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Felhasznalt irodalom:

Telepitési tanulmanyterv

Beépitési tervjavaslat szabalyozasi terv médositasahoz

Torony kdzség belteriiletén Litkei Tamas épitész, vezets tervez6 (E-1 18-0033) Litkei Epitésziroda Kft.,
9700 Szombathely, Szt. Flérian krt. 2. 9700 Szombathely, Thokoély utca 46-48., Gergye Péter
telepuiléstervez6 TT/1 18-0204/2026 MODULOR Mérnoki és Szaktanacsado Kit.

Kérnyezeti hatasvizsgalati dokumentacio

Régészeti 6rokségvédelmi tervdokumentacio

Orokségvédelmi (régészeti dontésel6készitd) hatastanulmany a Torony ,2. szamuU kertvarosias
lakéteriletet érinté modositas a 8901 jell 6sszekdtd ut északi oldalan” nevii tervezett lakoterilet [Hrsz.
754/1, 757/1, 0123, 0122/3, 754/4, 754/5, 755/5, 755/6, 755/7, 756/4, 756/5, 757/4, 757/5, 758/4,
758/5, 758/6, 758/7, 758/8, 759/5, 764/4, 764/5, 764/6, 764/7, 767/1, 767/2, 768, 769/1, 769/2, 769/3,
769/4, 770/1, 770/2, 770/3, 770/4, 770/5, 772/1, 772/2, 784, 785] és a 312/2. hrsz. kapcsan a régészeti
Orokség emlékek megmentésére, kiilonds tekintettel a 72935 nyilvantartasi azonosité szamu, a
Nyeste-Nyars-pataktdl K-re elnevezésii régészeti lel6helyre - 2023. Mesterhaza, llon Gabor régész.
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TARTALOMJEGYZEK

Torony kdzség teleplilésrendezési eszk6z6k
mddositasahoz

Telepliilésfejlesztési dbntés, féépitészi feljegyzés, a varhaté kornyezeti hatas jelent6ségének
eldéntése targyu eljaras eljarasi iratai
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Torony telepiilésrendezési eszkdzeinek 11. sorszamu modositasa Kérnyezeti értékelés a ,2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl” alapjan

Régészeti 6rokségvédelmi hatastanulmany
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Torony Kozsée Onkormanyzata Képviselo-testiilete
9791 Torony, Rohonezi u. 6.

Jegvzokonvvi kivonat

Késziilt: Torony Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 2022, jilius 18. napjin
megtartott képviseld-testiileti iiléserdl

Torony Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
78/2022. (VIL. 18.) hatarozata

1. Torony Kézség Onkorményzat Képviselé-testiilete hozzajarul a Bereczki Epitdipari
Kft. (székhely: 9700 Szombathely, Matyas kirdly u. 18.) telepiilésrendezési terv
modositasi kérelméhez, miszerint
- a Torony kozség északkeleti részén, a 0126 hrsz-0 89 szami kozat altal déli
oldalrél, a 0119/1 hrsz-u, Gtként bejegyzett teriilet altal északi oldalrél, 0123 hrsz-1,
utként bejegyzett teriilet altal nyugatrol és 838 hrsz-u telek altal keletrd] hatarolt
terlileten lévo 754/1, 754/4., 754/5., 755/4., 755/5., 755/6., 756/4., 756/5., 757/1.,
757/4., 757/5., 758/4., 758/5., T58/6., 758/7., 758/8., 759/4., 759/5., 759/6., 764/4.,
764/5., 764/6., T64(7., T67/1., T67/2., T68., T69/1., 769/2., 769/3., 769/4., T770/1.,
770/2., TT0/3., 770/4., 770/5., 772/1., T72/2., 774. 776/1., 777., 779., 780/1., 780/2.,
780/3., 780/4., 780/5., 780/6., 782/1., 782/2., 782/3., 782/4., 782/5., 782/6., 784., 785
hrsz-0 ingatlanok esetében a jelenlegi KELO1 (kertvarosias lakoteriilet) &vezeti
eléirasait (szabadonalld beépités, 30 % max beépitletiség, 4,5 m épitménymagassag,
min. 50% zoldteriilet, min. 700 m2 teleknagysag) az alabbiak szerint médositja:

- kertvarosias lakoteriilet: ikres beépités, 30 % max beépitettség, 4,5 m max
épitménymagassag, min. 50% zoldtertilet, min. 530 m2 teleknagysig

- kertvarosias lakoteriilet: zartsort beépités, 35 % max beépitettség, 4,5 m max
épitménymagassag, min 45 % zoldteriilet, min. 400 m2 teleknagysag

- kertvarosias lakoteriilet: szabadonalld beépités, 20 % max beépitettség, 4,5 m max
épitménymagassag, min 60 % zoldteriilet, min. 1000 m2 teleknagysag

2. Torony kozség hatalyos teleplilésfejlesztési koncepcidval, telepiilésrendezési
eszkazokkel rendelkezik, fgy az 1997. évi LXXVIIL. t&rvény 7.§ (3) bekezdés e) pont
szerinti kdvetelmény alapjan a modositast az alabbi indokolas mellett tamogatja:

Az ingatlan szervesen illeszkedik az ingatlanok mellett elhelyezkedd lakdovezethez. A
Torony Kézség Onkormanyzatanak 47/2003.12.18. sz. 6nkormanyzati hatarozataban, a
kdros kornyezeti hatasok cstkkentése érdekében eléirt véderdd megsziintetése és a
zoldteriilet athelyezése hatranyosan nem érinti a telepiilést, mert zdldteriileti célu
fejlesztést is tartalmaz a modositas. A véderdd elrendelésekor a 89-es fout régi
nyvomvonalat vették figyelembe, ami jelenleg mar csak egy mellgkat: a 8901 jeld
Osszekotd at, és az atmentd forgalom atterelodstt a 2005-ben atadott 0 89-es ot
nyomvonalra. A véderd¢ igy az eredeti rendeltetéseként mar nem tolti be szerepét.

A teriileten megvaldsitani tervezett 1 kertvarosias jellegli lakéteriilet lehetOségelket
nyujt otthonteremtés ¢és munkahelyteremtés feltételeinek elOsegitésére, a kozségbe
koltozo csaladok és vallalkozok letelepedésének biztositaséra.

3. Az érintelt teriilet felhasznalasanak, &vezeti besoroldsanak modositasa kapesan
figyelemmel a teriilet helyhez kotdttségére, a szomszédos lakodvezeti besorolasu




ingatlanokhoz vald illeszkedésére — Torony Kozség Onkorményzat Képviseld-testiilete
megéllapitja es jelen dontéssel igazolja, hogy a telepiilésen mas, beépitésre kijelolt
teriileten beliil a modositast megalapozd célra megfeleld teriilet nincs. A tertiletet ezeért
olyan, Toronyban még ki nem jelolt kertvérosias lakateriiletbe sorolja, amely a telek és
kornyezete adotlsdgait mez6- és erddgazdasagi épitmények 1étesitése nélkiil kivanja
megvalositani.

4. Torony Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testillete az 6nkorményzat tertiletén
megvalésuld otthonteremtd és gazdasagfejlesatd beruhdzas el6segitése érdekében
timogatja és a madositassal érintett teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté mindsiti,
tovabba a 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet szerinti egyszerUsitett eljarast
alkalmazasat kezdeményezi.

5. Torony Kozség Onkorményzat Képviselo-testiilete kijelenti, hogy az eloterjesztés

szerinti foépitészi feljegyzést elfogadja.

6. Torony Kézség Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete kijelenti, hogy a médositassal
kapcsolatban felmeriilé koltségeket a kérelmezo fizeti.

Felelds: Kovacs Gyorgy polgarmester
Hatérid6: azonnal

.G,"’J xéa
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Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter
jegyz0

Kovacs Gybrgy sk.
polgarmester

A jegyzOkényvi kivonat hiteles.

Torony, 2022, augusztus 17.

1 rRzter
N e-gyz(j
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Torony Kozsée Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
9791 Torony, Rohonezi u. 6.

Jegyzokonyvi kivonat

Késziilt: Torony Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 2022. szeptember 14.
napjan megtartott képviseld-testiileti iilésérol
ony Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
110/2022. (IX. 14.) hatarozata

Moy
LOK

1. Torony Kozség Onkorményzat Képvisel6-testillete megallapitja, hogy a Torony 312/2 hrsz.-0
ingatlanon szabalyozott zoldteriilet teriilet kozérdek(sége, kozérdekbdl torténd kijellésére és
kialakitasédra nincs lehet6ség, figyelemmel arra, hogy a teriilet 6nkormanyzati tulajdonba térténd
vételére anyagi forras hianyaban nincs lehetdség. Emellett az 6nkormanyzat palyazatot nytjtott be
Jjatszotér kialakitasanak megvaldsitasara a Torony 41 hrsz-t ingatlanon.

2. Torony Kozség Onkorményzat Képvisel6-testiilete kijelenti, hogy Torony kozség hatalyos
telepiilésfejlesztési konecepcioval, telepiilésrendezési eszkodzokkel rendelkezik, igy az az épitett
kérnyezet alakitiasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 7.§ (3) bekezdés e) pont
szerinti kiilén dontésérdl a Képviseld-testiilet kiilén hatarozatban rendelkezik.

3. Torony Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megallapitja, hogy a 9791 Torony 312/2 hrsz-G
ingatlan beépitésre szant teriiletként torténd kijeldlése az alabbiak miatt indokolt:

Az ingatlan szervesen illeszkedik az ingatlanokkal szemkdzt elhelyezkedd lakédvezethez. A 312/2
hrsz.-01 ingatlanon szabéalyozolt zéldterlilet megsziintetése hatranyosan nem érinti a teleptilést, mert,
féként palyazati forrasok terhére zoldteriileti céli fejlesztések megvaldsitasat tervezi a jovében az
dnkorményzat. A teriileten megvaldsitani tervezett épitési telek kialakitisa lehetdségeket nytjt
otthonteremtés és munkahelyteremtés feltételeinek elGsegitésére, tovabba a kozségbe koltazo
vallalkozé letelepedésének (mely az elézdekben emlitettek miatt nemcsak magan, hanem kézérdek is)
biztositasara.

Az érintett teriilet felhasznalasanak, dvezeti besorolasanak modositasa kapesan figyelemmel a tertilet
helyhez kotottségére, a szomszédos lakodvezeti besorolast ingatlanokhoz valo illeszkedésére —
Torony Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete megallapitja es jelen déntéssel igazolja, hogy a
telepiilésen mas, beépitésre kijelolt teriileten belil a modositast megalapozd célra megfeleld teriilet
nines. A teriiletet ezért olyan, Torony kézségben még ki nem jeldlt villaszer( kertvarosias lakoteriiletbe
sorolja, amely a lelek és kirnyezete adottsagait mezo- ¢és erddgazdasagi épitmények létesitése nélkiil
kivanja megvaldsitani. A telepiilésnek nincsen masutt kijel6lt kertvarosias lakoteriilete. A kozség Nagy
rét diild nevl teriiletén van kijeldlt, de fel nem hasznalt, mar belteriiletbe vont kertvarosias
lakoteriilete, ahol az épitménymagassag eltéréen 6,5 m és tobb lakasos lakdépiilet is elhelyezhetd.
Ugyancsak olyan kertvarosias lakoteriilet van a kozség nyugati részén, amely zart, telepszerll
beépitéssel, bokorba telepitett kertvarosias lakdteriiletet tartalmaz, azonban ennek jellege eltér a
villaszer(, laza beépitési modtol. A Sé és Torony kozotti kertvarosias lakoteriilet igénybevételére pedig
most keriil sor a meglévo lakdteriilet utcahalozatanak atalakitasival konkrét telepitési tanulméanytery
szerinti beruhazas keretében. A fentiek szerint tehat nincsen a 312/2 hrsz ingatlan laza, villaszer(
beépitéséhez hasonldan szabalyozott kertvarosias lakoteriilet Torony kdzségben.

A teriilet kézmiellatasa kiéplilt, a telken a kézmiicsatlakozas rendelkezésre all. A tulajdonos ezenkiviil
beszerezte a Nyugat-Dunantali Viziigyi [gazgatosag allasfoglalasat a beépitésre vonatkozdan, a kiadott
szakvéleményben pontosan meghatarozasra keriilt a padlészint magassag, igy a beépitésnek viziigyi
akadalya nincsen.




4. Torony Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete felhatalmazza a pol armestert, és felkéri a
Y g y f polg

Jjegyz&t, hogy a médositd rendelet elékészitése sordn az 1j loclex rendszer altal az alaprendeletben

jogszabalyszerkesztési hibanak mindsitett szakaszok is kijavitasra keriiljenek.

5. Torony Kézség Onkorményzat Képvisel-testiilete kijelenti, hogy a telepiilésrendezési eszkozok
modositasat a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6lé 2018. évi
CXXXIX. térvény eldirdsaira figyelemmel késziti el.

6. Torony Kozség Onkorméanyzat Képviselé-testiilete kijelenti, hogy a feladat ellatdséahoz sziikséges az
4j dllami alapadat, melynek megigénylésérél az énkorméanyzat gondoskodik.

7. Torony Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete az onkormanyzat teriilletén megvaldsuld
otthonteremté és gazdasgfejlesztd beruhdzas elfsegitése érdekében tamogatja ¢és a modositdssal
érintett tertiletet kiemelt fejlesztési teriiletté mindsiti, tovabba a 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet
szerinti egyszerfisitett eljarast alkalmazasat kezdeményezi.

8. A ftépiteszi feljegyzést az elSterjesztés szerint elfogadja.

Felelds: Kovacs Gyorgy polgarmester
Hatarid6: azonnal

k. m.f.

Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter sk.
Jegyzb

Kovaces Gyorgy sk.
polgarmester

A Jegyzdkdnyvi kivonat hiteles.

Torony, 2022. oktdber 05.

sné Dl Schih
jegdd




Torony Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete

9791 Torony, Rohonczi u. 6.

Jegyzokonyvi kivonat

Késziilt: Torony Kézség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 2022. szeptember 14.
napjan megtartott képviselo-testiileti iilésérdl

- Torony Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
113/2022. (IX. 14.) hatarozata

1. Torony kozség hatdlyos telepiilésfejlesztési koncepcidval, telepiilésrendezési eszkozokkel
rendelkezik, igy az 1997. évi LXXVIIL torvény 7.§ (3) bekezdés e) pont szerinti kdvetelmény
alapjan a modositast az alabbi indokolas mellett timogatja.

2. Torony Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiilete megallapitja, hogy a Torony kiszség északkeleti
részen, a 0126 hrsz-0 89 szam( kozat altal déli oldalrél, a 0119/1 hrsz-0, utként bejegyzett teriilet
altal északi oldalrdl, 0123 hrsz-u, Gtként bejegyzett teriilet Altal nyugatrol és 838 hrsz-u telek 4ltal
keletr6] hatarolt teriileten lévé 754/1, 754/4., 754/5., 755/4., 755/5., 755/6., 756/4., 756/5., 757/1.,
757/4., 757/5., 758/4., 758/5., T58/6., T58/7., 758/8., 759/4., 759/5., 759/6., 164/4., 764/5., 764/6.,
764/7., 167/1., 767/2., 768., 769/1., 769/2., 769/3., 769/4., 770/1., 770/2., 770/3., 770/4., 770/5.,
T72/1., 77212, 774, 776/1., 777., 779., 780/1., 780/2., 780/3., 780/4., 780/5., 780/6., 782/1., 782/2.,
782/3..782/4.,782/5., 782/6., 784., 785 hrsz-0 ingatlanok véderdd résének megsziintetése soran az 1]
beépitésre szant teriiletként torténd kijelslése az alabbiak miatt indokolt:

Az ingatlan szervesen illeszkedik az ingatlanok mellett elhelyezkedd lakéovezethez. A Torony
K6zség Onkorményzatinak 47/2003.12.18. sz. onkorményzati hatdrozataban, a karos kornyezeti
hatasok csékkentése érdekében eldirt véderdd megsziintetése és a zoldteriilet athelyezése
hatranyosan nem érinti a telepiilést, mert zdldteriileti céli fejlesztést is tartalmaz a mddositds. A
vederdd elrendelésekor a 89-es fout régi nyomvonalat vették figyelembe, ami jelenleg mar csak egy
mellékat: a 8901 jeli &sszekotd Ut és az atmentd forgalom dttereléddtt a 2005-ben atadott G 89-es
fouti nyomvonalra. A véderdd igy az eredeti rendeltetéseként mér nem t6lti be szerepét.

A terlileten megvaldsitani tervezett (j kertvarosias jellegli lakoteriilet lehetéségeket ny(jt
otthonteremtés és munkahelyteremtés feltételeinek el8segitésére, a kozségbe koltozd csaladok és
vallalkozok letelepedésének biztositasara.

A modositast az teszi indokoltta, hogy Torony kézség Szombathely kozelségében, az osztrak hatdhoz
kozel fekszik és folyamatos az érdeklddés a telepiilésen (j lakdépiiletek épitése irant. A tervezési
terliletre egységes beruhazéi szandék alapjan lakoteriiletfejlesztés tervezett. A tervezett beruhdzas
komplex megvalésitasa és a véderdd feliilvizsgalataval és megsziintetésével, de 1j zdldteriiletek
kialakitasaval biztosithato.

Felel6s: Kovacs Gyorgy polgarmester
Hataridd: azonnal

Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter sk.
jegyzd

Kovaces Gyorgy sk.
polgarmester

A jegyzdkonyvi kivonat hiteles.

Torony, 2022. oktéber 05,




Foépitészi Feljegyzés!

Késziilt a 314/2012.(XL.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban Kr.) 3/C. §-ban foglaltaknak
megfelelden - a 110/2022. (IX. 14.) és a 113/2022. (IX. 14.) szamu hatarozatok, mint Torony
kozség telepiilésfejlesztési dontése szerint - telepiilésrendezési eszkozeinek modositasahoz.

A kozség hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval, telepiilésrendezési eszkozokkel
rendelkezik, amelyet a 2001-ben elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcié és 2003-ban
elfogadott telepiilésszerkezeti terv és tobbszor modositott helyi épitési szabalyzat foglal
magaba. Jelen modositas a sorban a 11. sorszamu.

A korabbi megalapoz6 munkarész a 314/2012.(XL.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban Kr.) 3/A.
§-ban foglaltak alapjan nem hasznélhat6 fel, mivel készitése 7 évnél régebben tortént, az Uj
megalapozo munkarész tartalma a Tr. 45. § (2) bekezdés a) alpontja alapjan az OTEK 2012.
augusztus 6-an hatalyos teleptilésrendezési tartalmi kdvetelményeinek €s jelmagyarazatanak
megfeleléen, az OTEK 3. § (3)-(4) bekezdései és 4. § (5)-(6) bekezdései szerint keriilt
meghatarozasra. A tervezett médositasokhoz 1j, teljes korti megalapozd szakagi munkarészek
készitésére van sziikség legalabb a modositassal érintett teriiletekre vonatkozoan:

Az épitett kornyezet alakitdsarol €s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv. 60. § (8)
bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszkdzok 2023. december 31-ig modosithatok.
A modositassal érintett teriiletek a kdzség beltertiletén helyezkednek el.

a) A 110/2022. (IX. 14.) szamu képviselO-testiileti hatdrozat alapjan:
A 312/2 hrsz.-i ingatlanon zoldteriilet helyett kertvarosias lakoéteriiletbe sorolja. A
magantulajdonban 1évd zoldteriiletet az Oonkormanyzat nem kivanta megvasarolni,
mivel a teriileten elhelyezendd funkcidkat palyazati forrasok felhasznalasaval masutt
valositotta meg (41 hrsz). A teriiletet kertvarosias lakoteriiletbe kivanja sorolni, ahol
nagyobb telkes, lazabb beépitést megvalositdsat tamogatja — villa jellegli beépités
kialakitasaval.

b) A 113/2022. (IX. 14.) szamu telepiilésfejlesztési dontés alapjan:

Torony Kozség Onkorményzat Képviseld-testiilete megallapitja, hogy a Torony
kozség északkeleti részén, a 0126 hrsz-u 89 szamu kozut altal déli oldalrél, a 0119/1
hrsz-0, utként bejegyzett teriilet altal északi oldalrol, 0123 hrsz-0, utként bejegyzett
terlilet altal nyugatrol és 838 hrsz-u telek altal keletrdl hatarolt teriileten 1évd 754/1,
754/4., 754/5., 755/4., 755/5., 755/6., 7156/4., 756/5., 7157/1., 7157/4., 757/5., 758/4.,
758/5., 758/6., 758/7., 758/8., 759/4., 759/5., 759/6., 764/4., 764/5., 764/6., 764/7.,
767/1., 767/2., 768., 769/1., 769/2., 769/3., 769/4., 770/1., 770/2., 770/3., 770/4.,
770/5., 772/1., 772/2., 774. 776/1., 777., 779., 780/1., 780/2., 780/3., 780/4., 780/5.,
780/6., 782/1., 782/2., 782/3., 782/4., 782/5., 782/6., 784., 785 hrsz-i ingatlanok
véderdd részének megsziintetése sordn az 0 beépitésre szant teriiletként torténd
kijelolése és a lakoteriilet felosztasdnak és elrendezésének kisléptékll valtozasa
tervezett.

c) Torony Kozség Onkorméanyzat Képviseld-testiilete kijelentette, hogy a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasat a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény eldirasaira figyelemmel
késziti el.

d) Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI11.20.)
Korm. rendelet (OTEK) modositasarél szolé 190/2021. (IV.21.) Korm. rendelet 1.§
(1) bekezdése alapjan — tekintettel a 3.§-ban foglaltakra is — sziikségessé valt a



10/2003. (XI1.19.) 6nkormanyzati rendelet (HESZ) jogharmonizaciés céli modositasa.
A modositas lényege az OTEK 4. szamu melléklet 1. pontjanak 2021. aprilis 21.
napjaig hatilyos normaszovegének a HESZ normaszovegének részévé tétele. A
fentiek alapjan a HESZ a kovetkezd, uj bekezdéssel egészil ki: ,,Minden lakas és
udiilé onallo rendeltetési egység utan egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani
sajat telken beliil.”

A telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat 4s annak mellékleteként a szabalyozasi
tervlapok a tervezési teriilet vonatkozasaban kerlilnek modositésra.

A tartalmi felépitése készitésének idOszakabdl adoddan nem egyezik a Kr. &ltal @1 tipusa
telepiilésrendezési eszkdzok készitésére eldirt metodikaval.

Mivel a szabalyozési terv és s telepiilésszerkezeti terv modositasa egyiitt késziil a
szabalyozasi tervvel, igy az aldtdmaszté munkarészeket kozdsen kel elkésziteni az akkor
hatalyos OTEK 3.§ (3) bekezdése és a 4.§ (5) bekezdése alapjan. A telepiilésszerkezeti
tervhez a telepiilés sajatos helyi adottsagainak hianyaban nem kell az OTEK 3.§ (4)
bekezdése szerinti munkarészt késziteni.

A HESZ modositas a tervezési feladatot szolgalja és annak épitésszabéalyozasi eszkoze. A
helyi épitési szabalyzat a Kr. 5.mellékletété] eltér, mivel a hatalyos HESZ felépitése mas
metodikat kovet, uj HESZ készitésére a tervezd megbizast nem kapott, és Kr. 45. §-a alapjan
még modosithato.

A Kr. 3/A.§ (2) bekezdése szerint: ,, (2)4 megalapozo vizsgalat tartalmat a tervezési teriilet, a
tervezesi feladat és a tervezési cél figyelembevételével aktualizalni kell olyan modon, hogy a
sziikséges tartalmat és annak részletezettségét az onkormanyzati foépitész irasban hatdarozza
meg.”

A Kr. 3/A.§ (3) bekezdése szerint: ,,(3) A stratégia és a telepiilésrendezési eszkoz készitése,
valamint a koncepcio, a stratégia és a telepiilésrendezési eszkoz modositasa soran
felhasznalni csak az aktualizaldast megelozoen legfeljebb hét éven beliil késziilt megalapozo
vizsgalatot lehet, ideértve az ezen idotavon beliil a telepiilésrendezési eszkozhoz nem e
rendelet szerinti tartalommal elkészitett megalapozdasnak mindsiilé vizsgalatot is. A
felhasznalhato tartalmi elemeket az onkormanyzati foépitész irasban hatarozza meg.”

A fentiek alapjan a tervezési teriiletek vonatkozasdban és azokra kiterjedden az aldtdmasztod
munkarészeket legaldbb a tervezési teriiletre vonatkozdan az OTEK 2012. augusztus 6-ai
allapot szerinti el kell késziteni.

Az elkészitendd munkarészek: tajrendezési, kornyezetalakitasi, kozlekedési, kdzmiivesitési,
hirko6zlési, terliletrendezési tervek é€s a telepiilésszerkezeti terv dsszehangjat igazolo térkép és
leiras.

Szombathely, 2022.09.14.

Puklerné Kovacs Erika
Oonkormanyzati f6épitész



Torony Kozség Onkormanvzata Képvisel§-testiilete

9791 Torony, Rohonczi u. 6.

Jegvzokonyvi kivonat

Késziilt: Torony Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 2023.02.14

1.

a)

b)

megtartott képviseld-testiileti tilésérol

Torony Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
16/2023. (1. 14.) hatirozata

Torony Kozség Onkorményzatanak Képviseld-testillete az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol  sz6l6
2/2005.(1.11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kr.) alapjan, Torony
kozség telepiilésrendezési tervének 11. szamu modositasat
megelézoen Torony Kozség Onkorményzata a 110/2022. (IX. 14.)
és 113/2022. (IX. 14.) szamu telepiilésfejlesztési hatarozataiban
rendelkezett arrdl, hogy a hatélyos telepiilésrendezési eszkozoket
modositani kivanja. A tervezési feladat volt:

Torony Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 110/2022. (IX.
14.) szaml hatdrozatdban tamogatta a 312/2 hrsz.-i ingatlan
zOldteriilet  helyett kertvarosias lakoteriiletbe  soroldsat. A
magantulajdonban 1évé zoldteriiletet az Snkorméanyzat nem kivanta
megvasarolni, mivel a teriileten elhelyezendé funkciokat palyazati
forrasok felhasznalasaval masutt tervezi megvaldsitani (41 hrsz).
Hatarozatdban dontott a  teriilet kertvarosias lakoteriiletbe
sorolasarol, mellyel nagyobb telkes, lazdbb beépités megvaldsitasa
tamogatott — villa jellegti beépités kialakitasaval.

Torony K6zség Onkormanyzat Képvisels-testiilete a 113/2022. (IX.
14.) szamu hatdrozatdban timogatta a Torony kozség északkeleti
részén, a 0126 hrsz-u 89 szamu kozut altal déli oldalrél, a 0119/1
hrsz-u, utként bejegyzett teriilet 4ltal északi oldalrdl, 0123 hrsz-t,
utként bejegyzett teriilet altal nyugatrol és 838 hrsz-u telek altal
keletrdl hatarolt teriileten 1évo 754/1, 754/4., 754/5., 755/4., 755/5..
755/6., 756/4., 756/5., 757/1., 757/4., 757/5., 758/4., 758/5., 758/6.,
758/7., 758/8., 759/4., 759/5., 759/6., 764/4., 764/5., 764/6., 764/7.,
767/1., 767/2., 768., 769/1., 769/2., 769/3., 769/4., 770/1., 770/2.,
770/3., 770/4., 770/5., 772/1., 772/2., 774. 776/1., 777.. 779..
780/1., 780/2., 780/3., 780/4., 780/5., 780/6., 782/1., 782/2., 782/3.,
782/4.,782/5., 782/6., 784., 785 hrsz-t ingatlanok véderdd részének
megsziintetése soran az Uj beépitésre szant teriiletként torténd
kijelolését és a lakoteriilet felosztasanak és elrendezésének
kislépték valtozasat

A varhato kornyezeti hatds jelentdségének eldontése érdekében

megkereséssel €lt a jogszabalyban meghatarozott szervek felé.

A valaszt ado: érségi Nemzeti Park Igazgatosag, Vas Megyei
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Foosztély Természetvédelmi Osztaly, Vas Megyei

. napjan



Katasztrofavédelmi Igazgatdosag, Vas Megyei Kormanyhivatal
Agrartigyi Foosztaly Novény- €s Talajvédelmi Osztaly, Vas Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldvédelmi és Foldmérési
Osztaly, Vas Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti
Osztaly, Budapest Fovaros Kormanyhivatal Népegészségiigyi
Foosztaly, Budapest Fovaros Kormanyhivatala Epitésiigyi ¢és
Orokségvédelmi Foéosztaly, Nemzeti Népegészségiigyi Kozpont,
Torony Kozség Jegyzéjének véleménye szerint nem sziikséges
kornyezeti hatasvizsgalat elkészitése.

3. Akornyezeti hatasvizsgalat elkészitését javasolta véleményében:

- A Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi Iroda a
VA/AF1/885-2/2022 iktatészamt véleménye alapjan az 1. és 2.
maodositasi pontban szereplo tervezett valtozasok esetében

- A Vas Viarmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly
VA/NEF/0880-4/2022 iktatoszamu véleménye alapjan a 2.
modositasi pontban szerepld tervezett valtozasok esetében

4. Fentieket kovetden a Kr. 5. § (1) bekezdése alapjan a végleges
dontést megeldzden, az észrevételek szerint az indokok tisztazasa
érdekében megbeszélés megtartasara keriilt sor 2023. januar 31.
napjan. A megbeszélésen késziilt jegyzokonyvben rogzitettek
alapjan az érintettek fenntartottak allaspontjukat.

5. Torony Kozség Onkorményzat Képvisel6-testiilete a megismert
dokumentacié alapjan dontott abban, hogy elkészitteti a kornyezeti
vizsgéalatot a telepiilésrendezési eszkdzok modositasahoz a Vas
Varmegyei Korméanyhivatal Allami Féépitészi Iroda és a Vas
Varmegyei Korményhivatal Népegészségligyi Foosztaly
véleményében rogzitettek alapjan.

6. Felkéri a polgarmestert, hogy az sziikséges a telepitési
tanulmanytervet a kornyezeti hatasvizsgalat eredménye szerint

modositsa.
Felelos: Kovacs Gyorgy polgarmester
Hatarido: azonnal
Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter sk. < - Koviacs Gyorgy sk.
jegyzo polgarmester

A jegyz6konyvi kivonat hiteles.

Torony, 2023. marcius 03.




Torony Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete
9791 Torony, Rohonczi u. 6.

Jegyvzokonvvi kivonat

Késziilt: Torony Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 2023.02.14. napjan
megtartott képviselé-testiileti iilésérol

Torony Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
17/2023. (11. 14.) hatirozata

1. Torony Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete dontstt abban,
hogy kezdeményezi a teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet szerint
Torony kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek 11. szama
modositasaval egyidejlileg Torony kozség telepiilésképének
védelmérdl szolo 11/2018 (XI1.20.) oOnkormanyzati rendelet
modositasat azzal a kikotéssel, hogy a telepiilésképvédelemrol
sz016 onkormanyzati rendelet modositasa csak a telepiilésrendezési
eszkozok elfogadasa esetén fogadhato el.

2. Torony Kézség Onkorményzat Képviselo-testiilete kijelenti, hogy a
modositas célja a meghatarozo telepiilési teriiletek lehatarolasanak
¢és rendezési tervi 0sszhangjanak biztositasa.

3. Torony Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete kijelenti, hogy
elfogadja a foépitészi feljegyzést.

Felelos: Kovéaces Gyorgy polgarmester
Hataridé: azonnal

’ '/‘,_;-“ G,
G 7 i T,

n A
Voot

Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter sk.Oj» e P 7 Kovacs Gyorgy sk.
jegyzé N ) polgarmester

A jegyzokonyvi kivonat hiteles.

Torony, 2023. marcius 03.




Foépitészi Feljegyzés!

Késziilt a 314/2012.(XL.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban Kr.) 3/C. §-ban foglaltaknak
megfelelden - a 110/2022. (IX. 14.) és a 113/2022. (IX. 14.) szamu hatarozatok, mint Torony
kozség telepiilésfejlesztési dontése szerint - telepiilésrendezési eszkozeinek modositasahoz.

A kozség hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval, telepiilésrendezési eszkozokkel
rendelkezik, amelyet a 2001-ben elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcié és 2003-ban
elfogadott telepiilésszerkezeti terv és tobbszor modositott helyi épitési szabalyzat foglal
magaba. Jelen modositas a sorban a 11. sorszamu.

A korabbi megalapoz6 munkarész a 314/2012.(XL.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban Kr.) 3/A.
§-ban foglaltak alapjan nem hasznélhat6 fel, mivel készitése 7 évnél régebben tortént, az Uj
megalapozo munkarész tartalma a Tr. 45. § (2) bekezdés a) alpontja alapjan az OTEK 2012.
augusztus 6-an hatalyos teleptilésrendezési tartalmi kdvetelményeinek €s jelmagyarazatanak
megfeleléen, az OTEK 3. § (3)-(4) bekezdései és 4. § (5)-(6) bekezdései szerint keriilt
meghatarozasra. A tervezett médositasokhoz 1j, teljes korti megalapozd szakagi munkarészek
készitésére van sziikség legalabb a modositassal érintett teriiletekre vonatkozoan:

Az épitett kornyezet alakitdsarol €s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv. 60. § (8)
bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszkdzok 2023. december 31-ig modosithatok.
A modositassal érintett teriiletek a kdzség beltertiletén helyezkednek el.

a) A 110/2022. (IX. 14.) szamu képviselO-testiileti hatdrozat alapjan:
A 312/2 hrsz.-i ingatlanon zoldteriilet helyett kertvarosias lakoéteriiletbe sorolja. A
magantulajdonban 1évd zoldteriiletet az Oonkormanyzat nem kivanta megvasarolni,
mivel a teriileten elhelyezendd funkcidkat palyazati forrasok felhasznalasaval masutt
valositotta meg (41 hrsz). A teriiletet kertvarosias lakoteriiletbe kivanja sorolni, ahol
nagyobb telkes, lazabb beépitést megvalositdsat tamogatja — villa jellegli beépités
kialakitasaval.

b) A 113/2022. (IX. 14.) szamu telepiilésfejlesztési dontés alapjan:

Torony Kozség Onkorményzat Képviseld-testiilete megallapitja, hogy a Torony
kozség északkeleti részén, a 0126 hrsz-u 89 szamu kozut altal déli oldalrél, a 0119/1
hrsz-0, utként bejegyzett teriilet altal északi oldalrol, 0123 hrsz-0, utként bejegyzett
terlilet altal nyugatrol és 838 hrsz-u telek altal keletrdl hatarolt teriileten 1évd 754/1,
754/4., 754/5., 755/4., 755/5., 755/6., 7156/4., 756/5., 7157/1., 7157/4., 757/5., 758/4.,
758/5., 758/6., 758/7., 758/8., 759/4., 759/5., 759/6., 764/4., 764/5., 764/6., 764/7.,
767/1., 767/2., 768., 769/1., 769/2., 769/3., 769/4., 770/1., 770/2., 770/3., 770/4.,
770/5., 772/1., 772/2., 774. 776/1., 777., 779., 780/1., 780/2., 780/3., 780/4., 780/5.,
780/6., 782/1., 782/2., 782/3., 782/4., 782/5., 782/6., 784., 785 hrsz-i ingatlanok
véderdd részének megsziintetése sordn az 0 beépitésre szant teriiletként torténd
kijelolése és a lakoteriilet felosztasdnak és elrendezésének kisléptékll valtozasa
tervezett.

c) Torony Kozség Onkorméanyzat Képviseld-testiilete kijelentette, hogy a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasat a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény eldirasaira figyelemmel
késziti el.

d) Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI11.20.)
Korm. rendelet (OTEK) modositasarél szolé 190/2021. (IV.21.) Korm. rendelet 1.§
(1) bekezdése alapjan — tekintettel a 3.§-ban foglaltakra is — sziikségessé valt a



10/2003. (XI1.19.) 6nkormanyzati rendelet (HESZ) jogharmonizaciés céli modositasa.
A modositas lényege az OTEK 4. szamu melléklet 1. pontjanak 2021. aprilis 21.
napjaig hatilyos normaszovegének a HESZ normaszovegének részévé tétele. A
fentiek alapjan a HESZ a kovetkezd, uj bekezdéssel egészil ki: ,,Minden lakas és
udiilé onallo rendeltetési egység utan egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani
sajat telken beliil.”

A telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat 4s annak mellékleteként a szabalyozasi
tervlapok a tervezési teriilet vonatkozasaban kerlilnek modositésra.

A tartalmi felépitése készitésének idOszakabdl adoddan nem egyezik a Kr. &ltal @1 tipusa
telepiilésrendezési eszkdzok készitésére eldirt metodikaval.

Mivel a szabalyozési terv és s telepiilésszerkezeti terv modositasa egyiitt késziil a
szabalyozasi tervvel, igy az aldtdmaszté munkarészeket kozdsen kel elkésziteni az akkor
hatalyos OTEK 3.§ (3) bekezdése és a 4.§ (5) bekezdése alapjan. A telepiilésszerkezeti
tervhez a telepiilés sajatos helyi adottsagainak hianyaban nem kell az OTEK 3.§ (4)
bekezdése szerinti munkarészt késziteni.

A HESZ modositas a tervezési feladatot szolgalja és annak épitésszabéalyozasi eszkoze. A
helyi épitési szabalyzat a Kr. 5.mellékletété] eltér, mivel a hatalyos HESZ felépitése mas
metodikat kovet, uj HESZ készitésére a tervezd megbizast nem kapott, és Kr. 45. §-a alapjan
még modosithato.

A Kr. 3/A.§ (2) bekezdése szerint: ,, (2)4 megalapozo vizsgalat tartalmat a tervezési teriilet, a
tervezesi feladat és a tervezési cél figyelembevételével aktualizalni kell olyan modon, hogy a
sziikséges tartalmat és annak részletezettségét az onkormanyzati foépitész irasban hatdarozza
meg.”

A Kr. 3/A.§ (3) bekezdése szerint: ,,(3) A stratégia és a telepiilésrendezési eszkoz készitése,
valamint a koncepcio, a stratégia és a telepiilésrendezési eszkoz modositasa soran
felhasznalni csak az aktualizaldast megelozoen legfeljebb hét éven beliil késziilt megalapozo
vizsgalatot lehet, ideértve az ezen idotavon beliil a telepiilésrendezési eszkozhoz nem e
rendelet szerinti tartalommal elkészitett megalapozdasnak mindsiilé vizsgalatot is. A
felhasznalhato tartalmi elemeket az onkormanyzati foépitész irasban hatarozza meg.”

A fentiek alapjan a tervezési teriiletek vonatkozasdban és azokra kiterjedden az aldtdmasztod
munkarészeket legaldbb a tervezési teriiletre vonatkozdan az OTEK 2012. augusztus 6-ai
allapot szerinti el kell késziteni.

Az elkészitendd munkarészek: tajrendezési, kornyezetalakitasi, kozlekedési, kdzmiivesitési,
hirko6zlési, terliletrendezési tervek é€s a telepiilésszerkezeti terv dsszehangjat igazolo térkép és
leiras.

Szombathely, 2022.09.14.

Puklerné Kovacs Erika
Oonkormanyzati f6épitész



EMLEKEZTETO

TORONY KOZSEG ONKORMANYZATA
ALTAL

2023. MAJUS 16. NAPJAN MEGTARTOTT
LAKOSSAGI FORUMROL

A Lakosségi Forum
idBpontja: 2023.05.16. (kedd) 14,30 6ra

helye: Toronyi K&éz6s Onkorméanyzati Hivatal Targyaloterme
(9791 Torony, Rohonczi u. 6.)

Jelen 1évbk:

Torony Kozség Onkorméanvzat részérdl:

Kovacs Gyorgy polgarmester, Fazekas Géabor alpolgarmester, Csercsics Antal dnkorményzati
képviseld, Csiszar Livia 6nkormdanyzati képviseld, Kissné Kovécs Ilona 6nkormanyzati képviseld,
Horvath-Németh Krisztina 6nkormanyzati képviseld, Szabd Zsolt képvisels

Toronvi K6zds Onkorményzati Hivatal részérl:

Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter jegyzd, Nemes-Székely Timea Katalin aljegyz6, Demjan Gréta
aljegyz0i feladatokat ellatod igazgatasi tigyintézd




Napirend elbtt ‘I

Kovacs Gydrgy polgarmester koszontotte a megjelenteket, a Képviselo-testiilet megjelent tagjait,
valamint a Toronyi Kézés Onkorményzati Hivatal dolgozéit.

A polgarmester a lakossagi forum emlékeztetéjének elkészitésére Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter
jegyzot lérte fel.

(A Lakossdgi Forum meghivdja jelen emlékeztetd mellékletét képezi)
Napirend:

1. Torony kozség telepiilésrendezési eszkozeinek médositisa
Elbadd: Kovacs Gyorgy polgarmester

1. napirendi pont ‘l

Kovies Gyorgy polgarmester ismertette, hogy Torony Kézség Onkormanyzata Képviseld-
testillete a 78/2022. (VII. 18.) és a 110/2022. (IX. 14.) szamn hatarozatai alapjan dontott a kzség
telepiilésrendezési eszkdzeinek 11. szam( modositasardl.

A modositas jelenleg a partnerségi egyeztetési szakaszban tart, ahol a lakossagnak, illetve az egyéb
partnereknek lehetdsége van a rendezési terv mddositasaban szerepld pontok véleményezésére.

A helyi rendelet értelmében lehetség van véleményt formalni az esetleges észrevételekrdl a
lakossagi forum keretében, vagy a lakossagi forumot kisvetd 8 napon beliil irdsban benytjtva.

Kovacs Gyorgy polgarmester érdeklodott, hogy az elhangzottakkal kapesolatban van-e kérdés.
Megéllapitotta, hogy a lakossagi forumon a lakossag részér6l nem jelent meg senki, megkdszonte a

jelenlévoknek a részvételt.

A polgarmester a lakossagi forumot 14, 45 6rakor bezarta.

-km.f —




JELENLETI iV

Torony Kizség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
2023. majus 16-ian megtartott lakossagi forumrol

1./ Kovacs Gyorgy polgarmester e Wolfewrerarnainnn,

2./ Fazekas Gabor alpolgarmester ~ LLLGETHEOL L @%\

LGN
(o L

3./ Csercsics Antal dnkormanyzati képviseld

4./ Csiszér Livia 6nkormanyzati képviselo

5./ Kissné Kovécs llona 6nkormanyzati képviseld

6./ Horvath-Németh Krisztina 6nkormanyzati képviseld

7./ Szabo Zsolt 6nkorményzati képviseld

Tandcskozasi joggal:

1./ Dr. Gombosné Dr, Scheid Eszter jegyz6

2./ Nemes-Szekely Timea Katalin aljegyz6

3./ Demjan Gréta aljegyzoi feladatokat ellato ig.u

Lakossag részérol:

........................................................................

........................................................................

........................................................................

........................................................................

........................................................................

........................................................................

........................................................................



TORONY KOZSEG ONKORMANYZATA

Feljegyzés

Torony Kézség Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete a 78/2022 (VIL.18.) és a 110/2022. (IX. 14.)
szamu telepiilésfejlesztési hatarozataival déntott Torony Koézség Szabalyozasi Terve, valamint Helyi

Epitési Szabalyzata jovahagyasarél szolo 10/2003 (X11.19.) 6nkormanyzati rendelet modositasardl.

Torony Kozség Onkormanyzata a Korm. rendelet és Torony Kozség Onkorményzata Képviseld-
testiiletének a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel dsszefiiggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyairol szolo 4/2018. (VI. 18.) dnkormanyzati rendelet alapjan a
telepiilésrendezési eszk6zOk modositasa targyaban partnerségi egyeztetés lefolytatasa iligyében
lakossagi forumot tartott 2023. majus 16-an. A lakossag 2023. majus 16. — 2023. majus 24. kozott
irasban véleményt nyujthatott be.

A megadott hataridon beliil vélemény és észrevétel nem érkezett.

e/
bR OA s Vi
Dr. Gop;lbo“s'n  Dr.-Sa eid L%zter

| 5

»
&£

9791 Torony, Rohonezi u. 6.
Tel.: (94) 540-521
E-mail: onkormanyzat@torony.hu



TORONY KOZSEG ONKORMANYZATA

Feljegyzés

Targy: Torony kozség telepiilésrendezési eszkozének 11. sz. modositdsara vonatkozo tervezet

partnerségi eljardsa lebonyolitasa, vélemények értékelése, elfogadasa, vagy indoklas mellett el nem

fogadasa, partnerségi eljaras lezarasa

Késziilt: Toronyi Kozos Onkormanyzati Hivatal Targyaldterme, 2023. majus 16-an.

Torony Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 110/2022. (IX. 14.) szdmi hatérozatdval dontott

arrol, hogy

1.

a Torony 312/2 hrsz.-ii ingatlanon szabalyozott zoldteriilet teriilet kozérdekiisége,
kozérdekbd! térténd kijelolésére és kialakitasara nincs lehetéség, figyelemmel arra, hogy a
teriilet Gnkormanyzati tulajdonba t&rténd vételére anyagi forrds hidnyaban nincs lehetdség.
Emellett az dnkorméanyzat palyazatot nytjtott be jatszotér kialakitidsanak megvalositasara a
Torony 41 hrsz-0 ingatlanon.

Torony kozség hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidval, telepiilésrendezési eszkozokkel
rendelkezik, igy az az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL
torvény 7.§ (3) bekezdés e) pont szerinti kiilon dontésérél a Képviselo-testiilet kiilon
hatarozatban rendelkezik.

a 9791 Torony 312/2 hrsz-0 ingatlan beépitésre szant teriiletként torténd kijeldlése az alabbiak
miatt indokolt:

Az ingatlan szervesen illeszkedik az ingatlanokkal szemkozt elhelyezkedd lakodvezethez. A
312/2 hrsz.-0i ingatlanon szabalyozott zoldteriilet megsziintetése hatranyosan nem érinti a
telepiilést, mert, foként palyazati forrasok terhére zéldteriileti célt fejlesztések megvaldsitasat
tervezi a jovOben az onkormanyzat. A teriileten megvalositani tervezett épitési telek
kialakitdsa lehetoségeket ny(jt otthonteremtés és munkahelyteremtés feltételeinek
elésegitésére, tovabba a kozségbe koltdzé vallalkozd letelepedésének (mely az elézéekben
emlitettek miatt nemcsak magan, hanem kozérdek is) biztositasara.

Az érintett teriilet felhasznéldsanak, dvezeti besorolasanak maodositdsa kapesan figyelemmel
a teriilet helyhez kotottségére, a szomszédos lakodvezeti besoroldst ingatlanokhoz vald
illeszkedésére — Torony Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete megallapitja es jelen
dontéssel igazolja, hogy a telepiilésen mas. beépitésre kijeldlt teriileten beliil a modositast
megalapozé célra megfeleld teriilet nincs. A teriiletet ezért olyan, Torony kézségben még ki
nem jelolt villaszer(i kertvarosias lakoteriiletbe sorolja, amely a telek és kdrnyezete
adottsdgait mezd- és erddgazdasagi épitmények létesitése nélkiil kivanja megvaldsitani. A
telepiilésnek nincsen masutt kijelolt kertvarosias lakoteriilete. A kdzség Nagy rét diilo nevii
teriiletén van kijelélt, de fel nem hasznalt, mar belteriiletbe vont kertvarosias lakoteriilete,
ahol az épitménymagassig eltéréen 6,5 m és tobb lakasos lakéépiilet is elhelyezhetd.
Ugyancsak olyan kertvarosias lakoteriilet van a kozség nyugati részén, amely zart, telepszer(i
beépitéssel, bokorba telepitett kertvarosias lakéteriiletet tartalmaz, azonban ennek jellege
eltér a villaszerii, laza beépitési modtol. A Sé és Torony kozotti kertvéarosias lakoteriilet
igénybevételére pedig most keriil sor a meglévd lakoteriilet utcahdlézatinak atalakitasaval

9791 Torony, Rohonczi u. 6.
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8.

konkrét telepitési tanulméanyterv szerinti beruhdzas keretében. A fentiek szerint tehat nincsen
a 312/2 hrsz ingatlan laza, villaszerli beépitéséhez hasonloan szabalyozott kertvarosias
lakéteriilet Torony kdzségben.

A teriilet kdzmiiellatasa kiépiilt, a telken a kzmiicsatlakozds rendelkezésre 4ll. A tulajdonos
ezenkiviil beszerezte a Nyugat-DunantGli Viziigyi lgazgatosag llasfoglalasat a beépitésre
vonatkozoan, a kiadott szakvéleményben pontosan meghatdrozasra keriilt a padldszint
magasség, igy a beépitésnek viziigyi akadalya nincsen.

felhatalmazza a polgdrmestert, és felkéri a jegyzot, hogy a médosité rendelet eldkészitése
soran az Gj loclex rendszer 4ital az alaprendeletben jogszabalyszerkesztési hibanak mindsitett
szakaszok is kijavitasra keriiljenek

a telepiilésrendezési eszkdz0k modositasat a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérd! szold 2018, évi CXXXIX. torvény eldirasaira figyelemmel késziti
el.

hogy a feladat ellatdsahoz sziikséges az (j 4llami alapadat, melynek megigényléscrdl az
dnkormanyzat gondoskodik

az onkormdnyzat ferilletén megvaldsulo otthonteremtd és gazdasagfejlesztd beruhazés
elésegitése érdekében timogatja és a modositassal érintett teriiletet kiemelt fejlesztési
teriiletté mindsiti, tovabbd a 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet szerinti egyszeriisitett eljarast
alkalmazasat kezdeményezi.

a fBépitészi feljegyzést az elbterjesztés szerint efogadja.

Torony Kozség Onkormanyzat Képviseld-testillete a 78/2022 (VIL18.) szami hatdrozataval dontott

arrél, hogy

1.

hozzijarul a Bereczki Epitdipari Kft. (székhely: 9700 Szombathely, Matyés kirdly u. 18.)
telepiilésrendezési terv modositasi kérelméhez, miszerint

- a Torony kiszség északkeleti részén, a 0126 hrsz-0 89 szami kozat altal déli oldalrol, a
0119/1 hrsz-11, (tként bejegyzett teriilet Altal északi oldalrol, 0123 hrsz-1, Gtként bejegyzett
teriilet altal nvugatrol és 838 hrsz-4 telek altal keletrdl hatarolt teriileten [évo 754/1, 754/4..
754/5., 755/4.. 155/5., 755/6., 756/4..756/5., 757/1., 151/4., 757/5.. 158/4., 758/5., 758/6..
758/7.. T58/8., 759/4., 759/5.. 759/6.. 764/4., 764/5.. T64/6., T64/7.. 767/1., 767/2.. 768.,
769/1.. 769/2., 769/3., 769/4.. T70/1., T70/2., 770/3., TT0/4., T70/5., T72/1., T72/12.. T4
776/1.. 777.. 779.. 780/1.. 780/2.. 780/3., 780/4.. 780/5.. 780/6., 782/1.. 782/2.. 782/3..
782/4.,782/5.,782/6., 784.. 785 hrsz-11 ingatlanok esetében a jelenlegi KELO1 (kertvarosias
fakoteriilet) Gvezeti eldirdsait (szabadondlld beépités, 30 % max beépitettség, 4,5 m
épitménymagassag, min. 50% zdldteriilet, min. 700 m2 teleknagysag) az alabbiak szerint
modositja:

- kertvarosias lakdteriilet: ikres beépités, 30 % max beépitettség, 4,5 m max
épitménymagassig, min, 50% zoldteriilet, min. 530 m2 teleknagysag

- kertvarosias lakoteriilet: zartsor( beépités. 35 % max beépitettség, 4,5 m max
épitménymagassag, min 45 % zoldteritlet, min. 400 m2 teleknagysag

- kertvéarosias lakoteriilet: szabadonalld beépités, 20 % max beépitettség, 4,5 m max
épitménymagassag, min 60 % zoldteriilet, min. 1000 m2 teleknagysag
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2. Torony kozség hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval, telepiilésrendezési eszkdzokkel
rendelkezik, {gy az 1997. évi LXXVIIL torvény 7.§ (3) bekezdés e) pont szerinti kdvetelmény
alapjan a modositést az alabbi indokolas mellett timogatja:

Az ingatlan szervesen illeszkedik az ingatlanok mellett elhelyezkedd lakoovezethez. A Torony
Kozség Onkormanyzatanak 47/2003.12.18. sz. onkorményzati hatdrozatidban, a karos
kornyezeti hatasok csdkkentése érdekében eloirt véderdd megsziintetése és a zoldteriilet
athelyezése hatranyosan nem érinti a telepiilést, mert zoldteriileti céli fejlesztést is tartalmaz
a modositas. A véderdd elrendelésekor a 89-es fout régi nyomvonalat vették figyelembe, ami
jelenleg mér csak egy mellékat: a 8901 jelii dsszekotd (t, és az atmentd forgalom atterelédott
a 2005-ben atadott j 89-es f6ti nyomvonalra. A véderdo igy az eredeti rendeltetéseként mar
nem tolti be szerepét. A teriileten megvaldsitani tervezett 0j kertvarosias jellegii lakoteriilet
lehetdségeket nyujt otthonteremtés és munkahelyteremtés feltételeinek eldscgitéscre, a
kozségbe koltozd csaladok és véllalkozok letelepedésének biztositasara,

3. Az érintett teriilet felhasznalasanak, dvezeti besorolasanak modositasa kapesin figyelemmel
a teriilet helyhez kotdtiségére, a szomszédos lakddvezeti besoroldsi ingatlanokhoz valé
illeszkedésére — Torony Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete megallapitja es jelen
dontéssel igazolja, hogy a telepiilésen mas, beépitésre kijeldlt teriileten beliil a modositast
megalapozé célra megfeleld teriilet nincs. A teriiletet ezért olyan, Toronyban még ki nem
jelolt kertvarosias lakoteriiletbe sorolja, amely a telek és kornyezete adottsagait mezd- és
erddgazdasagi épitmények létesitése nélkiil kivanja megvalositani.

4. az onkorményzat teriiletén megvaldsuld otthonteremtd és gazdasagfejleszté beruhazas
elésegitése érdekében tamogatjia és a modositassal érintett teriiletet kiemelt fejlesztési
teriiletté mindsiti, tovabba a 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet szerinti egyszerisitett eljarast
alkalmazasat kezdeményezi.

5. az el6terjesztés szerinti foépitészi feljegyzést elfogadja.

6. a modositassal kapesolatban felmeriil§ koltségeket a kérelmez6 fizeti.

Lakossagi vélemény, javaslat és észrevétel a megadott hataridén beliil nem érkezett, errdl kilon

feljegyzés késziilt.
A fentiek értelmében a partnerségi szakaszt lezartnak tekintem.

Torony, 2023. majus 25.
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TORONY KOZSEG ONKORMANYZATA

Feljegyzés

A 2023. méajus 16-an, Torony Kozség Onkorményzata altal telepiilésrendezési eszkozok modositasa

véleményezési eljaras targyban tartott lakossagi forumot kovetd 8 napon beliil észrevétel nem érkezett.

Torony, 2023. méajus 25.

9791 Torony, Rohonezi u. 6.
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TORONY KOZSEG ONKORMANYZATA

Feljegyzés

a 2023. méajus 16-4n, Torony kozség Onkormanyzata altal tartott lakossagi forumrol, a

telepiilésrendezési eszkozok modositas partnerségi egyeztetése targyaban
Helye: Toronyi Kézos Onkorményzati Hivatal Targyaléterme — 9791 Torony, Rohonezi u. 6.
Jelen vannak:

Torony Kozség Onkormdnyzat részérdl: Kovacs Gyorgy polgarmester, Fazekas Gabor alpolgérmester,
Csercsics Antal 6nkormanyzati képviseld, Csiszar Livia onkormanyzati képviseld, Kissné Kovécs Ilona

dnkormanyzati képviseld, Horvath-Németh Krisztina 6nkormanyzati képviseld, Szabo Zsolt képviseld

Toronyi Kozés Onkormanyzati Hivatal részérél: Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter jegyz8, Nemes-

Székely Timea Katalin aljegyz6, Demjan Gréta aljegyzoi feladatokat ellatd igazgatasi tigyintéz6

Targy: Torony kozség telepiilésrendezési eszkozei modositasanak ismertetése

Eldadd: Kovacs Gybrgy polgarmester

Kovacs Gyérgy polgarmester ismertette, hogy Torony Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
78/2022 (VII.18.) és a 110/2022 (IX.14.) szam telepiilésfejlesztési dontése értelmében Torony kizség

hatilyos telepiilésrendezési eszkozoket mddositani kivanja.

A mddositas jelenleg a partnerségi egyeztetési szakaszban tart, ahol a lakossagnak, illetve az egyéb

partnercknek lehetésége van a rendezési terv modositasaban szereplo pontok véleményezésére.

A helyi rendelet értelmében lehettség van véleményt formalni az esetleges észrevételekrdl a lakossagi

forum keretében, vagy a lakossagi forumot koveté 8 napon beliil frdsban benytjtva.
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TORONY KOZSEG ONKORMANYZATA
KOVACS GYORGY POLGARMESTER

Ugyintézé: Nemes-Székely Timea Katalin

Iktatészam: 1/60-15/2023 Targy: Torony telepiilésrendezési eszk6zok 11.
szami modositasa, partnerségi egyeztetésre
felkérd levél

Tisztelt Cimzett!

Torony Kozség Képviselo-testilletének a 78/2022 (VIL18.) ¢és a 110/2022. (IX. 14.) szdmu
telepiilésfejlesztési dontése értelmében Torony kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozeit modositani

kivanja.

Torony kézség Onkorményzata telepiilésrendezési eszkzok 11. szami mddositasanak véleményezése

elétt sziilkséges a partnerségi egyeztetés lefolytatasa.

A tervezési feladat és a tervezési teriilet vonatkozaséban az alabbiakrdl tudjuk Onoket tajékoztatni:

Torony Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete a 110/2022. (IX. 14.) szam1 hatarozatival
dontott arrél, hogy

1. a Torony 312/2 hrsz.-0 ingatlanon szabalyozott zoldteriilet teriilet kozérdekiisége.
kozérdekbdl torténd kijelolésére és kialakitasara nincs lehetdség, figyelemmel arra, hogy a
teriilet énkormanyzati tulajdonba torténé vételére anyagi forras hianyaban nincs lehetdség.
Emellett az énkormanyzat palyazatot nyGjtott be jatszotér kialakitdsanak megvalositasara a
Torony 41 hrsz-u ingatlanon.

2. Torony kozség hatalyos telepiilésfejlesztési koncepeidval, telepiilésrendezési eszkozskkel
rendelkezik. igy az az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL
torvény 7.§ (3) bekezdés e) pont szerinti kiilon dontésérél a Képviselo-testiilet kiilon
hatarozatban rendelkezik.

3. a9791 Torony 312/2 hrsz-0 ingatlan beépitésre szant teriiletként torténd kijelolése az aldbbiak

miatt indokolt:
Az ingatlan szervesen illeszkedik az ingatlanokkal szemkozt elhelyezkedd lakddvezethez, A
312/2 hrsz.-( ingatlanon szabalyozott zoldteriilet megsziintetése hatranyosan nem érinti a
telepiilést, mert, féként palyazati forrasok terhére zoldteriileti célu fejlesztések megvalositasat
tervezi a jovoben az Onkormanyzat. A teriileten megvalositani tervezett épitési telek
kialakitasa lehetoségeket ny0jt ofthonteremtés és munkahelyteremtés feltételeinek
eldsegitésére, tovabba a kozségbe koltozd vallalkozo letelepedésének (mely az elézbekben
emlitettek miatt nemcsak magan, hanem kozérdek is) biztositasara.

Az érintett teriilet felhasznalasanak, dvezeti besorolasanak moédositasa kapesan figyelemmel
a teriilet helyhez kotottségére, a szomszédos lakoovezeti besorolast ingatlanokhoz valéd
illeszkedésére — Torony Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete megallapitja es jelen
dontéssel igazolja, hogy a telepiilésen mas, beépitésre kijelolt teriileten beliil a modositast
megalapozo célra megfeleld teriilet nincs. A teriiletet ezért olyan, Torony kézségben még ki
nem jelolt villaszer(i kertvarosias lakoteriiletbe sorolja, amely a telek és kdrnyezete
adottsagait mezd- és erdbgazdasagi épitmények létesitése nélkiil kivanja megvalositani. A
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8.

telepiliésnek nincsen masutt kijelolt kertvarosias lakoteriilete, A kézség Nagy rét diilé nevil
teriiletén van kijelsit, de fel nem hasznalt, mar belteriiletbe vont kertvarosias lakoteriilete,
ahol az épitménymagassdg eltéréen 6.5 m és tobb lakasos lakéépiilet is elhelyezhetd.
Ugyancsak olyan kertvéarosias lakateriilet van a kdzség nyugati részén, amely zért, telepszerii
beépitéssel, bokorba telepitett kertvarosias lakoteriiletet tartalmaz, azonban ennck jellege
eltér a villaszerll, laza beépitési modtdl. A Sé és Torony koézotti kertvarosias lakéteriilet
igénybevételére pedig most keriil sor a meglévé fakoteriilet utcahalézatdnak atalakitasaval
konkrét telepitési tanulmanyterv szerinti beruhazas keretében. A fentick szerint tehat nincsen
a 312/2 hrsz ingatlan laza, villaszerli beépitéséhez hasonloan szabalyozott kertvirosias
lakéteriilet Torony kozségben.

A teriilet kdzmiiellatasa kiépiilt, a telken a kézmticsatlakozas rendelkezésre 4ll. A tulajdonos
ezenkivill beszerezte a Nyugat-Dunantli Viziigyi lgazgatdsag allasfoglaldsat a beépitésre
vonatkozdan, a kiadott szakvéleményben pontosan meghatarozasra keriilt a padioszint
magassag, igy a beépitésnek viziigyi akadalya nincsen.

felhatalmazza a polgarmestert, és felkéri a jegyzdt, hogy a mddosité rendelet elékészitése
sordn az 4 loclex rendszer altal az alaprendeletben jogszabdlyszerkesztési hibanak mindsitett
szakaszok is kijavitasra keriiljenek

a telepiilésrendezési eszkdzOk médositasat a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl sz616 2018, évi CXXXIX. térvény eldirdsaira figyelemme] késziti
el.

hogy a feladat ellatasihoz sziikséges az 0j allami alapadat, melynek megigénylésérol az
onkormanyzat gondoskodik

az Onkormanyzat feriiletén megvalosuld otthonteremtd és gazdasigfejleszté beruhdzas
eldsegitése érdekében tamogatia és a modositassal érintett teriiletet kiemelt fejlesztés
teriiletté mindsiti, tovabbé a 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet szerinti egyszeriisitett eljarast
alkalmazasat kezdeményezi.

a f6épitészi feljegyzést az elbterjesztés szerint elfogadja.

Torony Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 78/2022 (VIL18.) szami hatarozatival

dintitt arrol, hogy

L.

hozzjarul a Bereczki Epitoipari Kft. (székhely: 9700 Szombathely, Matyas kirdly u. 18.)
telepiilésrendezési terv madositasi kérelméhez, miszerint

- a Torony kozség északkeleti részén, a 0126 hrsz-(i 89 szam\ kozut 4ltal déli oldalrél, a 0119/1
hrsz-11, utként bejegyzett teriilet altal északi oldalrol. 0123 hrsz-{l. Gtként bejegyzett teriilet
altal nyugatrol és 838 hrsz-i telek altal keletrl hatarolt teriifeten 1év6 75471, 754/4., 754/5.,
755/4., 755/5., 755/6., 756/4., 756/5., 757/1., T57/4.. T57/5.. 158/4.. T158/5.. T58/6.. 758/7..
758/8., 759/4.. T59/5.. 759/6., 764/4., T64/5., 764/6., 764/7.. T67/1.. 767/2., T68.. 769/1..
769/2.,769/3.. 769/4., TT0/1., 770/2., T70/3.. T70/4., 770/5., T72/1., T12/2.. 774. T76/1.. T77..
779.. 780/1.. 780/2., 780/3., 780/4., 780/5., 780/6., 782/1., 782/2., 782/3., 782/4., 782/5..
782/6., 784., 785 hrsz-0 ingatlanok esetében a jelenlegi KELO1 (kertvarosias lakoteriilet)
dvezeti elbirdsait (szabadonalld beépités, 30 % max beépitettség, 4.5 m épitménymagassag,
min. 50% zoldteriilet, min. 700 m2 teleknagysag) az alabbiak szerint modositja:

- kertvérosias lakoteriilet: ikres beépités. 30 % max beépitetiség, 4,5 m max
épitménymagassag, min, 50% zoldteriitet, min. 530 m2 teleknagysag
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- kertvarosias lakoteriilet: zartsord becépités, 35 % max beépitettség, 4,5 m max
épitménymagassag, min 45 % zdldteriilet, min. 400 m2 teleknagysag

- kertvarosias lakoéteriilet: szabadonallo beépités, 20 % max beépitettség, 4,5 m max
épitménymagassag, min 60 % zoldteriilet, min. 1000 m2 teleknagysag

2. Torony kozség hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval, telepiilésrendezési eszkdzokkel
rendelkezik. igy az 1997. évi LXXVIIIL. torvény 7.§ (3) bekezdés e) pont szerinti kvetelmény
alapjan a modositast az alabbi indokolas mellett timogatja:

Az ingatlan szervesen illeszkedik az ingatlanok mellett elhelyezked6 lakédvezethez. A Torony
Kozség Onkormanyzatianak 47/2003.12.18. sz. onkorményzati hatérozataban, a karos
kérnyezeti hatasok csokkentése érdekében eldirt véderdd megsziintetése és a zoOldteriilet
athelyezése hatranyosan nem érinti a telepiilést, mert zoldteriileti céli fejlesztést is tartalmaz
a médositas. A véderdd elrendelésekor a 89-es fout régi nyomvonalat vették figyelembe, ami
jelenleg mar csak egy mellékat: a 8901 jelii Gsszekotd ut, és az atmentd forgalom atterelodott
a 2005-ben 4tadott 0j 89-es féuti nyomvonalra, A véderdd igy az eredeti rendeltetéseként mar
nem tolti be szerepét. A teriileten megvalositani tervezett 0j kertvarosias jellegli lakoteriilet
lehetoségeket nyijt otthonteremtés és munkahelyteremtés feltételeinek eldsegitésére, a

kdzségbe koltozé csaladok és vallalkozok letelepedésének biztositasara.

3. Az érintett teriilet felhasznalasanak, 6vezeti besorolasanak modositasa kapesan figyelemmel
a teriilet helyhez kotottségére, a szomszédos lakodvezeti besorolast ingatlanokhoz valo
illeszkedésére — Torony Kézség Onkormanyzat Képvisels-testiilete megallapitja es jelen
dontéssel igazolja, hogy a telepiilésen mas, beépitésre kijeldlt teriileten belill a modositast
megalapozo célra megfeleld teriilet nincs. A teriiletet ezért olyan, Toronyban még ki nem
jelolt kertvérosias lakoteriiletbe sorolja, amely a telek és kornyezete adottsagait mezo- és
erdégazdasagi épitmények létesitése nélkiil kivanja megvaldsitani.

4. az oOnkormanyzat teriiletén megvalosulé otthonteremtd és gazdasagfejleszté beruhazas
elosegitése érdekében tdmogatja és a modositassal érintett teriiletet kiemelt fejlesztési
teriiletté mindsiti, tovabba a 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet szerinti egyszer(isitett eljarast
alkalmazasat kezdeményezi.

5. az elGterjesztés szerinti foépitészi feljegyzést elfogadia.

6. a modositassal kapcsolatban felmeriild koltségeket a kérelmezd fizeti.

Kérjiik a partnerségi egyeztetésben véleményét megkiildeni sziveskedjen.

Torony, 2023. majus 25.

Tisztelettel:
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TORONY KOZSEG ONKORMANYZATA

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Torony Kézség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
. 2024. janu4r 18-4n
~ megtartott rendkfviili, nyilvinos testiileti ilésérél

Torony K6zség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
1/2024. (1.18)) sz4mi hatérozata

Torony Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete Torony kozség
telepiilésrendezési eszkézeinek 11. szamu moédositasi eljarasanak zaré
szakaszaban, az d&llami f6épitész altal kezdeményezett egyeztetd
targyalasrol késziilt jegyzékonyvben szereplé megallapitisok, valamint a
véleményezési eljards keretében megkeresett Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Epitészeti Allamtitkdra &ltal adott vélemény alapjan
megallapitja, hogy indokolt és sziikséges a mddosité tervdokumentdacid
atdolgozasa.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy - figyelemmel
arra, hogy a mddosité tervdokumenticié atdolgozasinak idGigénye
jelentdsen meghaladja a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 67. § (6)
bekezdésében meghatarozott id6tartamot - nydjtson be kérelmet a Vas
Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodahoz, hogy az allami
f6épitész a zaro6 szakmai véleményét ne adja ki.

A Képvisel§-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a képviseld-testiileti
dontésrol tajékoztassa a kérelmezdt, és kezdeményezze a mddositd
tervdokumentéacié - onkormdanyzattal egyeztetett mddon torténd -
atdolgozasat.




4. AKépviselG-testiilet felkéri a polgdrmestert, hogy gondoskodjon a testiileti
dontésrol szol6 jegyz6konyvi kivonatnak a Vas Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda részére torténé megkiildésérél.

Felel6s: Kovacs Gyorgy polgdrmester
Hataridg: azonnal

A jegyz&konyvi kivonat hiteles.

Torony, 2024. januar 18.
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szamu modositasa
9791 Torony Ugyintéz6: Horvath Gabor

Rohonczi u. 6.

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Torony kozség telepiilésrendezési tervének 11. szam( modositdsi eljardsaba tartozé
partnerségi egyeztetés soran megkiildott tervi munkarészeket (készitette: Modulor Tervezo és
Mérmoki Szaktanacsado Kft, datum: 2023. majus 8.) a Magyar K6zut Nonprofit Zit. Vas
Varmegyei Igazgatosaga dtvizsgalta és a 4192021 (VI 8) Korm. rendelet
figyelembevételével az orszagos kdzathalozatot érintden az alabbiak szerint véleményezi:

A benyujtott tervdokumentacidban szerepld, az orszigos koézithaldzatot érintd, vagy az
orszagos kozuthdldzatra hatast gyakorlo fejlesztési elképzelések ellen kifogast nem emeliink.
Azok a kozlekedés biztonsagat, az orszagos kozutak tizemeltetési lehettségeit kdrosan nem
befolyasoljak.

A 312/2 hrsz-0 ingatlant érinté valtozds: az orszagos kozathalozatot nem érinti.

Kertvarosias lakoteriilet kialakitdsanak modositasa: a lakoteriilet a 8901 jelli Szombathely-
Bucsu 6sszek6to it mellett helyezkedik el. A teriilet megkézelitése 1 db, jelenleg lakott
teriileten beliilre esé csatlakozason keresztiil fog torténni. Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a
kialakulé épitési telkek kiszolgalasara a 8901 jelli utrdl csatlakozas kiépitéséhez a jovdben
sem tudunk hozzjruldst kiadni. Az ingatlanok megkozelitését és kozmiellatasat a belsd
uthaldzat felol kell megoldani.

Kérjiik nyilatkozatunk szives elfogadasat.

Szombathely, 2023, junius 02.

Magyue Kbzot Nonpealic Zee,
Vas Virmegyel Tpszpardsig

Udvdzlettel 9700 S somlsatlicly. Mirci 15, 10 3,
Addszinm: 4605740.2.44
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varmegyei igazgatd varmegyei forgalomtechnikai és kezel6i
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A Magyar Kizdt Nonprofil 2. MSZ EN 150 8001 szabvdnynak megleleld minoségiriny1asi rendszerét az EMT e, NQA Hungary 1anisitja
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attekintette, a rendezési terv ilyen formaban t6rténd modositasat nem [dlll()gﬂljd'

A dokumentumok alapjén kialakuld 118 db (!!!) lakéegységhez tartoz6 nthalézat, valamint a
Torony 0125 hrsz-0 orszagos kézitra torténd kicsatlakozési megoldas véleményiink szerint
nem megfeleld. A mai kor gépjarmiihasznalata (2 személygépjarmii/lakés) alapjan, t6bb mint
200 db auté probalna kihajtani a [Gitra, Ezeknek legalabb a fele a Sé telepiilés felé betervezett
uton. A S¢ €s Torony kozott meglévé Torony 786 hrsz-11 it nem alkalmas arra, hogy a varhaté
gépjarmuforgalmat elvezesse.

Feltétlentil javasoljuk, hogy erre az ttra csak gyalogosan és kerékparral Ichessen kihajtani,
amelyet indokol a 140 méter tavolsdgban 1évé buszmegallé és a Torony 0124/22 hrsz-ti
teriileten is athalado kerékparat, amellyel Szombathely kézvetleniil megkozelithetd.

Sajndlatos modon kordbban nem alakult ki megfeleld véddtavolsag a két telepiilés kozott, amely
mar a jelenleg kivitelezés alatt allo Torony 838/1-7 hrsz-u teriileteken talalhato lakéegységek
esetében is  problémakat okozott, 2021, évben részletes indokoldssal alatamasziva
kezdeményezttik a két teleptilés kazott a kozigazgatasi hatdr moédositasat, hogy ezek az
ingatlanok Sé telepiiléshez tartozzanak, de sajnos vélaszt nem kaptunk. Most ismételten kérem,
hogy a két telepiilés egyeztessen a kozigazgatasi hatdr modositasarol a Torony 838/1-7 hrsz-
ingatlanokat illetéen. Amennyiben a kdzigazgatasi hatér modositasa megvaldsithatd, gy
javasoljuk tovabba, hogy ezen teriiletektdl nyugati irdnyba egy legalabb 30 méter mélységti
védotavolsag (iiltetési kotelezettség, épitési tilalom stb.) keriiljén bejelélésre, amellyel
valamennyire megvaldsulna a két telepiilés szétvalasztasa.

Kérem a Tisztelt Polgdrmester Urat és a Képvisel-testiiletet, hogy javaslatainkat vizsgaljak
meg, a rendezési terv modositdsat a javaslatainkkal modositsdk és egyben tdmogassik a
kozigazgatasi hatar altalunk felvetett modositasat.

Az eljaras tovabbi szakaszaiban feltétlentl részt kivanunk venni.

Sé, 2023, jinius 5. i
Tiszteletlel: A5 SR
¥ Nagy Robert:/

polgarmester
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TORONY KOZSEG ONKORMANYZATA

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Torony Kozség Onkorményzata Képvisel§-testiiletének
2023, tilius 3-4n
megtartott munkaterv szerintl, nyllvinos testiileti Gilésérdl

Torony Kozség Onkorményzata Képvisel-testilletének
72/2023. (VI1.3.) szAmi hatirozata

Torony Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete megallapitja, hogy

a) a Torony 312/2 hrsz.-i ingatlan beépitésre nem szant kozpark,
kozkert, zoldteriilet (Zkp) 6vezetbdl kertvarosias lakéteriiletté (Lke)
épitési 6vezetbe torténd atsorolasa, valamint

b) a Torony 754/1, 754/4., 754/5., 755/4., 755/5., 755/6., 756/4.,
756/5, 757/1, 757/4., 757/5, 758/4. 758/5. 758/6. 758/7.,
758/8., 759/4. 759/5, 759/6. 764/4., 764/5., 764/6., 764/7.,
767/1.,767/2., 768, 769/1, 769/2., 769/3., 769/4., 770/1,, 770/2.,
770/3, 770/4, 770/5, 772/1., 772/2., 774. 776/1., 777, 779,
780/1.,, 780/2., 780/3., 780/4., 780/5., 780/6. 782/1., 782/2,
782/3., 782/4., 782/5., 782/6., 784., 785 hrsz-u ingatlanokvéderdd
részének megsziintetésével 1j beépitésre szant teriiletté (Lke)
térténd atsorolasaval kapcsolatos médositasi eljards sordn

a tervdokumentdcid véleményeztetése az egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szélé6 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (Korm.
rendelet) 59. § (1) bekezdés b) pontja és 75. § (2) bekezdés b) és c) pontjai,
valamint Torony kozség képviselo-testiiletének a telepiilésfejlesztéssel,
telepiilés-rendezéssel és  telepiiléskép-érvényesitéssel  Ossze-fliggd
partnerségi egyeztetés helyi szabdlyairél sz6lé6 4/2018. (VI.18.)
onkormanyzati rendeletben foglaltaknak megfeleléen megtortént.

A partnerseégi egyeztetésrél szol6 hirdetmény kozzé-tételének napja: 2023.
majus 29.
A partnerségi véleménynyilvanitas ideje: 2021. jinius 13.

A partnerségi egyeztetés sordn 2 partnerségi javaslat, vélemény keriilt
benyujtasra.




4, A KépviselG-testillet a Magyar Koézut Nonprofit Zrt. Vas Varmegyei
Igazgatosag VAS-882/7/2023. szam nyilatkozatot tudomasul veszi.

A Képvisel6-testiilet Sé Kozség Onkormanyzata SE/180-2/2023. szdmon
kiadott elutasité véleményében foglaltakat a hatarozat mellékletét keépezo
indokolasban kifejtett érvek alapjan megalapozatlannak tartja.

A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy Korm. rendelet 75. § (5)
bekezdése alapjan gondoskodjon a partnerségi egyeztetés soran érkezett
észrevételeknek az az E-TER altal biztosftott digitalis egyeztetéfeliiletre
torténd feltdltéséral.

Felelds: Kovacs Gydrgy polgarmester
Hatarid6: azonnal

A jegyz6konyvi kivonat hiteles.

Torony, 2023. julius 7.




TORONY KOZSEG ONKORMANYZATA

INDOKOLAS
Torony telepiilésrendezési eszkozeinek 11 . médosftisi eljardsdhoz

Torony Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiilete
72/2023. (VIL.3)) szém hatérozatinak melléklete

Sé Kozség Onkormdnyzatinak a SE/180-2/2023. szdmon megkiildétt
partnerségi véleményével nem értiink egyet.

Kétségtelen tény, hogy a tervezett lakdpark elkésziiltével a 8901 jeld
orszagos kozut forgalma kétségkiviil ndni fog, de egyrészt erésen kétséges
a véleményben szereplé novekedés mértéke, masrészt a tervezett
lakételep tobb lépcsében, eltérd idépontban fog megvalésulni, ezért
belathaté idén beliil nem fog tébb, mint 200 db aut6 kihajtani a féitra.

Egyrészt, mert a kidolgozott tervdokumentacid részletesen bemutatja,
hogy keriil a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkdzdkben kijeldlt
lakoteriilet beépitésének mértéke csokkentésre, igy az elhelyezhetd
lakasszam is redukalasra. Mdsrést a keleti oldalon tervezett kozlekedési
terillet a gyalogos és kerékparos forgalmat hivatott az ott 1évé
buszmegalléhoz és kerékparithoz szolgalni, nem tervezzilk a
gépjarmiivek szamara vald Sé iranyu kihajtast a 838/7 hrsz felé. A két
telepiilés kozotti védétavolsag megtartdsa Sé részérdl érdekes
megfogalmazasnak tlinik annak fényében, hogy a teriiletre maig is
érvényes rendezési terv van, Sé kozség mindig, minden esetben sajat
kozigazgatasi terliletét maximalisan beépitette mind Torony, mind
Szombathely kozigazgatasi teriiletének irdnyaba, és ezen kérését utdlag
mas oOnkormanyzatok, beruhdzds karara kivan érvényesiteni. A
lakoteriiletet éppen ugy alakitottuk ki, hogy a legutolsé utcasor
telekosztasa hatsokerttel nézzen a 838/1-2-3-4-5 hrsz beépités alatt [éve
telkek felé. Jelezziik, hogy a 838/1-5 hrsz telkek beépitését Sé kozség
onkormanyzata tamogatta és kdzmiicsatlakozasi hozzajarulast is adott a
beruhazo részére.




A beruhazé altal, az engedélyezési eljarashoz  készittetett
tervdokumentaci6 alapjan a Torony Kézség Onkormanyzata tulajdonaban
és fenntartasaban 1évé Torony 0125 hrsz.-u kozitra kizardlag a fejlesztés
1. iitemében megvalésult 6 lakéingatlan tulajdonosainak gépjarmiivei
fognak kihajtani, a tervdokumentacié szerint a megvalésult 6 lakéingatlan
nyugati telekhatara keritéssel lezarasra keriil, és a II. litem keretében
megvaldsulé laképark gépjarmiivei a laképark teriiletén beliil kialakitott
belsé kozithalézaton kozlekednek, és a 8901 jelli orszigos kozitra
torténd racsatlakozads - a kozlekedési hatésdggal tortént egyeztetés
alapjan - a Sé kozigazgatasi hataratdl 1300 méterre, Torony kozség
teriiletén keriil kialakitasra, mely biztonsdgos és baleset-veszélymentes
kozlekedést garantal.

Egy orszagos kozitra torténd kihajtas és kozati csatlakozas
engedélyezésére a kozlekedési hatdsag rendelkezik hataskorrel, ezért a Sé
Onkorményzat javaslata rendkiviil furcsa, mely megtiltan4 az orszagos

s

kozutra gépjarmiivel torténd kihajtast.

A tervezett laképark megvalésitasa Torony kozség érdekét és a telepiilés
fejlédését szolgdlja, ezért kérjiik a Tisztelt Allami Féépitész Asszonyt, hogy
allaspontunkat elfogadva a zard szakmai véleményét sziveskedjen kiadni.

Torony, 2023. jalius 6.

(: Kovacs Gyorgy )
polgérmeste%

A

c»?
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Torony Kézség Onkormanyzata

Kovacs Gyorgy Iktatészam: VAS-882/7/2023

polgarmester Targy: Torony, Telepiilésrendezési terv 11.
szamu modositdsa

9791 Torony Ugyintéz6: Horvath Gabor

Rohonczi u. 6.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Torony kozség teleplilésrendezési tervének 11. szdmi modositasi eljardsaba tartozé
partnerségi egyeztetés soran megkiildott tervi munkarészeket (készitette: Modulor Tervezo és
Mémoki Szaktanacsadd Kft, datum: 2023. majus 8.) a Magyar Kézat Nonprofit Zrt. Vas
Varmegyei Igazgatésaga atvizsgalta és a 41922021 (VIL. 8) Korm. rendelet
figyelembevételével az orszagos kdzuthalézatot érintden az alabbiak szerint véleményezi:

A benyljtott tervdokumentacioban szerepld, az orszdgos kozithaldzatot érintd, vagy az
orszagos kdzuthaldzatra hatast gyakorlo fejlesztési elképzelések ellen kifogast nem emeliink.
Azok a kozlekedés biztonsagat, az orszagos kozutak lizemeltetési lehetdségeit karosan nem
befolyasoljak.

A 312/2 hrsz-0 ingatlant érinté valtozds: az orszagos kozithalézatot nem érinti.

Kertvarosias lakoteriilet kialakitasanak modositasa: a lakoteriilet a 8901 jelli Szombathely-
Bucsu 6sszekdtd ut mellett helyezkedik el. A teriilet megkdzelitése 1 db, jelenleg lakott
tertileten belillre es6 csatlakozason keresztill fog térténmi. Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a
kialakuld épitési telkek kiszolgaldsara a 8901 jelii utrél csatlakozas kiépitéséhez a jovoben
sem tudunk hozzijaruldst kiadni. Az ingatlanok megkozelitését és kozmiiellatasat a belsod
uthalodzat feldl kell megoldani.

Kérjiik nyilatkozatunk szives elfogadasat.

Szombathely, 2023. junius 02.

Magyur Kizit Nonprofit Zet.
Vas Virmegyel tpazgatosag

Udvozlettel SO0 Srombsithely, Mircius 15, wr 2.
Adossim: 1460574Y-2.44
1801
- L
Bordcz Miklos Griczol Eszter
varmegyei igazgatd varmegyei forgalomtechnikai és kezel6i

osztalyvezetd
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Kozlekedési és Utiigyi Osztaly (email: meff.ut@vas.gov.hu)

3. Irattar
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Sé Kozség Onkormdnyzata
Levelezési cim: 9789 S¢, Szabadsag u. 29. Telefon/Fax.: 94/540-535
E-mail: jegyvzol@se.hu www.se.hu

Ugyiratszam: SE/180-2/2023

Ugyintézd: Nagy Robert Targy: Torony helyi épitési szabalyzat
modositésa, partneri vélemény
Hiv. szam: T/60-15/2023

Torony Kézség Onkormanyzata

Torony

Rohoneczi u. 6.

9791

Tisztelt Kovacs Gyorgy!

Sé Kozség Onkormanyzata fenti szamu megkeresés alapjan a csatolt dokumentéciot
attekintette, a rendezési terv ilyen formaban tértén6é modositasat nem tamogatja!

A dokumentumok alapjan kialakulo 118 db (!!!) lakéegységhez tartozé uthalozat, valamint a
Torony 0125 hrsz-U orszagos kozutra torténd kicsatlakozasi megoldas véleményiink szerint
nem megfelel6. A mai kor gépjarmithasznalata (2 személygépjarmii/lakas) alapjan, tobb mint
200 db auto probalna kihajtani a foutra. Ezeknek legalabb a fele a Sé telepiilés felé betervezett
uton. A Sé €s Torony kozott meglévo Torony 786 hrsz-i it nem alkalmas arra, hogy a varhaté
gépjarmuforgalmat elvezesse.

Feltétleniil javasoljuk, hogy erre az utra csak gyalogosan és kerékparral lehessen kihajtani,
amelyet indokol a 140 méter tavolsigban 1év6 buszmegéllé és a Torony 0124/22 hrsz-u
tertileten is athaladé kerékpartt, amellyel Szombathely kézvetleniil megkozelithetd.

Sajnalatos mddon korabban nem alakult ki megfeleld véddtavolsag a két telepiilés kdzott, amely
mar a jelenleg kivitelezés alatt all6 Torony 838/1-7 hrsz-u teriileteken taldlhato lakdegységek
esetében is problémakat okozott. 2021. évben részletes indokolassal alatdmasztva
kezdeményeztiik a két telepiilés kozott a kozigazgatasi hatdar modositasat, hogy ezek az
ingatlanok Sé teleptiiléshez tartozzanak, de sajnos véalaszt nem kaptunk. Most ismételten kérem,
hogy a két telepiilés egyeztessen a kdzigazgatasi hatar modositasarol a Torony 838/1-7 hrsz-u
ingatlanokat illetben. Amennyiben a kozigazgatasi hatar mddositdsa megvalosithato, ugy
javasoljuk tovabba, hogy ezen teriiletektd]l nyugati iranyba egy legalabb 30 méter mélységii
veédotavolsag (liltetési kotelezettség, épitési tilalom stb.) keriiljon bejelélésre, amellyel
valamennyire megvaldsulna a két telepiilés szétvalasztasa.

Kérem a Tisztelt Polgarmester Urat és a Képviseld-testiiletet, hogy javaslatainkat vizsgaljak
meg, a rendezési terv modositasat a javaslatainkkal moédositsak és egyben tamogassak a
kozigazgatasi hatar altalunk felvetett mddositasat.

Az eljaras tovabbi szakaszaiban feltétleniil részt kivanunk venni.

Sé, 2023. junius 3.

Tisztelettel: %7 //’)
/:Nagy Rébert:/
polgarmester



TORONY KOZSEG ONKORMANYZATA
ALTAL

2023. MAJUS 16. NAPJAN MEGTARTOTT
LAKOSSAGI FORUMROL

A Lakossigi Férum
idépontja: 2023.05.16. (kedd) 14,30 6ra

helye: Toronyi K6zos Onkormanyzati Hivatal Targyaléterme
(9791 Torony, Rohonezi u. 6.)

Jelen 1évOk:

Torony Kozség Onkorményzat részerol:

Kovacs Gyorgy polgarmester, Fazekas Gabor alpolgarmester, Csercsics Antal onkorményzati
képviseld, Csiszar Livia 6nkormanyzati képviseld, Kissné Kovacs Ilona 6nkormanyzati képviselo,
Horvath-Németh Krisztina dnkormanyzati képviseld, Szabo Zsolt képviseld

Toronvyi K6z6s (")nkorméngati Hivatal részérol:

Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter jegyz6, Nemes-Székely Timea Katalin aljegyz6, Demjan Gréta
aljegyzoi feladatokat ellato igazgatasi ligyintézo




I\ Naplrond ol |

Kovacs Gyorgy polgarmester koszontotte a megjelenteket, a Képvisel6-testiilet megjelent tagjait,
valamint a Toronyi Kdzés Onkormanyzati Hivatal dolgozoéit.

A polgarmester a lakossagi forum emlékeztetGjének elkészitésére Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter
jegyzot kérte fel.

(4 Lakossagi Forum meghivoja jelen emléke=tetc mellékletét képezi)

Napirend:

1. Torony kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa
Eldado: Kovacs Gyorgy polgarmester

” 1. napirendi pont ‘l

Kovacs Gybrgy polgarmester ismertette, hogy Torony Koézség Onkorményzata Képviseld-
testiilete a 78/2022. (VII. 18.) és a 110/2022. (IX. 14.) szamn hatarozatai alapjan dontott a kozség
telepiilésrendezési eszkdzeinek 11. szam( modositasarol.

A modositas jelenleg a partnerségi egyeztetési szakaszban tart, ahol a lakossagnak, illetve az egyéb
partnereknek lehetdsége van a rendezési terv moédositasaban szerepl6 pontok véleményezésére.

A helyi rendelet értelmében lehet6ség van véleményt formalni az esetleges észrevételekrdl a
lakosséagi forum keretében, vagy a lakossagi forumot kéveté 8 napon beliil irasban benyjtva.

Koviacs Gyorgy polgarmester érdeklddott, hogy az elhangzottakkal kapcsolatban van-e kérdés.
Megallapitotta, hogy a lakossagi férumon a lakossag részérdl nem jelent meg senki, megkdszonte a
jelenléviknek a részvételt.

A polgarmester a lakossagi forumot 14, 45 orakor bezarta.

-kmf -




TORONY KOZSEG ONKORMANYZATA

Feljegyzés

Torony Koézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a 78/2022 (VIL.18.) és a 110/2022. (IX. 14.)
szamu telepiilésfejlesztési hatarozataival dontott Torony Kozség Szabalyozasi Terve, valamint Helyi
Epitési Szabalyzata jovahagyasarol sz6l6 10/2003 (XI1.19.) 6nkorményzati rendelet modositasarol.

Torony Kozség Onkormanyzata a Korm. rendelet és Torony Kozség Onkorményzata Képviseld-
testiiletének a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefiiggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyairol szolo 4/2018. (VI. 18.) onkorményzati rendelet alapjan a
telepiilésrendezési eszkdzok modositasa targyaban partnerségi egyeztetés lefolytatasa iigyében
lakossagi forumot tartott 2023. majus 16-an. A lakossag 2023. majus 16. — 2023. majus 24. kozott
irasban véleményt nyujthatott be.

A megadott hataridon beliil vélemény és észrevétel nem érkezett.

9791 Torony, Rohonczi u. 6.
Tel.: (94) 540-521
E-mail: onkormanyzat@torony.hu



TORONY KOZSEG ONKORMANYZATA

Feljegyzés

Targy: Torony kozség telepiilésrendezési eszkdzének 11. sz. modositasara vonatkozo tervezet

partnerségi eljarasa lebonyolitasa, vélemények értékelése, elfogadasa, vagy indoklas mellett el nem

fogadasa, partnerségi eljaras lezarasa

Késziilt: Toronyi K6zds Onkorményzati Hivatal Targyaloterme, 2023. méjus 16-an.

Torony Kézség Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a 110/2022. (IX. 14.) szdm1 hatérozataval dontott

arrol, hogy

1.

a Torony 312/2 hrsz.-i ingatlanon szabalyozott zoldteriilet teriilet kozérdekiisége,
kozérdekbdl torténd kijelolésére és kialakitasara nincs lehetdség, figyelemmel arra, hogy a
teriilet onkorményzati tulajdonba torténo vételére anyagi forrds hianyaban nincs lehetOség.
Emellett az 6nkormanyzat palyazatot nyujtott be jatszotér kialakitdsanak megvalositasara a
Torony 41 hrsz-1 ingatlanon.

Torony kozség hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval, telepiilésrendezési eszkozokkel
rendelkezik, igy az az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIIL.
torvény 7.§ (3) bekezdés e) pont szerinti kiilon dontésérdl a Képviselo-testiilet kiilon
hatérozatban rendelkezik.

a 9791 Torony 312/2 hrsz-11 ingatlan beépitésre szant teriiletként torténd kijelolése az alabbiak
miatt indokolt:

Az ingatlan szervesen illeszkedik az ingatlanokkal szemkozt elhelyezkedd lak6ovezethez. A
312/2 hrsz.-u ingatlanon szabalyozott zoldteriilet megsziintetése hatranyosan nem érinti a
telepiilést, mert, foként palyazati forrasok terhére zoldteriileti célu fejlesztések megvalositasat
tervezi a jovOben az Onkormanyzat. A teriileten megvalositani tervezett épitési telek
kialakitidsa lehetéségeket nyujt otthonteremtés és munkahelyteremtés feltételeinek
eldsegitésere, tovabba a kozségbe kolt6zo vallalkozo letelepedésének (mely az el6z6ekben
emlitettek miatt nemcsak magan, hanem koézérdek is) biztositasara.

Az érintett teriilet felhasznalasanak, ovezeti besoroldsanak modositasa kapcsan figyelemmel
a teriilet helyhez kotottségére, a szomszédos lakodvezeti besorolast ingatlanokhoz valo
illeszkedésére — Torony Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megallapitja es jelen
dontéssel igazolja, hogy a telepiilésen mas, beépitésre kijelolt teriileten beliil a modositast
megalapozo célra megfelel6 teriilet nincs. A teriiletet ezért olyan, Torony kézségben még ki
nem jelolt villaszerti kertvarosias lakoteriiletbe sorolja, amely a telek és kornyezete
adottsagait mez6- és erdogazdasagi épitmények létesitése nélkiil kivanja megvalositani. A
telepiilésnek nincsen masutt kijeldlt kertvarosias lakoteriilete. A kozség Nagy rét diilé nevii
teriiletén van kijelolt, de fel nem hasznalt, mar belteriiletbe vont kertvarosias lakdteriilete,
ahol az épitménymagassag eltéréen 6,5 m és tobb lakasos lakoépiilet is elhelyezhetd.
Ugyancsak olyan kertvarosias lakoteriilet van a kdzség nyugati részén, amely zart, telepszerii
beépitéssel, bokorba telepitett kertvarosias lakoéteriiletet tartalmaz, azonban ennek jellege
eltér a villaszerti, laza beépitési modtol. A Sé és Torony kozotti kertvarosias lakoéteriilet
igénybevételére pedig most keriil sor a meglévd lakoteriilet utcahalozatanak atalakitasaval

9791 Torony, Rohonczi u. 6.
Tel.: (94) 540-521
E-mail: onkormanyzat@torony.hu



konkrét telepitési tanulmanyterv szerinti beruhazas keretében. A fentiek szerint tehat nincsen
a 312/2 hrsz ingatlan laza, villaszerii beépitéséhez hasonldoan szabalyozott kertvarosias
lakoteriilet Torony kdzségben.

A teriilet kozmiiellatasa kiépiilt, a telken a kozmiicsatlakozas rendelkezésre all. A tulajdonos
ezenkiviil beszerezte a Nyugat-Dunantuli Viziigyi Igazgatosag allasfoglalasat a beépitésre
vonatkozoan, a kiadott szakvéleményben pontosan meghatdrozasra keriilt a padloszint
magassag, igy a beépitésnek viziigyi akadalya nincsen.

felhatalmazza a polgarmestert, és felkéri a jegyz6t, hogy a maddosito rendelet el6készitése
soran az uj loclex rendszer altal az alaprendeletben jogszabalyszerkesztési hibanak mindsitett
szakaszok is kijavitasra keriiljenek

a telepiilésrendezési eszkozok modositasat a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési terveérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény elbirasaira figyelemmel késziti
el.

hogy a feladat ellatasahoz sziikseges az 1) allami alapadat, melynek megigénylésérdl az
onkormanyzat gondoskodik

az Onkormanyzat teriiletén megvalosulo otthonteremtd és gazdasagfejleszté beruhazas
elésegitése érdekében tamogatja és a modositassal érintett teriiletet kiemelt fejlesztési
teriiletté mindsiti, tovabba a 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet szerinti egyszerUsitett eljarast
alkalmazasat kezdeményezi.

a foepitészi feljegyzést az elbterjesztés szerint elfogadja.

Torony Kodzség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 78/2022 (VII.18.) szamu hatérozataval dontott

arrol, hogy

1.

hozzajarul a Bereczki Epitéipari Kft. (székhely: 9700 Szombathely, Matyas kiraly u. 18.)
telepiilésrendezési terv modositasi kérelméhez, miszerint

- a Torony kozség északkeleti részén, a 0126 hrsz-u 89 szamu kozit altal déli oldalrdl, a
0119/1 hrsz-4, utként bejegyzett teriilet altal északi oldalrol, 0123 hrsz-u, itként bejegyzett
teriilet altal nyugatrol és 838 hrsz-u telek altal keletrol hatarolt teriileten 1év6 754/1, 754/4.,
754/5., 755/4., 7155/5., 7155/6., 756/4., 156/5., 7157/1., 757/4., 757/5., 758/4., 7158/5., 758/6.,
758/7., 758/8., 759/4., 759/5., 759/6., 164/4., 764/5., 764/6., 164/7., 767/1., 767/2., 768.,
769/1., 769/2., 769/3., 769/4., 770/1., 770/2., 770/3., 770/4., 770/5., 772/1., 772/2., T74.
776/1., 777., 779., 780/1., 780/2., 780/3., 780/4., 780/5., 780/6., 782/1., 782/2., 782/3.,
782/4.,782/5.,782/6., 784., 785 hrsz-u ingatlanok esetében a jelenlegi KELO1 (kertvarosias
lakoteriilet) Gvezeti elbirasait (szabadonalld beépités, 30 % max beépitettség, 4.5 m
épitménymagassag, min. 50% zoldteriilet, min. 700 m2 teleknagysag) az alabbiak szerint
modositja:

- kertvarosias lakoteriilet: ikres beépités, 30 % max beépitettség, 4,5 m max
épitménymagassag, min. 50% zoldteriilet, min. 530 m2 teleknagysag

- kertvarosias lakoteriilet: zartsorti beépités, 35 % max beépitettség, 4,5 m max
épitménymagassag, min 45 % zoldteriilet, min. 400 m2 teleknagysag

- kertvarosias lakoteriilet: szabadonallé beépités, 20 % max beépitettség, 4,5 m max
épitménymagassag, min 60 % zoldteriilet, min. 1000 m2 teleknagysag

9791 Torony, Rohonczi u. 6.
Tel.: (94) 540-521
E-mail: onkormanyzat@torony.hu



2. Torony koézség hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidval, telepiilésrendezési eszkozokkel
rendelkezik, igy az 1997. évi LXXVIIL. torvény 7.§ (3) bekezdés e) pont szerinti kovetelmény
alapjan a modositast az alabbi indokolas mellett tAmogatja:

Az ingatlan szervesen illeszkedik az ingatlanok mellett elhelyezkedd lak66vezethez. A Torony
Kozség Onkormanyzatanak 47/2003.12.18. sz. onkormanyzati hatirozatdban, a Kkaros
kornyezeti hatasok cstkkentése érdekében eldirt véderdé megsziintetése és a zdéldteriilet
athelyezése hatranyosan nem érinti a telepiilést, mert zéldteriileti célu fejlesztést is tartalmaz
a modositas. A véderdo elrendelésekor a 89-es fout régi nyomvonalat vették figyelembe, ami
jelenleg mar csak egy mellékut: a 8901 jelii 6sszekoto ut, és az atmento forgalom atterel6dott
a 2005-ben atadott uj 89-es fouti nyomvonalra. A véderdd igy az eredeti rendeltetéseként mar
nem tolti be szerepét. A teriileten megvalositani tervezett 0j kertvarosias jellegii lakoteriilet
lehet6ségeket nyujt otthonteremtés ¢s munkahelyteremtés feltételeinek elOsegitésére, a
kozségbe koltozo csaladok és vallalkozok letelepedésének biztositaséra.

3. Az érintett teriilet felhasznalasanak, dvezeti besorolasanak modositasa kapcsan figyelemmel
a teriilet helyhez kotottségére, a szomszédos lakodvezeti besorolasi ingatlanokhoz vald
illeszkedésére — Torony Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete megéllapitja es jelen
dontéssel igazolja, hogy a telepiilésen mas, beépitésre kijelolt tertileten beliil a modositast
megalapozo célra megfeleld teriilet nincs. A teriiletet ezért olyan, Toronyban még ki nem
jelolt kertvarosias lakoteriiletbe sorolja, amely a telek és kornyezete adottsagait mezd- és
erdégazdasagi épitmények létesitése nélkiil kivanja megvalositani.

4. az oOnkormanyzat teriiletén megvalosuld otthonteremté és gazdasagfejleszt6 beruhazas
elosegitése eérdekében tamogatja és a modositassal érintett teriiletet kiemelt fejlesztési
teriiletté mindsiti, tovabba a 419/2021.(VIL 15.) Korm. rendelet szerinti egyszeriisitett eljarast
alkalmazasat kezdeményezi.

5. az eldterjesztés szerinti f0épitészi feljegyzést elfogadja.

6. a modositassal kapcsolatban felmeriil6é koltségeket a kérelmez6 fizeti.

Lakossagi vélemény, javaslat és észrevétel a megadott hataridén belill nem érkezett, errdl kiilon
feljegyzés késziilt.
A fentiek értelmében a partnerségi szakaszt lezartnak tekintem.

Torony, 2023. majus 25.

9791 Torony, Rohonczi u. 6.
Tel.: (94) 540-521
E-mail: onkormanyzat@torony.hu



TORONY KOZSEG ONKORMANYZATA

Feljegyzés

A 2023. méjus 16-an, Torony Kozség Onkormanyzata altal telepiilésrendezési eszkozok modositasa
veleményezési eljaras targyban tartott lakossagi forumot kéveto 8 napon belill észrevétel nem érkezett.

Torony, 2023. majus 25.

9791 Torony, Rohonczi u. 6.
Tel.: (94) 540-521
E-mail: onkormanyzat@torony.hu



TORONY KOZSEG ONKORMANYZATA

Feljegyzés

a 2023. méjus 16-an, Torony kozség Onkorményzata éltal tartott lakossagi forumrol, a
teleptilésrendezési eszk6zok modositas partnerségi egyeztetése targyaban

Helye: Toronyi K6z6s Onkormanyzati Hivatal Targyaloterme — 9791 Torony, Rohonczi u. 6.
Jelen vannak:

Torony Kozség Onkormanyzat részérol: Kovacs Gyorgy polgarmester, Fazekas Gabor alpolgarmester,
Csercsics Antal onkormanyzati képviseld, Csiszar Livia énkormanyzati képvisel6, Kissné Kovacs Ilona
onkormanyzati képviseld, Horvath-Németh Krisztina 6nkormanyzati képvisel6, Szabo Zsolt képvisel6

Toronyi Kozés Onkormanyzati Hivatal részérdél: Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter jegyz6, Nemes-

Székely Timea Katalin aljegyz6, Demjan Gréta aljegyz6i feladatokat ellato igazgatasi ligyintézo

Targy: Torony kozség telepiilésrendezési eszkozei madositasanak ismertetése

Eléado: Kovacs Gyorgy polgarmester

Kovéacs Gyorgy polgarmester ismertette, hogy Torony Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
78/2022 (VIL.18.) és a 110/2022 (IX.14.) szam teleptilésfejlesztési dontése értelmében Torony kozség

hatalyos telepiilésrendezési eszkozoket modositani kivanja.

A modositas jelenleg a partnerségi egyeztetési szakaszban tart, ahol a lakossagnak, illetve az egyéb
partnereknek lehetsége van a rendezési terv modositasaban szerepl6 pontok véleményezésére.

A helyi rendelet értelmében lehetdség van véleményt formalni az esetleges észrevételekrdl a lakossagi
forum keretében, vagy a lakossagi forumot kévetd 8 napon beliil irdsban benyijtva.
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9791 Torony, Rohonczi u. 6.
Tel.: (94) 540-521
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HIRDETMENY

TAJEKOZTATAS TORONY KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 11. SZ. MODOSITASA KAPCSAN

Torony Kozség Onkorméanyzata a 78/2022 (VIL.18.) és a 110/2022. (IX. 14.) szamu hatarozataiban
dontott a kozség telepiilésrendezési eszkozeinek 11. szami modositasarol.

A 78/2022. (VI11. 18.) szamu telepiilésfejlesztési dontés alapjan:

Torony kozség északkeleti részén, a 0126 hrsz-0 89 szamu kozut altal déli oldalrdl, a 0119/1 hrsz-u,
utként bejegyzett tertilet altal északi oldalrol, 0123 hrsz-u, utként bejegyzett teriilet altal nyugatrol és
838 hrsz-u telek altal keletrdl hatarolt teriileten 1év6 754/1, 754/4.,754/5.,755/4.,755/5., 755/6., 7156/4.,
756/5., 757/1., 757/4., 757/5., 758/4., 758/5., 758/6., 758/7., 758/8., 759/4., 759/5., 759/6., 764/4.,
764/5., 764/6., 764/7., 767/1., 767/2., 768., 769/1., 769/2., 769/3., 769/4., 770/1., 770/2., 770/3., 770/4.,
770/5., 772/1., 772/2., 774. 776/1., 777., 779., 780/1., 780/2., 780/3., 780/4., 780/5., 780/6., 782/1.,
782/2.,782/3.,782/4.,782/5., 782/6., 784., 785 hrsz-u ingatlanok véderd6 részének megsziintetése soran
az 1j beépitésre szant teriiletként torténd kijeldlése és a lakoteriilet felosztasanak és elrendezésének
kisléptéki valtozasa tervezett.

A 110/2022. (IX. 14.) szamu képvisel6-testiileti hatarozat alapjan:

A Torony 312/2 hrsz.- ingatlanon zoldteriilet helyett kertvarosias lakoteriiletbe sorolja. A
magantulajdonban 1év6 zoldteriiletet az dnkormanyzat nem kivanta megvasarolni, mivel a teriileten
elhelyezendd funkcidkat palydzati forrasok felhasznaldsaval masutt tervezi megvalodsitani. A teriiletet
kertvarosias lakoteriiletbe kivanja sorolni, ahol nagyobb telkes, lazdbb beépitést megvaldsitasat
tamogatja — villa jellegii beépités kialakitasaval.

Torony Kozség Onkormanyzata a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szold 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének
¢s elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 59.§ (1) bekezdés b) pontja és 75.§ (2) bekezdés b) és c) pontjai,
valamint Torony kozség képviseld testiiletének a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és
telepiiléskép-érvényesitéssel 6sszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl sz616 4/2018 (V1.18.)
onkormanyzati rendeletben foglaltak szerint a modositashoz készitett tervdokumentaciot egyszertisitett
eljarasban partnerségi véleményezésre bocsatja.

A kapcsoldé dokumentacié teljes terjedelemben megtekinthetd a www.torony.hu honlapon,
illetve papiralapi dokumentumként iigyfélfogadasi idében a Toronyi Koézoés Onkormanyzati
Hivatalban (9791 Torony, Rohonczi u. 6.)

A témaval kapcsolatos lakossagi forum idopontja:

2023. majus 16. napjan 14:30 6ra

Helyszin:

Toronyi Kozés Onkormanyzati Hivatal Targyaléterme
(9791 Torony, Rohonczi u. 6.)


http://www.torony.hu/

A kozzétett tajékoztato alapjan a témaval kapcsolatban véleményt, észrevételt tehet a lakossagi
forumon, tovabba 2023.05.16. (kedd) napjatél 2023.05.24. (szerda) napjaig irasban az alabbiak
szerint:

- postai uton vagy személyesen Kovics Gyorgy polgarmesternek cimezve, Torony Kozség
Onkormanyzatanak cimére eljuttatva (9791 Torony, Rohonczi u. 6.),

vagy

- elektronikus levélben az onkormanyzat@torony.hu és a jegyzo@torony.hu e-mail cimre eljuttatva

Az eljaras soran a személyes adatok kezelése az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679
Rendelete (GDPR), valamint az informacios onrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol szolo
2011. évi CXIIL torvény rendelkezéseinek figyelembevételével torténik.

Torony, 2023.05.08.

Kovacs Gyorgy sk.
polgarmester


mailto:onkormanyzat@torony.hu

TORONYI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL

FELSOCSATAR TORONY DOZMAT

Ugyintéz6: Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter

Iktatészam: T/2200-14/2022 Targy: Torony kozség telepiilésrendezési
eszkozeinek  kisléptékd, 11. sorszamu
modositiasa, varhato kornyezeti hatds

jelentoségének eldontése

Torony Kizség Onkormanyzata

Torony
Rohonezi u. 6.

92791

Tisztelt Polgarmester Ur!

Torony kozség telepiilésrendezési eszkozeinek kisléptékli 11. szami mddositdsa, varhaté kérnyezeti
hatés jelentdségének cldéntése iigyében a Toronyi Kézos Onkormanyzati Hivatal jegyz8jeként 2022,
december 1-jén érkezett megkeresésében foglaltakkal kapcsolatban az alabbi véleményt adom:

A tervezett valtozasokat bemutaté dokumentécié alapjan megéllapitottam, hogy a tervezett modositasok
nem birnak jelentds kdrnyezeti hatassal a helyi kérnyezet és természetvédelemre.

Hataskorom az egyes tervek, illetve programok kornyezeti hatdsvizsgalatardl szolo 2/2005. (L 11.)

Korm. rendelet 3. szama melléklet 11/2, a. pontjan, illetékességem Magyarorszag helyi
dnkorméanyzatairol szol6 2011, évi CLXXXIX. térvény 81.§ (3) bekezdése a) pontjan alapul.

Torony, 2022.12.12.

Tisztelettel:

Dr. Gc{nb/ sne
jegyzo

9791 Torony, Rohonczi u. 6.
Tel.: (94) 540-521
E-mail: onkormanyzat@torony.hu
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA ,

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOO$ZTALY

Kovacs Gyorgy polgarmester

Torony Kézség Onkormanyzata

9791 Torony
Rohoncazi u. 6.

Iktatdszam: BP/2602/00932-2/2022

Ugyintézék: dr. Toth Janos Attila

Telefonszam: 1/795-9045

E-mail: toth.janos.attila@bfkh.gov.hu

Targy: Torony telepllésrendezési eszkdzeinek
11. sz. moddositasa — kérnyezeti
ertékelés szlikségessége

Hiv. szam: -

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fent megjeldlt targyban kuldott megkeresésikre, az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatardl szolo 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében, tovabb3 a 3. szamu melléklet
Il. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre all6 szakanyagok alapjan
miemlékveédelmi és régészeti orokségvédelmi szempontbdl

az alabbi kikotésekkel nem tartom sziikségesnek

a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A moédositassal érintett teriileten az Epitési és Kdzlekedési Minisztérium altal vezetett kozhiteles
orokségvédelmi nyilvantartas (tovabbiakban: Nyilvantartas) aktualis adatai alapjan régészeti
lel6hely taldlhaté (72935 azonositoju leléhely).

Tajékoztatom, hogy amennyibe a tervezett moédositds Un. nagyberuhdzashoz kapcsolodik a
kulturalis 6rékség védelmerél szold 2001. evi LXIV. torvény 23/C. § (1) bekezdése szerint, lgy
nagyberuhazas esetén el6zetes régészeti dokumentaciét kell késziteni. Fenti jogszabaly 7. § 20.
pontja alapjan nagyberuhazéasnak mindsul a féldmunkaval jaré a) brutté 500 millié forintos értékhatart
meghalado teljes bekerulési koltségli beruhazas, ¢) a Nemzeti Infrastruktira Fejleszté Zrt. altal kezelt
beruhazas, e) azon kézérdekli céli beruhazas, amelynek megvaldsitasa érdekében a kisajatitasrol szold
térvény szerint kisajatitast végeztek. Fenti jogszabaly 7. § 3. pontja szerint az eldzefes régészeti
dokumentacié valamely terlilet régészeti érintettségének tisztazasara, a régészeti 6rokség elemeire
vonatkozé ismeretek (kiilbndsen a leléhely jellegének, koranak, kiterjedésének és intenzitasanak)
megszerzésere és pontositasara szolgald, valamint az ebbdl kdvetkezden elvégzendd régészeti
feladatellatas formajanak, id6- és koltségvonzatainak meghatarozasahoz hozzajaruld, az ismert adatok
és forrasok feldolgozasaval, a leléhely allapotdban maradando valtozassal nem jaré miszeres leléhely-,
illetve leletfelderités, terepbejaras és probafeltaras alkalmazasaval késziilt dokumentum.

Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kérosi Csoma Sandor ut 53-55. Postacim: 1364 Budapest, Pf.: 234. — Telefon: +36 (1) 79-53050
KRID: 422374158
E-mail: oroksegmasodfok@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu




Ezdton tajékoztatom, hogy a fovabbi hatésdgi eljarasok soran a teriiletileg illetékes megyei
orokségvédelmi hatésdg, a Vas Megyei Kormanyhivatal (Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly,
9700 Szombathely, Bejczy u. 1-3.) a Kétv. 62, § a) pontja szerinti allasfoglalésat ki kelt kérni.

Jelen irat kiadmanyozasara Budapest Févaros Kormanyhivataldnak kiadmanyozasi rendjérél szélo
312022 {111.23.} utasitas lll. Fejezet IH/DD. 295 pontia szerinti kijelbtés alapjan kertlt sor.

Budapest, datum: digitélis al4iras szerint

Tisztelettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl:

Digitalisan alairta:
Jevuczdné dr. Jeviczoné dr, Zelenyanszki

e va
Zelenyanszki Eva paum: 20221214 09:02:18
T

dr. Zelenyanszki Eva
tgyintézé

Errdl értesiil:
1. Cimzett
2. Vas Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyl és Ordkségvédelmi Féosztaly, 9700 Szombathely,
Bejczy u. 1-3.
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VAS’ MEGYEI
KORMANYHIVATAL

Iktatészam: VA/NEF/0880-4/2022. Targy: Torony kdzség telepiilésrendezési

Ugyintéz6: Szabo Ibolya eszkozeinek kisléptéki, 11. sorszamu

Telefon: 94/506-304 modositasa; Varhato kornyezeti hatas

jelentéségének eldéntése
Hiv. szam: T/2200-1/2022

Kovacs Gydrgy
polgarmester

Torony Kizség Onkorményzata

TORONY
Rohonczi u. 6.

9791

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Vas Megyei Kormanyhivatal Népegészségugyi Foosztalya (9700 Szombathely, Sugar u. 9,
tovabbiakban: Hivatal), mint a koérnyezet védelméért felelds kozigazgatasi szerv Torony Kozség
Onkormanyzatanak 2022. november 30. napjan érkezett megkeresésére Torony kbzség
telepiilésrendezési eszkdzeinek kisléptéki, 11. sorszami moédositasa; Karnyezeti erntekeles elbzetes
egyeztetési eljarasa soran a kornyezeti értékelés szikségességerdl szolo nyilatkozathoz megkuidott
dokumentacioban foglaltak alapjan az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatérél szélé
2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 4. § (1-2) bekezdéseiben meghatarozoftak
szerint véleménye az alébbi:

A rendslkezésre allé dokumentacioban foglaltak alapjan Torony Kozség Onkormanyzatanak, mint
kidolgozénak kbzegészségligyi-jarvanyiigyi szempontbdl a 2. médositasi pontban szerepld
tervezett valtozésok alapjan szilkséges kornyezetl hatas értékelést késziteni.

Az dnkormanyzat dltal megkiildétt iratanyag alapjan, melyben a kidolgozé a kérnyezeti hatasok emberi
egészségre és a vizekre gyakorolt varhatd kérnyezeti hatdsara vonatkozé nyilatkozatait megtette, a
valaszokat a Hivatal csak az 1. mddositas vonatkozasaban fogadja el.

Az 1. modoslitasi pont alapjan az énkorméanyzat a 312/2 hrsz-0 ingatlant zbldteriilet helyett kertvarosias
lakéteriiletbe sorolja, ahol nagyobb telkes, lazabb beéplités megvaldsitasat tamogatja.

A 2. modositasi pontban szereplé tertlet a kozség északkeleti részén helyezkedik el. A jelenleg
kertvarosias lakoteriilet déli részén elhelyezked® beépitésre nem szant védelmi céld erdbterlletet (ERVO1)
Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével az KEL épitési tvezetbe kivanjak sorolni. Az igy kialakitott épitési
telkek mérete kisebb a telepiilésen mar kialakitott telekméretekhez képest, ez siirlibb beépitést és
intenzivebh hasznalatot eredményez. A leirds szerint a beépités soran 61 darab sorhaz, 36 darab ikerhaz,
2 darab villa ker(il megvalositasra.

He pegessatkiy: B

Tebedon {054




A dokumentacio nem tér ki a kozegészségligyi hatosag a hataskirébe tarlozé kézmivesitési —
vizelldtas, szennyvizelvezetés, csapadékviz-elvezetés, valamint a hulladékkezelés — feladatokra.

A Hivatal a 2. médositasj pontra vonatkozéan nem kapott valaszt a hangstlyos és a kérnyezeti halas
szempontjabol példaként megjelolt jelentts kérdésekre:

— Atervezett modositas hatassal lehet-e vizbazisra? Ha igen, milyen mértékben?

- Okoz-e a tervezett vallozas az ivéviz ellatassal dsszefliggésben, valamint a szennyviz- és
csapadékviz-elvezetéssel barmilyen, kéros, vagy nem kéros hatast?

~ Miyen hulladékok keletkezhetnek a tervezett beépitések soran? Azt milyen madon kivanjak
kezeini?

A Hivatal hataskirét a Korm. rendelet 3, szamu melléklet Il. 1. ¢) pontja, illetékességét a fovarosi és megyei
kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (fovarosi keriilet) hivatalokré! szolo 86/2019. (IV. 23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése dllapitja meg.

A kiadmanyozés jogat a f8ispan a kiadmanyozas rendjérdl szolo 37/2022. (VIIL24.) szami utasitasban
foglaitak szerint ruhdzta at, Az atruhazas a féispan hataskérét nem érinti.

Szombathely, 2022. december 7.

Vamos Zoltan féispan
nevében és megbizdsabdl; _
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Vas Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly

Amennyiben a modositast koveté beruhdzas — az ingatlan-nyilvantartds adatai alapjan — a
term6fold védelmérdl sz616 2007. évi CXXIX. torvény (tovabbiakban Tfvt.) 2. § 12. vagy 19.
pontja szerinti termoéfoldet érint, igy 400 m2-t meghaladd terméfold igénybevétel esetén az
alabbi dokumentaciokat sziikséges elkésziteni: — A Tfvt. 50. § (2) bekezdés b) pontja szerinti
humuszmentést megalapozé talajvédelmi terv. — A talajvédelmi tervet, a talajvédelmi tery
készitésének részletes szabalyairdl sz616 90/2008. (VIL 18.) FVM rendelet 1. § (2) bekezdése,
valamint 2. szdmu mellékletének 2.4. A talaj humuszos termérétegének mentését megalapozé
talajvédelmi terv ciml pontjdban foglaltak szerinti tartalommal kell elkésziteni. — A
talajvédelmi tervet csak a talajvédelmi szakértsi tevékenység folytatdsanak részletes
feltételeirdl sz616 181/2009. (XII. 30.) FVM rendeletben eléirt feltételek szerinti talajvédelmi
szakérté készitheti. — A talajvédelmi tervet a Tfvt. 51. § értelmében az {igyfélnek kell
beszereznie. — A szomszédos terméféldeken vizallasos, lefolyastalan teriiletrészek nem
maradhatnak vissza. — A beruhazast tgy kell megvalésitani, hogy a szomszédos terméfsldek
minbségében kar ne keletkezzen, azok megkozelithetéségét, miivelhetdségét ne korlatozza.
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Vas Megyei Katasztréfavédelmi lgazgatosag Katasztrofavédelmi Hatdsagi Osztaly
2022.12.12.15:16

Torony kdzség telepiilésrendezési eszkéztk madosiasa tgyeben, az egyes tervek, illetve programok
kGrnyezeti vizsgalatdrodl széio 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: Korm. rendelet) 8.8-a
alapjan benyujtott — Torony kézség Telepiilésrendezési EszkizGk 11, szam( médositasaval kapcsolatos
- megkeresésére a kornyezet védelmének altaldnos szabalyairdl szold 1995, évi Ul torvény {a
tovabbiakban: Kvt.) 48/F. § -dban foglaltak szerint, a Korm. rendelet 3. sz. melléklet alapjan: I. Korm.
rendelet 3. sz. melléklet 1.1 d} pontja tekintetében (felszini és felszin alatti vizek mennyiségi és mindségi
védelme), az aldbbi véleményt adom: Mddositas targya: 1.} A 312/2 hrsz.-( ingatlanon zdldteriilet
helyett kertvdrosias lakéteriiletbe kerll atsoroldsa ahol nagyobb telkes, lazdbb beépitést
megvaldsitasat tamogatja az Onkormanyzat— villa jellegli beépités kialakitasdval, 2.) Torony kizség
északkeleti részén, a 0126 hrsz-( 89 szadmu kozit altal déli oldalrdl, a 0119/1 hrsz-u, utként bejepyzett
teriilet altal északi oldalrdl, 0123 hrsz-u0, utként bejegyzett terlitet dltal nyugatrdl és 838 hrsz-1 telek
altal keletr§l hatarolt terlileten lévs 754/1, 754/4., 754/5., 755/4., 755/5., 755/6., 756/4., 756/5.,
757/1., 757/4., 757/5., 758/4., 758/5., 758/6., 758/7., 758/8., 759/4., 759/5., 759/6., 764/4., 764/5.,
764/6., 764/7., 767/1., 767/2., 768., 769/1., 769/2., 769/3., 769/4., 770/1., 770/2., 770/3., 770/4.,
770/5., 772/1., 772/2., 774. 776/1., 777., 779., 780/1., 780/2., 780/3., 780/4., 780/5., 780/6., 782/1.,
782/2., 782/3., 782/4., 782/5., 782/6., 784., 785 hrsz-( ingatlanok véderdd részének megsziintetése
soran az uj beépitésre szant teriiletként torténd kijeldlése és a lakdterlilet felosztdsianak és
elrendezésének kislépték( vaitozasa tervezett. A tervezés sordn érintett 2018. évi CXXXIX. térvényben
(a tovabbiakban MATRT) rogzitett térségi dvezetek: o Térségi teriletfelhasznalds szempontjabo!l a
madositassal érintett belterlileti teriiletek telepiilési térségben fekszenek. o Térségi dvezetek nem
erintik a 3 tervezési teriiletet. A Vas megyei teriiletrendezési terv alapjan » mindhdrom tervezési
teriilet érinti az dsvanyi nyersanyag vagyon Gvezete altal érintett telepiilések tvezetét és a viztarozasi
fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezetét. A tervezési terlileteken banyanyitdsa és viztdrozas
miitdrgyainak elhelyezése nem tervezett. Vizvédelmi és Vizgazdélkoddasi szempontbol: » Torony 312/2
hrsz.-0 ingatlannal kapcsolatban tervezett madositds: A teriilet az Arany patak bal partjan helyezkedik
el a parti savot is érintve. A teriilet atsorolasat megelézéen a Nyugat — dundntili Vizigyi Igazgatdsag
kezel§i hozzajarulasat drvizvédelmi szempontbét be kell szerezni. Egyebekben a tervezett médositdsok
a Kdrnyezetvédelmi terv alapjan vizvédelmi és vizgazdalkodasi szempontbdl elfogadhatdk egyben
megallapithato, hogy az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgatatarol szélo 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan a telepllésrendezési eszkdzok tervezett modositdsanak
megvalositasa sordn a vizek mennyiségi és min8ségi védelmére vonatkozéan nem vérhaté jelentfs
kdrnyezeti hatds. Indokolds: A tervezett modositasok kijeldlt vizbazis védéteriiletét, védgidomat nem
érintik. A telepiilés terliletét az Arany patak, Nyeste — Nyars patak érinti. A tervezett modositdsok a
vizfolydsok dllapotdra a nem lesznek hatdssal azokat kiszvetlendl nem érintik. A nagyvizi meder, a parti
sdv, a vizjarta és a fakadé vizek dltal veszélyeztetett teriiletek haszndlatardl, hasznositasardl, valamint
a folyolc esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozd
szabalyokrdl szolo 83/2014. {lll. 14.) Korm. rendeletben meghatarozott szélességii parti savokat az
ingatlanok hasznositdsa sorén a vizfolyaskezeld fenntartasi tevékenységének hiztositasa érdekében
szabadon kell hagyni.

il. Korm. rendelet 3. sz. melléklet 11.2.j} a stlyos ipari balesetek megelSzésére kiterjedfen az aldbbi
véleményt adom: A sulyos ipari balesetek megel6zése - tekintetében jelentds krnyezeti hatds nem
varhatd, mert also vagy felsé kiiszobértéki “veszélyes anyagokkal foglalkozd Gizem” Torony kbzség




teriiletén nem mikadik, tovabba az ebbe a kategdridba tartozd lizemek kijeldit veszélyességi dvezete
a telepiilés teriiletét nem érinti. Az eljaras tovabbi szakaszaban is részt kivanunk venni.
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; O N K C R Elektronikusan aldirta:
li- — Kelemen Géza
i Er igazgatasi szakiigyintézo
| :_dd_..-. 2022.12.06, 16:43:42
l. lktatoszam
|
: Melléklet:
| p— VAS MEGYE]
e SRR KORMANYH[VATAL
Iktatészam: VA/AF-EOQ/ 8611-4/2022. Targy: Vélemény
Ugyintézé: Kelemen Géza Mellékletek: -
Telefon: (94) 512-992 Hiv. szam: )
T/2200-1/2022 Torony Kézség Onkormany-
zata

Kovacs Gyorgy
polgarmester

9791 Torony,
Rohonczi utca 6.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A telepiilésfejlesziési koncepciérol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 9. szam mellékletének 19. pontjdban biztositott jogkdrémben, Torony kbzség telepilésrendezési
eszkozok kisléptékl, 11. sorszami modositasa, varhaté kérnyezeti hatasok jelent6ségének eldontése
targyban a kévetkezé vélemenyt adom.

Az erdészeti hatésag megdllapitotta, hogy a bemutatott tervek erdéteriileteket nem érintenek, igy az er-
dészeti hatésag nem kifogasolja a tervezett valtoztatasokat, igy erdészeti hatésagi szemponthdl a
varhatd kdrnyezeti hatasok jelentésége nem relevans.

Hat4skéromet és illetékességemet a fentieken tdl a foldmiivelésligyi hatdsagi és igazgatasi feladatokat
ellato szervek kijeldlésérdl szold 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 11.§ (1) bekezdése, 12.§ (5) bekezdése
és az 2. szamu melléklete rogziti.

A kiadméanyozas joga a Vas Megyei Kormanyhivatalt vezetd fGispan kiadmanyozas rendjérél sz6l6
37/2022. (VIIl.24.) szamU utasitasa alapjan kerllt 4truhazésra.

Szombathely, id6bélyeqzd szerint.

Vamos Zoltan féispan
nevében és megbizasabdl:

/- Kelemen Géza i/
kijelolt igazgatasi szakulgyintézé

Kapjak:
1. Cimzett, EKEIDR-en keresztlil
2. lrattar

4700 Szombathely, Batt
Telefon: (06 94) 512 980, E

9701 Szombathely, Pf.: 24
a errieszetwvas .qov.hu hu



Elektronikusan aldirta;
Csermelyi Andrea

/‘ij \ allamd faepitész
A ]f { J Vas Megyei Koimanyhivatal
| ) ATAR02212.95.09:06:25)
‘ Erleeand f-"l'),q I; b
~I'K { AU o
VAS MEGYEI 1 |ktatoszam: T’/::l,io{,k :r/l,v\g\?
KORMANYHIVATAL venekiet. | Usyinico
| . —
‘ | -k
Iktatészam: VA/AFI/885-2/2022 Targy: Tlareny-kézsé@ e
Ugyintéz6: Takacs Petra teleptilésrendezési eszkdzok 11. sz. mod.
Telefonszam: +36 30/716-6560 Kérnyezeti hatasvizsgalat - véleményezés

Kovacs Gyorgy
polgarmester Ur részére
Torony Kézség Onkormanyzata

E-TER-en keresztill

Tisztelt Polgarmester Ur!

Torony kozség telepllésrendezési eszkézeinek kisléptékl, 11. szamu modositasaval kapcsolatos
kérnyezeti hatasvizsgalat jelentéségének, kérnyezeti értékelés készitése szikségességének
eldéntésére iranyuld T/2200-1/2022. szamd, hivatalomhoz az E-TER-ben november 30-an beérkezett
megkeresése az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: R.) 4. § (2) bekezdésének, illetve a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének
es elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezesi sajatos jogintézményekrdl szoélo
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: UjR.) 60. § (3) bekezdésének figyelembevételével,
a R. 3. mellékletének Il. 2. b) pontjaban foglaltaknak megfeleléen az épitett kérnyezet védelmére
kiterjedden allaspontom a kovetkezd:

A tervmodositas céljai:

1. A Torony 312/2 hrsz.-U ingatlant a jelenlegi beépitésre nem szant kézpark, kézkert, zéldteriilet
(ZKP) 6vezetbdl kertvarosias lakétertilet (LKE) épitési 6vezetbe kivanjak sorolni.

2. Torony északkeleti részén a 0126 hrsz.-0 89 szamu kozuit altal déli oldalrél, a 0119/1 hrsz-0,
Utként bejegyzett terlllet altal északi oldalrél, 0123 hrsz-0, Utként bejegyzett terllet altal
nyugatrol és 838 hrsz-u telek altal keletrdl hatarolt tertleten 1évé 754/1, 754/4., 754/5., 755/4.,
755/5., 755/6., 756/4., 756/5., 757/1., 757/4., 757/5., 758/4., 758/5., 758/6., 758/7., 758/8.,
759/4., 759/5., 759/6., 764/4., 764/5., 764/6., 764/7., 767/1., 767/2., 768., 769/1., 769/2., 769/3.,
769/4., 770/1., 770/2., 770/3., 770/4., 770/5., 772/1., 772/2., 774. 776/1., 777., 779., 780/1.,
780/2., 780/3., 780/4., 780/5., 780/6., 782/1., 782/2., 782/3., 782/4., 782/5., 782/6., 784., 785
hrsz-0 ingatlanok véderdd részének megsziintetésével Uj beépitésre szant terllet kijelclése,
valamint a mar LKE épitési dvezetbe sorolt lakoterilet felosztdsanak és elrendezésének
valtozasa tervezett.

A R. 1. § (3) bekezdése értelmében a telepliles egy részére készilé szabalyozasi tervnél, illetve helyi
épitési szabalyzatnal a varhatd kérnyezeti hatas jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd
el a kérnyezeti vizsgalat szilkségessége. A varhatd kérnyezeti hatas jelentéségének eldéntéséhez a
terv, illetve program kidolgozasaért felelés szerv (a tovabbiakban: kidolgozo) kikéri a R. 3. szamu
mellékletben meghatarozott kérnyezet védelméért felelés kézigazgatasi szervek véleményét arrdl, hogy
a hataskorukbe tartozd kérnyezet- vagy természetvédelmi szakteriletet illetéen varhaté-e jelentds
kérnyezeti hatas.

Allami Féapiteszi Iroda
4700 Szombathely, Berzsenyi Daniel ter 1.;
Telefon:(06 94) 517-166 E-mail:allami foepitesz@vas gov.hu



Az 1. médositasi pontban szepld ingatian a telepilés déli részén helyezkedik el. Torony kézség
telepllésképenek védelmérst szolé Torony kézseg képviseld testiletének 11/2018 {X1i.20))
dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: TKR) 2. meligklete szerint teleplilésképi szempontbo!
meghatarozd zoldteriilet jelenleg beépitetlen, amit északi, illetve nyugati irdnybdl falusias
lakobvezet. a keleti-, dél-keleti oldairét az Aranypatak, dél-nyugati oldalrél pedig a milemlék .
besorolasti egykori Pick Vilmos kastély hatarol. Ennek megfeleléen a 312/2 hrsz.-u ingatlan ex-
lege mlemléki kérnyezetben fekszik (tdrzsszam: 10888 (30464)). A R. 2. meliékletének (3)
bekezdés a) pontjara tekintettel az érintett teriilet értékes, a kulturalis 6rékség szempontjabdl
killénleges terillet.

A 2. médositasi pontban szereplé teriflet a telepiilés északkeleti részén, kozvetlenill a telepiilés
hataran helyezkedik el. A jelenleg kertvarosias lakéterilet déli részén elhelyezkedd beépitésre nem
szant vedelmi céli erdéteriletet (ERV01) Uj beépitésre szant terllet kijeloiésével az LKE epitési
dvezetbe kivanjak sorolni. Igy a jelenlegi telekfelosziast tekintve - ami a hatalyos Torony Kozség
Szabalyozasi Terve, valamint Helyi Epitési Szabalyzata jovahagyasarol szolo Torony kézség
képviseld testilletének 10/2003 (XI1.19.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 4.
meliekletének szabalyozasi terviapja alapjan kerUlt kialakitasra — a nagysagrendelileg 60 db
beépithetd telek helyett a tervek szerint kb. 120 db ingatlan keritne kialakitasra. Bz a teleplilés
méretére, népességére vals tekintettel, és a kbzsegben mér kialakult telekméretekhez viszonyitva
intenziv hasznalatot, siir(i beépitést eredményez. A médositassal érintett témbben talalhatéd 754/1,
764/4-5, 755/5-7, 756/5, 75711, 757/4-5, 758/4-8, 759/5, 764/4-7, 787/1-2, 768, 769/1-4, 770/1-5,
77211-2, 784, és 785 hrsz.-(i ingatlanok régészeti leldhelyek (azonosité: 72935), igy az 1. ponthoz
hasonloan drékségvédelmi szempontbdl értékes teriilletek.

A fentiek alapjan mindkét modositasi pont kapcsan az R. 2. mellékletének (3) bekezdés a), illetve c)
pontjat is figyelembe véve a telepilésrendezési eszkdzok madositasa kivetkeztében az épitett
kdrayezet védelmére kiterjedéen bekdvetkezs kémyezeti hatasckat jelentSsnek itéljiik, igy a
kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat sziikségesnek tartjuk.

AR.7.§ (1) bekezdésében ¢s az GjR 60. § (3) bekezdésében foglaltak szerint a kérnyezeti értékelés
konkrét tartalmanak és részletezeftségének (tovabbiakban: tematika) megallapitashoz - az épitett
kornyezet védelme szempontjabol - a kévetkezé tajékoztatast adom:

A R. 4. sz. mellékletében foglalt altalanos kévetelmények tartalmazzak azokat a szempontokat,
melyeket figyelembe kell venni a vizsgalat kidolgozasa soran. A 3.6.1.1 pont eldirja, hoay a vizsgélatnak
tartalmaznia_kell a program megvalésuldasa esetén a kérnyezetet érd hatasok, kérnyezeti
kévetkezmeények eldrejlezését a kornyezeti elemekre vonatkozéan (foldre, levegdre, vizre, él6vilagra,
épitett kdrnyezetre, és ennek részeként az épitészeti és régészeti drokségre).

Fentieken kivil a dokumentacicban szlikséges kitérni az 1. madositasi pont kapcsan az esefleges
beépités milemiéki kérnyezetre gyakorolt hatasaira, a 2. pont kapcsan a beépités
kovetkezményeire a régészet lelbhelyeket érintéen, valamint a siir(in beépitett teriilet épitett
kornyezetre gyakorolt hatdsara, ide értve a kbzségekre nem jelflemzé nagyon kicsi telekméretet,
a kialakulé telekaranyokat, a pluszban jelentkezé gépjarmis tébblettel kapesolatos kézlekedas
problémakat (1 kihajté keriil kialakitasra), illetve azt a tényt, hogy az adott terlilet beépitésével a
telepllés gyakorlatilag a szomszédos Sé kézséggel val dsszendvést eredmeényezi.

A kornyezeti értékelés egyes részeit a R, 8.8 (1) bekezdéseére tekintettel a 4. szamu mellékietben
— €8s az gjR. 2. melléklet 2. pontjaban — meghatarozott tartalmi kévetelményeknek megfelels
részszakterileteken a koérnyezetvédelmi, termeszetvédelmi, vizgazdalkodasi és tajvédelmi
szakertbi tevékenységréil szol6 297/2009. (Xl. 21.) Korm. rendeletben rogzitettek szerint tervezsi
néviegyzékbe bejegyzett, jogosultsaggal rendelkezé - kérnyezetvédelmi szakterileten, illetve
részterliletein SZKV betlijelii, természetvédelmi szakterileten és részterlletein SZTV betijeli,
valamint tajvédeimi szakterileten SZTjV betijelll — szakérté késziti el.




Az elkészitett, kornyezeti ériékelést taralmazd dokumentaciét az R. 8. § (3) bekezdese szerint
véleményeztetni kell, azt kdvetden pedig gondoskodni kell az (5) bekezdes szerint nyilvanossagra
hozatalrol. Az GjR. 62. § (2) bekezdése szerinti nyilvdnossagra hozatallal parhuzamosan a
véleményezés az E-TER-en zajlik. A véleményezés lefolytatasa érdekében kérjik, hogy a benydjtandéd
dokumentacid tartalmazza a szilkségesség meghatarozasa targyaban egyeztetéssel kapcsolatban
megkereseit szervek listajatt

Tajékoztatom arrél, hogy a R, 5. § (1) bekezdésében foglaltak szerint, ha a kidolgozé véleménye a
kornyezeti vizsgdlat szikségességérdl elter a kérnyezet védelméert felelds szervek 4. § szerint
megkapott véleményétdl, a kidolgozd végleges ddntését megeldzden az indokok tisztdzasa érdekeben
megheszélést tart az érintett szervekkel,

AR. 5. §(2) és (3) bekezdéseiben foglaltak szerint a kidolgozd" hivatalos értesitéjében vagy
mas, a nyilvanossag tajékozlatasara alkalmas egyéb modon, tovabba ha van honlapja, azon is
nyilvanossagra hozza ddntését és annak indokait, tovabba, ha a kérnyezet védelméért felelds
szervek 4. § szerint megkapott véleményétol eltéréen Ugy dontdtt, hogy a kornyezeti vizsgalat
nem szilkséges, az eltérés tényét is. Dontésérdl és indokairdl a kidolgozé értesiti a varhato
kdrnyezeti hatasok jelentdségeének eldéntésébe bevont kdrmyezet védelméért felelds szerveket,
tobbek kézétt az allami féépitészi hataskérben eljaré megyei kormanyhivatalt.

Az {gyben a hataskort és az illetékességet a R, 4. § (1) bekezdése és 2. meileklet 11.2.b) pontja, a
féépitészi tevékenységrél szold 190/2008. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja
allapitja meg.

A kiadmanyozas jogét a Vas Megyei Kormanyhivatalt vezets fGispan a kiadméanyozés rendjérdl széld
37/2022.(V111.24.) szamu utasitas 1II/2. pontjaban fogtaltak szerint ruhazta at.

Szombathely, 2022, december 5.

Vamos Zoltan féispan
nevében és megbizasabdl,

Csermelyi Andrea
allami féépitesz




- .!i
NEPEGESZSEGUGYI KOZPONT
Tktatoszdm: 69263-2/2022/KBKHF Térgy: Telepiilésrendezési eszkdz8k
Ugyintéz6: Czékus Miklés 06(1)476-1298  médositasénak véleményezése
Kérem, hogy vlaszéban a feati azinm hivatkozzon! Hivatkoz4si szém: T/2200-1/2022.
Ugyintézbjiik: Dr. Gombosné D, Scheid
Eszter
Melléklet: -
Kovics Gybrgy
polgirmester részére

Torony Kizség Polgdrmesteri Hivatala
E-TER rendszeren keresztiil megkiildétt dokumentum

Tisztelt Polgérmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok komyezeti vizsgilatdrél szolé 2/2005. (I 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete II/2. pontja) hatélya al4 esd tervek esetében a véleményezésben az
orszdgos tisztiforvos a kémiai biztonségra kitetrjedSen ,, érintetiség esetén”, nem , minden”
esetben vesz részt,

Torony Kézség telepiilésrendezési eszkdzeinek kertvérosias lakéteriilet kialakitisa miatti
médositdsthoz a Nemzeti Népegészségiigyi Kzpontnak észrevétele nincs, annak dnmagéban
kémiai biztonségi szempontd kOrnyezeti hatdsa nem vérhatd, valamint a tervezett
teriiletfejlesztés lakot terlilethez valé elhelyezkedését figyelembe véve a koryezeti vizsgalat
elvégzését nem tartja szitkségesnek,

Kérem, sziveskedjenek a Nemzeti Népegészségligyi Kozpontot kifogdst nem emeld
véleményezdnek tekinteni.

Az eljérés tovébbi szakaszdban a Nemzeti Népegészségiigyi Kozpont csak abban az esetben
kivén részt venni, amennyiben konkrét, a kémiai biztonségr6l sz616 2000. évi XXV. torvény
hatélya ald es6 kérdések merlilnek fel, de akkor készséggel 4llunk rendelkezésiikre.

Budapest, 2022. december ,, \1’ e
Tisztelettel:

Dr. Miiller Cecflia
orsz4gos tisztifSorvos
nevében és megbizéséh ol

4
Dr. Surjin Or‘z:llya
helyettes orszdgos ti/iféorvos

Kémini Biztonsdgi és Kompetens Hatosdgi FSosztdly
Cim: 1097 Budapest Albert Fléridn 6t 2-6. Tel: + 36 1 476 1195,
e-mail: kembizt@nnk.gov.hu
Hivatali kapu KRID azonosité: 163763102



‘\ OI\K(\}{I\ i '“~ ; A e Elektronikusan alairta:

Balaton Tihameér
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osztalyvezetd

Erkez Vas Megyei Kormanyhivatal
L PR Kaomyezetvedelmi, Tenmészetvedelmi és Hulladékeazdalkodasi Foosztaly
| b |. i Komyezetvédelmi és Természetvedelmi Osztaly
| |ktat 0SZc .“J.U (2022.12.05. 11:15:16)
— Y
\ Mellek v g 5
:‘ | N | VAS MEGYEI
RS ) KORMANYHIVATAI
Iktatészam: VA/KTHF-KTO/2555-4/2021. Targy: Torony Kozség teleplilés-
Ugyintézé: Bakos Eniké rendezési  eszkozeinek 1. sz
Telefon: (94) 506-725 mddositasa, varhaté koérnyezeti hatas
jelentéségének elddntése
Tajékoztatas

Hiv.szam: T/2200-1/2022
Ugyintézé: Dr. Gombosné Dr. Scheid
Eszter

Kovacs Gybérgy Polgarmester Ur részére

Torony Kézség Onkormanyzata
Torony

Rohonczi u. 6.

9791

Tisztelt Polgarmester Ur!

Jelen (igy targya Torony Kozség telepillésrendezési tervének 11. sz. médositasa, amely

- a 110/2022 (IX.14.) sz. képviselo-testlleti hatérozata értelmében a 312/2 hrsz-u ingatlant
beépitésre szant terliletként jeldli ki.

- a113/2022 (IX.14.) sz. képviseld-testileti hatarozata alapjan a kdzség észak-keleti részén, a
0126 hrsz-u, 0119/1, 0123 hrsz-0 utak és a 838 hrsz-u telek altal hatarolt teriileten véderdd
résének megszlintetésével (j kertvarosias lakéteriletet jeldl ki,

A tervezett modositasok Gt melletti, antropogén hatasokkal terhelt  kivett” mivelési agu belterileti
ingatlanokat érintenek, ahol természeti érték veszélyeztetése nem feltételezhetd. A teriiletek nem
allnak orszagos vagy europai kézdsségi jelentdsegii természetvédelmi oltalom alatt, nem részei az
OTrT tajképvédelmi dvezetenek.

Targyi ingatlanok illeszkednek mar meglévé lakéévezethez, és az észak-keleti dvezetnél tervezett eqy
rekreacios céli zoéldterilet (jatszotér) kialakitasa is, amely kompenzalna a véderdésav megszlinését.

Nyilatkozom arrél, hogy targyi tUgyben az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol
sz0I6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapjan (tovabbiakban Korm.rend.) kérnyezeti vizsgalati eljaras
lefolytatasa nem szilkséges, a tervezett mddositasok jelentds kérnyezeti hatassal nem jarnak.

A Gergye Péter vezetd teleplléstervezé altal készitett tervdokumentaciéval kapcsolatban
megallapitom, hogy kielégiti a kérnyezetvedelmi, természetvédelmi és tajvédelmi jogszabalyi
kovetelményeket, és tovabbi észrevételt nem kivanok tenni.

Komyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fooszlaly - Komyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly
9700 Szombathely, Vorosmarty Mihaly utca 2.; 9701 Szombathely, Pf.: 38
Telefon: (06 94) 506-700 E-mail: zoldhatosag@vas.gov.hu



A Vas Megyei Kormanyhivatal hatdskérét a kdryezetvédelmi és természetvédelmi hatbsagi és
igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijelolésérdl szold 71/2015. (Il 30.) Korm. rendelet 13. § (1)
bekezdés c) ponfja, illetékessegét 8/A.§-a hatarozza meg.

Véleményemet a Korm.rend. 1. § (2} és {3) bekezdéseiben, 4. § (1) és (2) bekezdéseiben, valamint az
1. melléklet 2. pontjaban és a 2. melléklet 2. bekezdeseben foglaltak, a teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és eifogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézmenyekrol szolé 418/2021. (VI 15.) Korm. rendelet és a telepilésfejlesztesi koncepcidrél, az
integralt teleptilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkozdkrol, valamint egyes
telepliléesrendezési sajatos jogintezményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. § (3)
bekezdes alapjan adtam ki.

A kiadmanyozés joga a Vas Megyei Kormanyhivatail vezetdé Féispan kiadmanyozés rendjérél szdld
37/2022. (VIIl. 24.) szamU utasitas lil. fejezet 13. b) pontja alapjan kerilt atruhézasra.

Szambathely, 2022, december 5.
Vamos Zoltan f8ispan

nevében és megbizasahol

Balaton Tihamér
osztalyvezetd
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ORSEGI NEMZETI PARK IGAZGATOSAG | : P i
9941 Oriszentpéter, Varosszer 57. Melléklet: | ¥ e
Telefon: (94) 548-036 ! M, b
E-mail: onpi@onpi.hu i i

Iktatoszam: | /{29—00 ir( 2ol

Targy: Torony kozség telepiilésrendezési
eszkozok modositisa
Ugy szdma: 25-3764-2/2022
Hivatkozasi szam: T-2200/2022 Dr. Gombosné Dr.
Scheid Eszter
Ugyintézé:  Menezdorf Janos

Kovacs Gyorgy

Polgarmester

Torony Kézség ﬁnkorményzata
9791 Torony

Rohonczi utca 6.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az Orségi Nemzeti Park Igazgatosag Torony kozség teleplilésrendezési tervének 11. szamu
modositdsaval kapesolatban érkezett megkeresésére az alabbi szakmai véleményt adja.

A modositasban szerepld ingatlanok nem allnak orszdgos védelem alall, nem részei sem a
Natura 2000, sem a Nemzeti Okologiai Halézatnak, sem a Téjképvédelmi Teriilet
Ovezetének.

A rendelkezésiinkre allé adatok alapjan a modositassal érintett teriileteken védett természeti
érték nem talalhato,

A fentickre valo tekintettel Igazgatosigunk teleptléstervvel kapesolatban észrevételt nem
kivan tenni, az eljaras tovabbi szakaszaiban nem kivan részt venni.

Oriszentpéter, 2022, december 5.
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Alairé: dr. Somogyi Rozalla (2022.12.02. 12:13:26)
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Kovacs Gydrgy polgarmester
részére
Torony Kézség Onkorméanyzata
Iktatészam: BP/FNEF-TKI/6776-2/2022.
Ugyintézé: Rybicska Antalné
Telefonszam: +36-1-4653866
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu
Targy: Véleményezés természetes gyogytényezd

érintettsége szempontjabol
Hivatkozasi szam: -—

Ez a levél kizarolag elektronikusan keril megkildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Torony kézség telepllésrendezési eszkézeinek 11. sz. moédositasa és a koérnyezeti vizsgalat
szilkségességének eldsntése targyaban az E-TER-be feltsltétt dokumentacio véleményezése kapcsan a
népegészségugyi feladatkérében eljaro Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az
alabbi tajékoztatast adja:

A telepiilésen természetes gyogytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehetGséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a BFKH, mint allamigazgatasi szerv feladatat a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integrélt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszk6zkrsl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, 9. szamu
mellékletének 25. pontja, valamint a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (V1. 15.) Korm.
rendelet 11. szamu mellékletének 26. pontja, tovabba mint a kdrnyezet védelméért felelés szerv feladatat
az egyes tervek, illetve programok kérnyezeli vizsgalatardl széld 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. szamu melléklete I1.2. pontjanak g) bekezdése allapitja meg.

BFKH felhivja a figyelmet a Korm. rendelet 4. § (2a) bekezdésére, mely szerint:

,4. § (2a) Budapest Févéros Kormanyhivatala a természetes gyogytenyezdkre, gydgyhelyekre vonatkozo
nyilvantartdsat a honlapjan kozzéteszi a gyogytényezék, gyogyhelyek érinteftségének vizsgalata
céljabol. Ha a gyogytényezdk, gydgyhelyek érintettsége nem all fenn, a déntéshez Budapest Févaros
Kormanyhivatalanak véleményét nem sziikséges kikérni.”

Kozegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci Ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatal.hu




BFKH jelen iratot az elekironikus tigyintézés és a bizalmi szolgaltatésok altalénos szabalyairol szols
2015, évi CCXXI. térvény 9. § (1) bekezdésére tekintette] elektronikus Gton kiidi meg.

BFKH felhivia a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus tton szikséges kapcsolatot tartani
{szervezetnav: BFKHNSZSZ, KRID azonositékéd: 427094958).

BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitalis aléiras szerint

Udvozlettel:
dr. 8ara Botond
fGispan meghizassbol
dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezets
Mellékiet: —
Kapjék:
1. Torony Kozség Onkormanyzata — E-TER
2. lrattar

Kozegészségiigyi Qsztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 {1) 465-3866 - Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatat.hu
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Iktatdbszam: VA/FF-FO1/17231/2/2022.
Ugyintézé: Ligeti Zoltan
Telefon: (94) 511-120

Targy: Torony kozség teleplilésrendezési
eszkdzeinek 11. sorszamu
médositasa, varhatd kornyezeti hatas
jelentéségének eldontése

Hivatkozasi szam: T/2200-1/2022

Ugyintézé: Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter

Melléklet: -

Kovacs Gyorgy

Polgarmester

Torony Kozség Onkormanyzata

Elekironikus uton

Tisztelt Polgarmester Ur!

Torony kozség telepllésrendezési eszkozeinek modositasa kapcsan a véarhatd kérnyezeti hatas
jelentdségének eldontéséhez az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szélo 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. melléklet 11.2.e) pontjaban adott féldvédelmi
feladatkérében eljaré megyei kormanyhivatal, azaz a Vas Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly —
Féldhivatali Osztaly 1. (tovabbiakban: ingatlantgyi hatésag) részérdl az alabbi tajekoztatast adom a
termofold mennyiségi védelmére kiterjedéen:

A terméfold védelmeérél szolé 2007. évi CXXIX. torvény (tovabbiakban: Tfvt.) 2. § 19. pontja szerint
terméfoldként kell figyelembe venni azt a féldrészletet, amely a teleplilés kiilterlleten fekszik, es az
ingatlan-nyilvantartasban szantd, sz6lé, gyiimolcscs, kert, rét, legeld (gyep), nadas vagy fasitott teriilet
miivelési agban van nyilvantartva, kivéve, ha a féldrészlet az erdégazdalkodasrél szolé 2009. evi XXXVII.
torvényben meghatarozott erdének minésl.

A 110/2022. (IX.14.) és 113/2022. (IX.14.) szamU telepllésfejlesztési doéntések alapjan osszedllitott
dokumentaciobdl megallapitottam, hogy a modositasokkal érintett belterileti és egyeb  kivett’
megnevezésil ingatlanok esetében a termdféldre vonatkozo féldvédelmi rendelkezéseket nem kell
alkalmazni, mivel az ingatlaniigyi hatosag foldvédelmi hataskérrel nem rendelkezik, azaz a terméféld
mennyiségi védelmére kiterjedéen nem varhaté jelentés kérnyezeti hatas.

Allasfoglalasomat a Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésének megfeleléen és a Tfvt. 1. § (1) bekezdésében
foglaltak figyelembevételével adtam ki.

Szombathely, 2022. december 1.

Vamos Zoltan féispan
neveben és megbizasabdl tisztelettel:

Bolla Attila
osztalyvezetd

Fotdhivalali Foosztaly - Féldhivatali Osztaly 1
9700 Szombathely, Wellher Karoly ulca 3.; 9702 Szombathely, P[: 9
Telefon: (06 94) 511 120 Fax: (06 94) 511 122 E-mail: [ulchiatalonge o

Elektronikusan alairta:
Bolla Attila
Osztalyvezeto
Vas Megyei Korminyhivatal
Foldhivatali Foosztaly
Foldhivatali Osztaly 1.
(2022.12.01. 15:22:37)



Torony Teleplilés Teleplilésrendezési eszk6zok modositasa egyszer(sitett egyeztetési eljarassal v2
tervezési folyamathoz az E-TER rendszer egyezteté feliiletén bevont szervezetek 2022. 12. 20.
10:27:31 idépontban:

Szakterdilet

Szervezet

Eszrevételezék

erdészeti feladatkorében eljaréd
megyei kormanyhivatal

Vas Megyei Kormanyhivatal
Agrarigyi Féosztaly Erdészeti
Osztaly

Projekthez rendelt: KELEMEN
GEZA, ABERT RITA

orszagos tisztiféorvos

Nemzeti Népegészségligyi
Kozpont (NNK)

Projekthez rendelt: DR.
BEREGSZASZI TIMEA ILDIKO,
CZEKUS MIKLOS BALAZS, TAR
EVA, SCHMIDT RICHARD

talajvédelmi feladatkorben
eljaré megyei kormanyhivatal

Vas Megyei Kormanyhivatal
Agrariigyi Féosztaly N6vény- és
Talajvédelmi Osztaly

Projekthez rendelt: AGFALVI
MIKLOS KAROLY

kulturalis 6rokség védelmében
eljaro hivatal

Budapest Févaros
Kormanyhivatala Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Féosztaly
Orokségvédelmi Osztaly

Projekthez rendelt: SAJTI
ZSUZSANNA, JEVUCZONE DR.
ZELENYANSZKI EVA

foldvédelmi feladatkorében
eljaré févarosi és megyei
kormanyhivatal

Vas Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 1.

Projekthez rendelt: LIGETI
ZOLTAN LASZLO, UJHAZI ENIKO

Orszagos Kornyezetvédelmi
Tanacs

Orszagos Kornyezetvédelmi
Tanacs

Uj észrevételezék: DR. BULLA
MIKLOS CSABA

Szabalyozott Tevékenységek
Felligyeleti Hat6saga

Szabalyozott Tevékenységek
Felligyeleti Hatésaga
Banyaszati és Gazipari
F6osztaly

Projekthez rendelt: TOTH
ALFRED, BULATKO KORNEL,
FOLDI ZOLTAN, SZEP JANOS
ZOLTAN, PILLING ALEXANDRA,
NOGRADI TAMAS, TOTHNE
WEISZ ILDIKO, SIMON ZOLTAN,
KOVACSNE SZATMARI TUNDE
ILDIKO, NAGY LEVENTE ATTILA,
KURTOSSY MARTA, KANGLINE
JANNY HAJNALKA, KASZTL
CSABA BELA, HORVATH
HENRIETTA

kérnyezetvédelmi hatésag

Vas Megyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi Osztaly

Projekthez rendelt: BAKOS
ENIKO, SzZUCS PETERNE,
VARGANE KOVACS KRISZTINA,
KISS BALAZS PETER, BALATON
TIHAMER, NAGYNE EROS
ALEXANDRA KLARA, BENSE




FLORA, BENCSICS ATTILA
LASZLO, KATAVICS ESZTER
AGOTA, NAGY NORBERT,
PERNYESZ ISTVAN

népegészségligyi hataskorben
eljaro hivatal

Budapest Févaros
Kormanyhivatala
Népegészségligyi F6osztaly

Projekthez rendelt: SZABONE
ELEKES EVA MARIA, TOROK
ERIKA, DEBRECZENI-LAZAR
ANDRAS, REINHOLCZ EDINA,
DR. SOMOGY! ROZALIA,
CSERVENAK CSILLA, LENKEI
ZOLTAN MIKLOS, RACZ ESZTER,
KONKOLY SZILVIA, RYBICSKA
ANTALNE, NEMETH REKA,
TAMASI KRISZTINA

allami féépitészi hataskoérben
eljaro févarosi és megyei
kormanyhivatal

Vas Megyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda

Projekthez rendelt:
SOVEGJARTO LUCA, KUTASI
NIKOLETTA, CSERMELYI
ANDREA, TAKACSNE KNIZNER
BEATA, TAKACS PETRA, DR.
GERENCSER KRISZTINA

févarosi és megyei
katasztréfavédelmi igazgatdsag

Vas Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatdsag
Katasztréfavédelmi Hatésagi
Osztaly

Projekthez rendelt: VARGA
LIVIA MARTA, GAAL ZOLTAN
FERENC, MOSONY!| GABOR,
RIMANY! ERIK, FERENCZY
SANDOR PAL, MAJOROS
ESZTER

kulturalis 6rokség védelmében
eljaro hivatal

Budapest Févaros
Kormanyhivatala Epitésiigyi és
Orokségvédelmi, Hatosagi,
Oktatasi és Torvényességi
Felligyeleti F6osztaly
Orokségvédelmi Osztaly

Projekthez rendelt: BOZOKI-
ERNYEY KATALIN ALEXANDRA,
JEVUCZONE DR. ZELENYANSZKI
EVA

nemzeti park igazgatdsag

Orségi Nemzeti Park
Igazgatdsag

Projekthez rendelt:
MENEZDORF JANOS, VARGA
JUDIT, SANDOR ANDRAS,
ERDO-TOTH ZSOFIA, CZIBIK
ESZTER

kozegészségligyi hataskorben
eljaré févarosi és megyei
kormanyhivatal

Vas Megyei Kormanyhivatal
Népegészségligyi F6osztaly

Projekthez rendelt: VARGA
RENATA, SZABO IBOLYA,
KOLTAI BALAZS, SZABO
VIKTORIA

allami féépitészi hataskorben
eljaro févarosi és megyei
kormanyhivatal

Vas Megyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda

Projekthez rendelt:
CSERMELY!I ANDREA,
TAKACSNE KNIZNER BEATA,




TAKACS PETRA, KUTASI
NIKOLETTA




TORONYI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL

FELSOCSATAR TORONY DOZMAT

Ugyintézé: Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter

Iktatészam: F/764-10/2022 Targy: Fels6csatar kozség
telepiilésrendezési eszkozeinek kisléptékii,
3. sorszamit mddositasa, varhaté kérnyezeti

hatas jelentéségének eldontése

Felsdcsatar Kozség Onkormanyzata
Fels6csatar

Petdfi S. u. 74.

9794

Tisztelt Polgdrmester Asszony!

Felsesatdr kozség telepiilésrendezési eszkozeinek kisléptékii 3. szami médositasa, varhatd kérnyezeti
hatés jelent6ségének eldéntése iigyében a Toronyi Kozos Onkormanyzati Hivatal Jjegyzojeként 2022,
december 1-jén érkezett megkeresésében foglaltakkal kapesolatban az alabbi véleményt adom:

A tervezett véltozasokat bemutat6 dokumentécié alapjan megallapitottam, hogy a tervezett modositasok
nem birnak jelent6s kdrnyezeti hatssal a helyi kérnyezet és természetvédelemre.

Hataskorom az egyes tervek, illetve programok kornyezeti hatasvizsgalatarol szol6 2/2005. (1. 11.)

Korm. rendelet 3. szama melléklet 11/2, a. pontjan, illetékességem Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairdl sz616 2011, évi CLXXXIX. térvény 81.§ (3) bekezdése a) pontjan alapul.

Torony, 2022.12.12.

Tisztelettel:

Dr. Gogvoa/e Drr Sche

jegyzo

9791 Torony, Rohonezi u. 6.
Tel.: (94) 540-521
E-mail: onkormanyzat@torony.hu
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TORONY KOZSEG ONKORMANYZATA

JEGYZOKONYV

A helyszini megbeszélés:
idépontja:  2023. januar 31. (kedd) 10,00 6ra

helye: Toronyi Kézos Onkorményzati Hivatal tirgyaldterme (9791 Torony, Rohonezi u. 6.)

Az egyeztetd targyalas targya:

Torony kozség telepiilésrendezési eszkozeinek 11. szami modositisa soran Torony Kozség
képviseld testiiletének Torony Kozség Szabalyozasi Terve, valamint Helyi Epitési Szabalyzata
Jjovahagyasarol szolo 10/2003. (XI1.19.) szam( 6nkormanyzati rendeletének mddositasa

Résztvevok:

Kovacs Gyorgy, Torony Kozség Onkormanyzat polgarmestere

Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter jegyz6, Toronyi K6zos Onkormanyzati Hivatal

Nemes-Székely Timea Katalin aljegyz6, Toronyi Kézos Onkormanyzati Hivatal

Gergye Péter telepiiléstervezd, Modulor Kft.

Csermelyi Andrea allami f6épitész, Vas Varmegyei Korményhivatal, Allami Foéépitészi Iroda
Takécs Petra szakiigyintéz$, Vas Varmegyei Korméanyhivatal, Allami Féépitészi Iroda

Bereczki Laszlé Bereczki Kft. ligyvezetdje, érintett teriilettulajdonos

Litkei Tamas épitészmérnok

Szabé Viktoria szakiigyintéz6, Vas Varmegyei Kormanyhivatal, Népegészségiigyi Féosztaly —
Kozegészségiigyi és Jarvanyiigyi Osztaly

Szab6 Ibolya szakiigyintéz6, Vas Varmegyei Kormanyhivatal, Népegészségiigyi Foosztaly —
Kozegészségiigyi és Jarvanyiigyi Osztaly
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Kovics Gyorgy polgarmester koszontotte az egyeztetésen résztvevoket, az Allami Foépitészt, az
Allami Féépitészi Iroda munkatarsat, a Vas Varmegyei Korményhivatal Népegészségiigyi
Foosztaly Kozegészségiigyi ¢€s Jarvanyiigyi Osztaly szakiigyintézoit, a Modulor Kft.
telepiiléstervezojét, a Toronyi K6zo6s Onkormanyzati Hivatal munkatarsait, valamint a Bereczki
Kft. képviseletében megjelenteket.

Ismertette, hogy az egyeztetésrdl jegyzokonyv késziil, melynek elkészitésére Dr. Gombosné Dr.
Scheid Eszter jegyzét kérte fel.

Csermelyi Andrea allami f6épitész a megbeszélést megeldzéen jelezte, hogy az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 5. § (1) bekezdése alapjan, ha a kidolgozé véleménye a kornyezeti vizsgalat
sziikségességérol eltér a kornyezet védelméért felelos szervek 4. § szerint megkapott
véleményétdl, a kidolgozd végleges dontését megelézden az indokok tisztazasa érdekében
megbeszélést tart az érintett szervekkel. Elmondta, hogy az érintett teriiletek tulajdonosanak
részvétele a jogszabaly szerint nem indokolt.

Koviaes Gyorgy polgarmester az elhangzottakra figyelemmel megkérte a Bereczki Kft.
ligyvezetdjét és Litkei Tamas épitészmérndkot, hogy a tulajdonos meghivésa ellenére tavozzanak a
megbeszél targyalasrol.

Fentickre figyelemmel Bereczki Laszlo, a Bereczki Kft. iigyvezetdje és Litkei Tamas
épitészmérnok tavoztak a megbeszélo targyalasrol.

Kovacs Gyorgy polgarmester felkérte Nemes-Székely Timea Katalint, hogy ismertesse a
megbeszélés elozményeit.

Nemes-Székely Timea Katalin aljegyzé6 a Torony Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek
kisléptékd, 11. sorszaml modositasa, varhato kornyezeti hatas jelentdségének eldontése targyu
megkeresés targyaban ismertette a valaszt ado szervezeteket. Elmondta tovabba, hogy két szerv
fogalmazott meg észrevételt és jelezte kornyezeti hatasvizsgalat lefolytatisdnak sziikségességét.
Els6ként a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi Iroda, mely mindkét tervezési
teriilet vonatkozéasdban jelezte, hogy kornyezeti vizsgalat lefolytatasat tartja sziikségesnek. A
masik szervezet a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly — Kozegészségiigyi
¢s Jarvanyiigyi Osztalya, amely szervezet a 2. modositasi pontban szerepld tervezett véltozasok
alapjan, kozegészségiigyi-jarvanyligyi szempontbol sziikségesnek tartja kornyezeti hatas értékelést
készitését.

Csermelyi Andrea allami f6épitész a véleményhez kapcsolédéan elmondta, hogy a Rendelet 2.
sz. melléklete meghatarozza a vizsgalati szempontokat, melyek alapjan sziikségesnek tartjak a
kornyezeti hatasvizsgilat lefolytatasanak sziikségességét. Hozzétette, hogy fenntartjak a
VA/AF1/885-2/2022 iktatoszamon megkiildott véleményiiket.

Szab6 Ibolya szakiigyintézé a véleményhez kapcsolodoan elmondta, hogy a Rendelet 2. sz.
melléklete meghatarozza a vizsgélati szempontokat, melyben meghatarozott szempontrendszer
nem keriilt kifejtésre a benyujtott dokumentacioban. Véleményiik szerint a beépités jelentds
kérnyezeti hatdssal jar, sziikséges annak kifejtése, hogy az ivoviz- és a szennyvizelvezetési
rendszerre vonatkozoan milyen hatasokkal bir a beruhazas megvalésitasa.

Hozzatette, hogy fenntartjak a VA/NEF/0880-4/2022 iktatoszamon megkiildott véleményiiket.

Kovacs Gyorgy polgarmester megkdszonte az észrevételeket, elmondta, hogy a Képvisels-testiilet
a beérkezett vélemények és a megbeszélésen elhangzottakrol készitett jegyzokonyv alapjan
crtckeli a véleményezd ,szervek benyujtott allasfoglaldsait és annak megfeleléen hatiroz a
kornyezeti hatasvizsgalat|lefolytatasanak sziikségességérol.
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Kérdés, észrevétel nem volt, a polgarmester megkdszonte a résztvevok megjelenését, majd az
egyeztetést lezarta.

Az emlékeztetét Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter jegyzé allitotta Gssze.
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Gergye Péter telepiiléstervezd Nemes-Székely Timea Katalin aljegyzo
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TORONY KOZSEG ONKORMANYZATA
KOVACS GYORGY POLGARMESTER

NYILATKOZAT

Alulirott Kovacs Gyorgy, Torony Kozség Onkormanyzat (székhely: 9791 Torony, Rohonczi u. 6.,
adoszam: 15421319-1-18) Polgarmestereként Torony kozség telepiilésrendezési eszkozeinek 11.
sorszam( modositasa targyaban nyilatkozom, hogy Torony kozségben kiemelt cél a kistelepiilések
népességmegtarto erejenek nivelésére, a fiatalok helyben maradaséra, az elvandorlas visszaszoritasara
iranyulé célkitizések megvalésitasa. Ennek érdekében kiemelt feladat uj lakoteriiletek kialakitasa, ezzel
otthonteremtés és munkahelyteremtés feltételeinek elosegitése.

A telepiilésrendezési eszkdzok 11. sorszamu médositasa keretében megvaldsulé telepiilésfejlesztés
hozzajarul nagymértékii lakoovezetek megvalositisahoz, mely hozzajarul 0j csaladok letelepedésének
biztositasahoz.

Fentiekhez kapesolodoan nyilatkozom, hogy Torony Kozség Onkorményzata a gyermekek védelmérdl
és a gyamiigyi igazgatasrol szolo 1997. évi XXXI. torvényben foglaltak kotelezettségeknek eleget téve
a gyermekek napkozbeni ellatasat a Toronyi Csicsergd Ovoda intézményben hagyomanyos 6vodai és a
Toronyi Gazdag Gyula Altalanos Iskola intézményben iskolai napkozi ellatas keretében biztositja.

Nyilatkozom, hogy a Toronyi Gazdag Gyula Altalanos Iskolaban a maximalisan felvehetd tanulék
szama 192 6, az elmilt 10 évben azonban a tanulok létszama nem haladta meg a 121 fot (2013 - 112
f6,2014 - 11216, 2015 -117 {6, 2016 - 116 £6, 2017 - 107 £6, 2018 - 116 £5. 2019 - 114 f6, 2020 - 117
f6,2021 - 123 £6, 2022 - 121 £6), mely alapjan is igazolhaté, hogy sziikség van a telepiilés bévitésére és
nagyobb létszami telepiilésfejlesztés megvalositasa esetén is biztositott az iskolai intézményi nevelés,

A Toronyi Csicsergd Ovoda vonatkozasiban nyilatkozom, hogy az Ovoda a korabbi években az alapito
okirata alapjan 2 csoportos intézményként miksdott. A 1étszam folyamatos emelkedésére figyelemmel
a 2019/2020. tanévtdl kezdddden inditvanyozta az dvodavezetd az 6voda harom csoporttal torténd
miikodtetését. Torony Kozség Onkormanyzat Keépviselo-testiillete a  39/2019 (V.09.) szamu
hatarozataban hatérozott arrél, hogy a 2019/2020. nevelési évtdl kezdddéen a beiratkozasi igények
megemelkedése miatt  kialakitasra keriilion a harmadik csoport, melyhez megteremtette a
jogszabalyoknak megfelelé infrastrukturalis, targyi feltételeket is.

Torony Kézség Onkormanyzat Képvisels-testiilete 2021, november 29. napjan megtartott iilésén a
61/2021 (X1. 29.) szami hatarozatiban déntétt arrol, hogy a Gyermeknevelést timogaté human
infrastruktira fejlesztése cimi. TOP Plusz-3.3.1-21 kédszami palyazati konstrukcidra tdmogatasi

9791 Torony, Rohonezi u. 6.
Tel.: (94) 540-521
E-mail: onkormanyzat@torony.hu



kérelmet nyujt be a jelentkezd igényeknek torténé megfelelés és sziikséges férShelybévités
megvalositasa érdekében. Az Onkormanyzat bizik a palyazat eredményes elbiralasaban és ezaltal a
férohelybdvités megteremtésében.

Torony, 2023.04.24.

Tisztelettel:

9791 Torony. Rohonczi u. 6.
Tel.: (94) 540-521
E-mail: onkormanyzat@torony.hu
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Orszagos Kornyezetvédelmi Tanacs

fotitkar

Kovéacs Gyoérgy

polgarmester

és

Nemes-Székely Timea Katalin
aljegyz 6

Tisztelt Polgarmester Ur !
Tisztelt Aljegyz 6 Asszony !

Torony Kozség Onkormanyzati Hivatal

Az Orszagos Kornyezetvédelmi Tanacs megkapta az Onék 2023. januar 17. -én kelt levelét,
amelynek targya : Torony Kozség telepulésrendezési eszkdzeinek - tervezett - kismértéki
modositasa kapcsan, a 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet aéapjan sziikséges-e kdrnyezeti értékelés
[KE] , azaz stratégiai kdrnyezeti vizsgalat [SKV] készit(tet)ése.

A KE / SKV targyéaban tartott egyeztetd megbeszélésen az Orszagos Kornyezetvédelmi Tanacs [
OKT ] képvisel6je nem tudott részt venni, ami,- egyébként nem is lett volna sziikséges. Az OKT
a kornyezeti értékelés indokoltsagat,- szilkségességét nem véleményezi. Amenniben a
természetes- és épitett kornyezet védelmében érintett Szervek és Hatésagok, vagy ezek
barmelyike sziikségesnek tartja a KE / SKV készittetését, az' esetben az Orszagos
Kdrnyezetvédelmi Tanacs , a Kdrnyezetvédelem altalanos szabalyairdl sz6l6, 1995. évi LIII.
torvény 43. és 44. § , valamint - a mar emlitett - 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet eléirasai szerint -
majd - az elkészilt kérnyezeti vizsgélatot (SKV -t) véleményezi.

A Testllet nevében és meghizasabdl : Dr. Bulla MIklés, az OKT fétitkara
2023. Februar 6. -an

L///z'\

Dr. Bulla Miklos

OKT Titkarsag: 1055 Budapest, Kossuth tér 11.
Postacim: 1860 Budapest.
Telefon: 1- 79 51063; 1- 79 53699. Fax: 1- 79 50429
E-mail: okttitk@fm.gov.hu
www.oktt.hu




Torony Kozség Onkormanvzata Képvisel§-testiilete

9791 Torony, Rohonczi u. 6.

Jegvzokonyvi kivonat

Késziilt: Torony Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 2023.02.14

1.

a)

b)

megtartott képviseld-testiileti tilésérol

Torony Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
16/2023. (1. 14.) hatirozata

Torony Kozség Onkorményzatanak Képviseld-testillete az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol  sz6l6
2/2005.(1.11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kr.) alapjan, Torony
kozség telepiilésrendezési tervének 11. szamu modositasat
megelézoen Torony Kozség Onkorményzata a 110/2022. (IX. 14.)
és 113/2022. (IX. 14.) szamu telepiilésfejlesztési hatarozataiban
rendelkezett arrdl, hogy a hatélyos telepiilésrendezési eszkozoket
modositani kivanja. A tervezési feladat volt:

Torony Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 110/2022. (IX.
14.) szaml hatdrozatdban tamogatta a 312/2 hrsz.-i ingatlan
zOldteriilet  helyett kertvarosias lakoteriiletbe  soroldsat. A
magantulajdonban 1évé zoldteriiletet az Snkorméanyzat nem kivanta
megvasarolni, mivel a teriileten elhelyezendé funkciokat palyazati
forrasok felhasznalasaval masutt tervezi megvaldsitani (41 hrsz).
Hatarozatdban dontott a  teriilet kertvarosias lakoteriiletbe
sorolasarol, mellyel nagyobb telkes, lazdbb beépités megvaldsitasa
tamogatott — villa jellegti beépités kialakitasaval.

Torony K6zség Onkormanyzat Képvisels-testiilete a 113/2022. (IX.
14.) szamu hatdrozatdban timogatta a Torony kozség északkeleti
részén, a 0126 hrsz-u 89 szamu kozut altal déli oldalrél, a 0119/1
hrsz-u, utként bejegyzett teriilet 4ltal északi oldalrdl, 0123 hrsz-t,
utként bejegyzett teriilet altal nyugatrol és 838 hrsz-u telek altal
keletrdl hatarolt teriileten 1évo 754/1, 754/4., 754/5., 755/4., 755/5..
755/6., 756/4., 756/5., 757/1., 757/4., 757/5., 758/4., 758/5., 758/6.,
758/7., 758/8., 759/4., 759/5., 759/6., 764/4., 764/5., 764/6., 764/7.,
767/1., 767/2., 768., 769/1., 769/2., 769/3., 769/4., 770/1., 770/2.,
770/3., 770/4., 770/5., 772/1., 772/2., 774. 776/1., 777.. 779..
780/1., 780/2., 780/3., 780/4., 780/5., 780/6., 782/1., 782/2., 782/3.,
782/4.,782/5., 782/6., 784., 785 hrsz-t ingatlanok véderdd részének
megsziintetése soran az Uj beépitésre szant teriiletként torténd
kijelolését és a lakoteriilet felosztasanak és elrendezésének
kislépték valtozasat

A varhato kornyezeti hatds jelentdségének eldontése érdekében

megkereséssel €lt a jogszabalyban meghatarozott szervek felé.

A valaszt ado: érségi Nemzeti Park Igazgatosag, Vas Megyei
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Foosztély Természetvédelmi Osztaly, Vas Megyei

. napjan



Katasztrofavédelmi Igazgatdosag, Vas Megyei Kormanyhivatal
Agrartigyi Foosztaly Novény- €s Talajvédelmi Osztaly, Vas Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldvédelmi és Foldmérési
Osztaly, Vas Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti
Osztaly, Budapest Fovaros Kormanyhivatal Népegészségiigyi
Foosztaly, Budapest Fovaros Kormanyhivatala Epitésiigyi ¢és
Orokségvédelmi Foéosztaly, Nemzeti Népegészségiigyi Kozpont,
Torony Kozség Jegyzéjének véleménye szerint nem sziikséges
kornyezeti hatasvizsgalat elkészitése.

3. Akornyezeti hatasvizsgalat elkészitését javasolta véleményében:

- A Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi Iroda a
VA/AF1/885-2/2022 iktatészamt véleménye alapjan az 1. és 2.
maodositasi pontban szereplo tervezett valtozasok esetében

- A Vas Viarmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly
VA/NEF/0880-4/2022 iktatoszamu véleménye alapjan a 2.
modositasi pontban szerepld tervezett valtozasok esetében

4. Fentieket kovetden a Kr. 5. § (1) bekezdése alapjan a végleges
dontést megeldzden, az észrevételek szerint az indokok tisztazasa
érdekében megbeszélés megtartasara keriilt sor 2023. januar 31.
napjan. A megbeszélésen késziilt jegyzokonyvben rogzitettek
alapjan az érintettek fenntartottak allaspontjukat.

5. Torony Kozség Onkorményzat Képvisel6-testiilete a megismert
dokumentacié alapjan dontott abban, hogy elkészitteti a kornyezeti
vizsgéalatot a telepiilésrendezési eszkdzok modositasahoz a Vas
Varmegyei Korméanyhivatal Allami Féépitészi Iroda és a Vas
Varmegyei Korményhivatal Népegészségligyi Foosztaly
véleményében rogzitettek alapjan.

6. Felkéri a polgarmestert, hogy az sziikséges a telepitési
tanulmanytervet a kornyezeti hatasvizsgalat eredménye szerint

modositsa.
Felelos: Kovacs Gyorgy polgarmester
Hatarido: azonnal
Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter sk. < - Koviacs Gyorgy sk.
jegyzo polgarmester

A jegyz6konyvi kivonat hiteles.

Torony, 2023. marcius 03.
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1. Tervi el6zmények

2022. szeptemberében Torony Kozség Onkormanyzata a 110/2022.(1X.14.) és 113/2022.(1X.14.)
szamu telepulésfejlesztési hatarozataban rendelkezett arrdl, hogy a hatalyos telepllésrendezési
eszkdzdket mddositani kivanja.

Torony kdézség Onkormanyzata a telepiilésrendezési eszkézok véleményezése elétt az alabbi
megkereséssel él a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet elbirdsa alapjan a varhatd kornyezeti hatas
jelentéségének elddntése érdekében.

A tervezési feladat és a tervezési teriilet vonatkozasaban az alabbiakrol tudjuk éndket tajékoztatni:

1) A 110/2022. (1X. 14.) szamu képviselb-testileti hatrozat alapjan:

A 312/2 hrsz.-0 ingatlanon zdldtertilet helyett kertvarosias lakoteriletbe sorolja. A magantulajdonban
Iévd zoldteriiletet az onkormanyzat nem kivanta megvasarolni, mivel a terileten elhelyezendd
funkcidkat palyazati forrasok felhasznalasaval masutt valodsitotta meg (41 hrsz). A teriiletet
kertvarosias lakéteriletbe kivanja sorolni, ahol nagyobb telkes, lazabb beépitést megvalésitasat
tamogatja - villa jellegii beépités kialakitasaval. Az Etv. 7.§ (3) bekezdés e) pont szerinti kiilén déntés
111/2022.(1X.14.) szamu hatarozatban keriilt elfogadasra.

2.) A 113/2022. (1X.14.) szamu telepiilésfejlesztési dontés alapjan:

Torony Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megallapitia, hogy a Torony kdzség északkeleti
részén, a 0126 hrsz-u 89 szadmu kozut altal déli oldalrdl, a 0119/1 hrsz-u, utként bejegyzett tertlet altal
északi oldalrdl, 0123 hrsz-u, utként bejegyzett tertilet altal nyugatrél és 838 hrsz-u telek altal keletrél
hatarolt terlleten lévé 754/1, 754/4., 754/5., 755/4., 755/5., 755/6., 756/4., 756/5., 757/1., 757/4.,
757/5., 758/4., 758/5., 758/6., 758/7., 758/8., 759/4., 759/5., 759/6., 764/4., 764/5., 764/6., 764/7.,
767/1., 767/2., 768., 769/1., 769/2., 769/3., 769/4., 770/1., 770/2., 770/3., 770/4., 770/5., 772/1.,
772/2., 774. 776/1., 777., 779., 780/1., 780/2., 780/3., 780/4., 780/5., 780/6., 782/1., 782/2., 782/3.,
782/4., 782/5., 782/6., 784., 785 hrsz-u ingatlanok véderdd részének megszlintetése soran az Uj
beépitésre szant teriiletként torténd kijeldlése és a lakoéterllet felosztasanak és elrendezésének
kislépték( valtozasa tervezett. Az Etv 7.§ (3) bekezdés e) pont szerinti killén déntés 113/2022.(1X.14.)
szamu hatarozatban kertlt elfogadasra.
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A tervezési teriilet Torony kézség kézigazgatasi térképén

A telepiilésen a 2012. augusztus 6-ai OTEK szerinti el6irasok érvényesek.
A telepilésrendezési eszkdzok jelkulcsai a 314/2012.(XI1.8.) korm. rendelet szerint készlltek.
Az eljaras rend a 419/2021.(VII.15.) korm. rendelet szerinti egyszerdisitett eljaras.

Torony Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 2022. oktober honapban eljarast kezdeményezett
a varhaté kornyezeti hatas jelentéségének eldontése érdekében és megkereséssel élt a
jogszabélyban meghatarozott szervek felé. A varhaté kornyezeti hatas jelentéségének eldontését a
16/2023.(11.14.) szamu hatarozattal zarta le a képvisel6é-testiilet, aminek keretében megallapitotta,
hogy az eljarasba bevont szakhatésagok allaspontjat megismerve a koérnyezeti vizsgalatot a
teleplilésrendezési eszkdzdk modositasahoz el kivanja késziteni.

A partnerségi egyeztetésre 2023. majus 8. és julius 6. kdzott kertilt sor. A partnerségi egyeztetést
soran az ETER feliileten zajlott az egyeztetés és hagyomanyos médon keriilt sor lakossagi férum
megtartasara 2023. majus 16-an keriilt sor. A partnerségi szakaszt a 72/2023.(V1l.03.) szamu
hatérozat zarta le.

A tervdokumentacié a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze altal kiadott VA/AFI/570-
2/2023 iktatoszamu hianypétlasi felhivas alapjan és a régészeti 6rokségvédelmi hatastanulmannyal
kiegészitésre kertilt.

A targyalds megtartasara 2024. januar 12-én kerult sor. A képvisel6-testilet az 1/2024. (1.18.) szdmu
hatarozataban a tervezet kiegészitésér6l és atdolgozdsarol dontétt a targyaldas eredményének
ismeretében.
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A telepllésrendezési eszk6zOk folyamatban 1évd eljdrasként a 2018. évi CXXXIX. toérvény -
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl 2023. december 29-ei allapota

szerint kertlt alkalmazasra.
1.2. Hatalyos rendezési tervek

A teleplilésszerkezeti tervben, az orszagos kévetelményeknek és a helyi sajatossagoknak az egyittes
figyelembevételével kell az egyes telepulési funkcioknak helyet biztositani.

« Torony kdézség Onkormanyzata 43/2001.szam0 Képvisel6-testiileti hatarozattal fogadta el a
Telepllésfejlesztési Koncepcidt. A telepllésfejlesztési koncepcid kiegészitést, valtoztatast
nem igényelt.

Ki kell egésziteni a telepiilésszerkezeti tervet és a HESZ-t, szabalyozasi tervet:

« Telepilésszerkezeti tervet, amelyet a 47/2003. (XII.18) sz. hatarozat fogadtak el és tobb
alkalommal modositottak, pl.: a 63/2010./X.14./ szamu hatarozattal, vagy legutobb a
24/2020.(V.26.); a 88/2020.(1X.24.), a 16/2021. (VII. 27.) és az 59/2023.(VI.05.) szamu
hatarozatokkal.

» Szabalyozasi tervet és helyi épitési szabdlyzat a 10/2003. (XII.19.) énkorményzati helyi
rendelettel kerllt jovahagyésra, amelyet a 6/2007.(VIII.29.); a 4/2010.(X.15.); a 14/2016.
(XI1.16.), a 6/2017. (VII.06.), a 13/2017. (XI1I.13.), a 12/2018.(X11.21.) a 2/2020 (V. 27.); a
9/2020.(1X.25.), a 9/2021.(VII. 28.) és a 7/2023. (VI. 6.) 6nkormanyzati rendeletek modositott.

Torony Kobzség Képviselb-testlletének telepulilésfejlesztési dontései a hatalyban 1évd
telepilésrendezési eszk6zok modositasanak tekintetében:
110/2022.(1X.14.) és 113/2022.(1X.14.) szamu hatarozattal elfogadva.
A teleplilésrendezési eszk6z6k modositasahoz az allami alapadat kertilt felhasznalasra.
A KképviselS-testilet az 1/2024. (1.18.) szdmu hatarozatdban a tervezet kiegészitésérél és

atdolgozasarol dontott a targyalas eredményének ismeretében.

1.3. Orszagos teriiletrendezési terv tervezési teriileteket érintd elhatarozasai

Torony kézség igazgatasi terlletét érintd orszagos és térségi fejlesztési elképzelések, Ovezeti
besorolasok:

A 2018. évi CXXXIX. térvény - Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl -

tartalmazza a kézségre vonatkozé 6vezeti rendszereket és infrastrukturalis rendszereket:

Orszagos terlletfelhasznélasi kategdridk
Erdi&gazdalkodasi térseg
Mezdgazdasagi térség
“izgazdalkodasi térség
lelepiilesi tér=eg
Kdzlekedési halGzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi gt (meglévd)
Gyorsforgalmi Gt (tervezett)
F o0t (meglévd)
Fé0t (tervezett)

Nagysebességli vasitvonal (tervezett)

LEELT

Egyeb orszagos torzshalozati vasiti palya (megléva)
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Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szol6 tv. 2. sz. melléklet -
Az Orszag Szerkezeti terve
4/1. melléklet a 2018. évi CXXXIX. térvényhez

Az orszdgos kézuthadlozat taviati gyorsforgalmi és fouti elemei, valamint a févarosi térszerkezetet
meghatarozo féutak
(A térség e mellékletben a teleplilés kozigazgatasi tertiletét és annak 10 kilométeres kérnyezetét
Jelenti)
3. Tavlati féutak

3.1. Meglévd szakaszok:

119.% 89. sz. féut: Szombathely (87. sz. féut) - Bucsu - (Ausztria)

4/5. melléklet a 2018. évi CXXXIX. térvényhez
Orszagos kerékparut-torzshalozat elemei
(A teleplilés e mellékletben a teleplilés kbzigazgatasi tertiletét €s annak 25 kilométeres kdrnyezetét
Jelenti)
82.B: Rum - Szombathely - Bucsu

Az adatokat az ETER (izemetetéstdl 2022. kapott megadésra:

Térségi MaTrT Mddositott teleplilésszerkezeti terv Maddositott
teriiletfelhasznalas | szerkezeti terv (2020.) telepiilésszerkezeti terv
neve (2023.)

ha ha % ha %
Teleplilési térség 260,58 229,35 ha 85,77 229,35 ha 85,77
Erd6gazdalkodasi 334,72 ha 106,7 334,72 ha 106,7
térség 313,50
Mezb8gazdasagi 713,1 ha 713,1 ha
térség 706,14 100,98 100,98
Vizgazdalkodasi 3,14 5,96 ha 5,96 ha
térség 100 % 100 %

11
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| Teir adat: | 1283,35 | 1283,13 ha | - | 1283,13 ha |

A teleplilésszerkezeti terv valtozasa telepllési térségként kijel6lt ingatlanokat érint. A telepilés a
MaTrT elGirasainak megfelel.

A hatalyos Orszagos teriiletrendezési terv és a Vas megyei teriiletrendezési terv elbirasai és dvezeti
rendszerének rendezési tervhez valé igazolasat alabb bemutatjuk:

2018. évi CXXXIX. térvény 3/1 melléklete -Okologiai hal6zat dvezete

A kozség tervezés ala vont terlleteket nem érinti az 6koldgiai halézat vezete.
- Okoldgiai halozat magteriletének dvezete 227,54 ha nagysagban
- Okoldgiai halozat 6koldgiai folyosodjanak dvezete 84,94 ha nagysagban
- Okoldgiai halozat pufferteriiletének évezete - ha nagysagban.

12
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3UuCSsuU

2018. évi CXXXIX. térvény 3/1 melléklete -Kivalo termbhelyi adottsagu szantok Gvezete
A kdzség kilterlletét nem érinti a kivalé terméhelyi adottsagu szantok dvezete.

2018. évi CXXXIX. tv. , 76. Kivalo termdbhelyi adottsagu szantok ovezete

28. § (1) Kivalo termdhelyi adottsagu szantok dvezetében Uj beépitésre szant teriilet - kivéve, ahol
az Orszag Szerkezeli Terve, a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt
Udlilbkorzet Szerkezeti Terve teleplilési térséget halaroz meg - csak az allami f6épitészi hatdskorében
eljaro févarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriletrendezeési haldsdgi eljarasa sordan kiadott
tertiletfelhasznaldsi engedélye alapjan jeldlhetd ki.

(2) A kivalo termdhelyi adottsdgu szantok ovezetében uj kiilfejftéses miivelésd banyatelek
megallapitasa és banyaszati tevékenység folytatasa a banyadszati szempontbol kivett helyekre
vonatkozo elbirdsok alkalmazasaval engedéelyezhetd.”
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-
2018. évi CXXXIX. térvény-3/3. sz. melléklete - Erd6k dvezete

A kdzség teriiletét érinti az erd6k 6vezete, amelynek nagysaga a teleptilésen 306,32 ha. A hatalyos
telepuilésszerkezeti terv a térségi dvezettel legaldbb 75 %-ban lehatarolta az erdétertileteket. Jelen
telepiilésrendezési eszk6zok modositasa az erd6k 6vezetét nem érinti.
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Erd6tervezett teriiletek Toronyban:
' 21

_

S ]

A belterileti tervezési teriletek az erdétervezett teriiletek és izemtervezett teriileteket nem érintenek.

17. Erdok dvezete

2018. évi CXXXIX. tv. 29. § Az erdbk Ovezetebe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a
teleplilésrendezési eszkozében legalabb 95%-ban erdodteriilet tertletfelhasznalasi egységbe kell
sorolnia. Az e torvény hatalybalépését megelézden kijelolt beépitésre szant teriletek, valamint az
erdordl, az erdd vedelmerdl és az erddgazdalkoddsrol szolo 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2)
bekezdésében meghatarozott teriletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udlil6kdrzet Szerkezeti Terve dltal kijeldlt
teleplilési térség teriiletein I6VS erdbk dvezetének tertiletét a szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.

30. §Az erdbk OJvezetében Kiilfejtéses miivelésld banyatelket megallapitani és banyaszati

tevékenységet engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabdlyok szerint
lehet.
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3ucsu

2018. évi CXXXIX. térvény-3/4. sz. melléklete - Vilagorokség és vilagorokség varomanyos teriiletek
Ovezet altal érintett telepiilések

A kdzség terliletét nem érinti a vilagorokség és vilagérokség varomanyos terlletek dvezete.

o e 1 |

2018. évi CXXXIX. térvény-3/5. sz. melléklete - Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezet altal érintett
telepiilések

A kdzség terliletét nem érinti a honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete.
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Térségi 6vezet megnevezése | Erintettség, Teriilete Térségi 6vezet
9/2019.(VI.14.) MvM rendelet | hatdlyossag a | (ha)
alapjan tervezési teriilet
vonatkozasaban

J6 termdhelyi adottsagu | Nem érinti 57,79 ha
szantok dvezete

Erdételepitésre javasolt | Nem érinti 2,602 ha
terllet dvezete

Tajképvédelmi terllet | Nem érinti 203,84 ha

Ovezete

Vizminéség-védelmi teriilet | Nem érinti - encsa p e
Ovezete
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ucsu \\sencsapadatl

Nagyvizi meder 6vezete Nem érinti -

VTT-tarozok 6vezete Nem érinti -

1.4. Megyei teriiletrendezési terv tervezési teriileteket érint6 elhatarozasai

Vas megye teriiletrendezési terve (Vas Megyei Kozgyllés 4/2021. (11.15.) dnkormanyzati rendelete
Vas megye teriiletrendezési tervérdl) Torony kbzség terliletén az alabbi fejlesztéseket hatarozza el,

illetve figyelembe veend6 meglévé-megmaradé allapotot rogziti:

A) Teriletrendezési terviap

Vas megye TRT 1. sz. tervlap - Térségi Szerkezeti terv
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" Bucsu ), Szombatnely

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoridk és telepiilésrendszer elemei

Telepiilési térség

Sajatos teriiletfelhasznalasu térség

Erdbgazdalkodasi térség

Mezégazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Féut (meglévod)

1 millié m3-t

/ Térségi szerepli 6sszekoté ut (meglévo)

Térségi szerepli 0sszekotd ut (tervezett)

,.'. Orszagos kerékparat-vonal (tervezett)

Dozmah %

Vas megye trségi szerkezeti terve
A tervezési teriilet részben telepiilési térségben helyezkedik el.

1. melléklet a 4/2021. (II.15.) 6nkormanyzati rendelethez
1. Vas megyei miszaki infrastruktura-hdlozatok €s egyedi épitmények rendszere

1.1.2.Fbutak
1. Meglevd foutak

1.8. 89. sz. féut: Szombathely (87. sz. fout) - Bucsu - (Ausztria)

1.1.3. Térségi szerepl 6sszekoté utak

1. Meglévd térségi szerepli 6sszekdtd utak
1.12. 87124 . ut Torony

1.74. 8717 . ut Bozsok - Torony

1.16. 8901 j. ut Torony

2. Tervezett térségi szerepli 0sszekotd utak
2.9. Torony - Narai

1.1.4. Mellekutak

1. Meglévd mellékutak

1.163. 87133 /. ut Szombathely - Bucsu
1.177. 8901 j. ut Szombathely - Torony

1.4. Kerekparut halozat elemei

6 térfogatu vizka itasi célu tarozo (
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1.4.1. Tervezett orszdgos kerékpardt torzshalozat elemei
(meglévé szakaszokkal)
4. 82 Termal kerékparut: - 82.B.: Rum - Szombathely - Bucsu

1.71. 1 millio m3-t meghalado térfogatu vizkar-elharitasi célu tarozas és fejleszitési lehetdségek

1.71.1. Meglévd 1 millio m3-t Dozmati tarozo Arany-patak Dozmat, Torony,
meghalado térfogatu vizkar-elharitasi Bucsu

célu tgrozok: 1.

Megyei 6vezetek

Vas megyei terliletrendezési terv térségi 6vezetei a tervezési terllet vonatkozasaban:

Térségi dvezet | Erintettség, Térségi 6vezet (téradatok alapjan szerkesztve)
megnevezése hatalyossag
Okoldgiai hal6zat | Nem érinti.

magterilet dvezete

Okologiai halézat | Nem érinti.
Okologiai folyosojanak

Ovezete

Okologiai halézat | Nem érinti.

pufferteriilet dvezete

Kivalo term@helyi | Nem érinti
adottsagu szantok

Ovezete

Jo term&helyi | Nem érinti
adottsagu szantok

Ovezete

20



Torony kézség telepllésrendezési eszkbézeinek 11. sz. médositasa

Megismételt partnerségi eljaras

Erd6k dvezete Nem érinti
Erdételepitésre javasolt | Nem érinti \
terllet dvezete \
\G )
‘[7 ,{/\\
N/ [
Tajképvédelmi tertilet | Nem érinti
Ovezete
\\\\\
Vilagorokség és | Nem érinti
vilagorokség
varomanyos terlletek :
vezet altal  érintett v? s
Jozmat




Torony kézség telepllésrendezési eszkbézeinek 11. sz. médositasa
Megismételt partnerségi eljaras

Vizmindség-védelmi Nem érinti
terulet dvezete

Jozmat

Nagyvizi meder | Nem érinti
Ovezete

Jozmat

Honvédelmi és katonai | Nem érinti
célu terllet dvezet altal
érintett telepliilések
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Asvanyi  nyersanyag | Erinti a
vagyon Ovezete altal | k6zigazgatasi
érintett telepiilések teriletet, de a

tervezési terileten
banyaszati célu
terilet nem kerdl
kijellésre.

Foldtani veszélyforras | Nem érinti
altal érintett telepiilések
Ovezete

Innovaciés technolégiai | Nem érinti
fejlesztés  tdmogatott
célterliletének dvezete
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Logisztikai fejlesztések | Nem érinti | e

tamogatott
célteriiletének dvezete

Torony
ozmat

Turisztikai fejlesztések | Nem érinti
tamogatott
célterliletének dvezete

j— Pe—— |

Torony - Se
Jozmat

Viztarozasi fejlesztések | Erinti a
tamogatott kézigazgatasi

célterliletének dvezete | terliletet, de a
tervezési teriileten

ilyen irdnyu
beruhazas nem
tervezett.

Torony kozséget érinti a viztarozasi fejlesztések tamogatott célteriiletének Ovezete. A tervezett
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terlletet érintd tervezési teriilet vonatkozasaban vizsgaltuk a
viztarozasi fejlesztések lehetéségeket. A belterileti tervezési terilet kivaltkép gazdasagi célu
fejlesztésre alkalmas, tavol fekszik a Nyeste- és az Arany-pataktdl, igy a tertileten nem biztosithaté a
viztarozas lehet6sége és feltételei sem adottak. A telephelyeken belll a maximalis vizvisszatartas és

annak esetleges tliziviz célu felhasznalasa biztosithato.
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ll. Alatamasztd munkarész
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A teleplilésszerkezeti terv médositasanak leirasa
2. Lakoteriileteket érint6 valtozasok

A 312/2 hrsz ingatlant érint6 valtozas (110/2022. (1X. 14.) szdmu képviselb-testiileti hatarozat)

A 312/2 hrsz.-u ingatlanon zdldtertilet helyett kertvarosias lakoteriiletbe sorolja. A magantulajdonban
lévé zdldterlletet az dnkormanyzat nem kivanta megvaséarolni, mivel a terileten elhelyezendd
funkcidkat palyazati forrasok felhasznalasaval masutt valositotta meg (41 hrsz). Helyette Uj
zoldtertiletet a 8901 jeli 0Osszekdtd ut északi oldalan atalakitdsra tervezett és 2. sorszamu
mébdositasban bemutatott - valtozds soran alakit ki, kézel ugyanakkora nagysagban, hianypoétldsként a
korabbi lakéterileti fejlesztéshez. A 312/2 hrsz terlletet kertvarosias lakoterlletbe kivanja sorolni, ahol
nagyobb telkes, lazabb beépitést megvalositasat tamogatja - villa jellegli beépités kialakitasaval.

A 312/2 hrsz fényképei
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Hatalyos szabalyozasi terv részlete

oSk pleee

| 5 4 92805} |
N 318 a 1
m’&: $ éFL?f z
06

Ry anyaggodor

A 312/2 hrsz ingatlanon ugyan a zdldterilet megsziinik, de helyette a 2. sorszdm alatt ismertetett
mébdositasi pontban - kertvarosias lakoterilet kialakitasa sordn - kerll az 0 zoldterulet kdzkert
kijelolésével egyetemben visszapétlasra. A megsziind zoldterllet csak a telepilésrendezési
eszkdézokben volt akként jeldlve, természetben egy magan telekként volt hasznositva, igy sosem
toltétte be az elvart céljgt. A 312/2 hrsz ingatlanrol ezért olyan falurészre kerul athelyezésre, ahol
jelenleg hiany van a telepllésrész kiszolgalasaban. A 312/2 hrsz ingatlan helyett ezért a kdzség
északkeleti részén kialakitando Uj lakoéterilet szivében, a 757/54, 768, 784, 758/5, 758/6, 758/8, 758/9,
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776/1, 779, és kisebb részben a 769/3, 764/7 hrsz ingatlanokat érintéen, a korabbival majdnem kozel
azonos nagysagban zoldterileti kdzkert kijelolésre, ahol Uj lakéteriilet fejlesztés indul, a zoldterlletre
valods igény, hianypotlé igény mutatkozik. A 312/2 hrsz-en 1évd zdldteriilet kihasznalatlan és kiépitetlen
volt eddig is, hiszen mellette, t6le délkeletre a 318 hrsz-en egy komplett sporttelep van szintén
zbldtertiletbe besorolva. A sportteriilet egyben elldtja az egész teleplilés és az adott teleplilésrész
zoldtertleti, rekreacios és sportigényét is. Ezen fellil nem volt igény a 312/2 hrsz zoldterileti célu
hasznositasara és azt az énkormanyzat nem kivanta atvenni sem a jelenlegi tulajdonostol.

A telepilésrendezési eszk6zOk folyamatban 1évd eljdrasként a 2018. évi CXXXIX. toérvény -
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl 2023. december 29-ei allapota
szerint keriilt alkalmazasra.

A véltozas soran a 5580 m2 nagysagban zdéldteriletbdl kertvarosias lakoteriletbe sorolandd
telekrészekre igaz, hogy az U beépitésre szant terilet csatlakozik a meglévé telepllési
terllethez, belteriileten fekszik. Az Uj beépitésre szant terlilet kijeldlése nem okozza a kilonb6zd
telepiilések beépitésre szant terlileteinek dsszendvését, és ez a teriilet az Ujvar és Aranypatak
utcakrol elérhetd.

Az ingatlan szervesen illeszkedik az ingatlanokkal szemkdzt elhelyezked6 lakddvezethez. A 312/2
hrsz.-u ingatlanon szabalyozott zdldteriilet megsziintetése hatranyosan nem érinti a telepulést, mert,
féként pélyazati forrasok terhére uj, célszeriibb helyen, a valds igények mellet kertl sor zdldterleti
célu fejlesztések megvaldsitasara az dnkormanyzat kozremikodésével. A terlleten megvalositani
tervezett épitési telek kialakitasa lehet6ségeket nyujt otthonteremiés és munkahelyteremtés
feltételeinek el6segitésére, tovabba a kdzségbe kolt6z6 vallalkozé letelepedésének (mely az
el6z6ekben emlitettek miatt nemcsak magan, hanem kdzérdek is) biztositasara.

Az érintett teriilet felhasznalasanak, 6vezeti besorolasanak modositasa kapcsan figyelemmel a terlet
helyhez kotottségére, a szomszédos lakddvezeti besorolasu ingatlanokhoz vald illeszkedésére —
Torony Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megallapitotta, hogy a telepiilésen mas, beépitésre
kijelolt terlleten belil a modositast megalapoz6 célra megfeleld teriilet nincs. Ugyanakkor az
onkormanyzat a zoéldteriletet kvazi csere teriiletként athelyezte az Uj lakoterilet kialakitdsa soran a
8901 jelli 6sszekdtd ut Sé feldli oldalan létrejové lakodterllet szivébe.

A 312/2 hrsz terlletet ezért olyan, Torony kdzségben még ki nem jeldlt villaszerl kertvarosias
lakéterlletbe sorolja, amely a telek és kdrnyezete adottsagait mezdé- és erdégazdasagi épitmények
létesitése nélkil kivanja megvalositani. A teleplilésnek nincsen masutt Kkijeldlt kertvarosias
lakoterllete. A kdzség Nagy rét duld nevd terlletén van kijeldlt, de fel nem hasznalt, mar belteriletbe
vont kertvarosias lakoterllete, ahol az épitménymagasséag eltér6en 6,5 m és tobb lakasos lak6éplilet
is elhelyezhetd. Ugyancsak olyan kertvarosias lakéterilet van a kézség nyugati részén, amely zart,
telepszeri beépitéssel, bokorba telepitett kertvarosias lakéteriletet tartalmaz, azonban ennek jellege
eltér a villaszerl, laza beépitési modtdl. A Sé és Torony kozotti kertvarosias lakoterilet
igénybevételére pedig most kerll sor a meglévd lakoterllet utcahalézatanak atalakitasaval konkrét
telepitési tanulmanyterv szerinti beruhazas keretében. A fentiek szerint tehat nincsen a 312/2 hrsz
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ingatlan laza, villaszer(i beépitéséhez hasonldéan szabalyozott kertvarosias lakéterllet Torony
kbézségben.

A terllet kézmiellatasa kiépdilt, a telken a kdzmicsatlakozas rendelkezésre all. A tulajdonos ezenkivill
beszerezte a Nyugat-Dunantuli Vizligyi lgazgatésag allasfoglalasat a beépitésre vonatkozéan, a
kiadott szakvéleményben pontosan meghatérozasra kertilt a padlészint magassag, igy a beépitésnek
vizligyi akadalya nincsen. Mas erre a célra szolgal6 és szintén barnamezds terilet hasonlo
adottsagokkal nem all rendelkezésre. A MATRT 12.§ (3) bekezdése szerinti 5 %-os zodldterilet

nagysaga 302 m2, amely sajat teriileten, az Ujvar utca feldl keriil kialakitasra.

2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban MATIT): 12. § (1) bekezdése alapjan a telepllésrendezési
eszkdézben Uj beépitésre szant teriiletet - kertvarosias lakoteriiletbe - a kovetkezd szempontok
mérlegelése alapjan kertlt sor:

a) az Uj beépitésre szant terilet csatlakozik a meglévé telepllési tertilethez,

b) az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilénb6z6 telepiilések beépitésre szant
teruleteinek 6sszendvéseét, és

C) Uj beépitésre szant terilet kijellésére csak akkor keril sor, ha a telepllési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant terlileten beépitetlen féldrészlet, vagy az épitett
kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti
barnamezds terlilete erre a célra nincsen Torony kézségnek.

A 312/2 hrsz ingatlanon megsz(inik 0,558 ha nagysagu zéldteriilet, de helyette - kdzel akkora
nagysagban a 757/54, 768, 784, 758/5, 758/6, 758/8, 758/9, 776/1, 779, és kisebb részben a 769/3,
764/7 hrsz 0,518 ha-os U] zoldterilet, kdzkert alakul ki. Ez hianypo6tlo fejlesztés lesz, mivel korabban
ennek a lakoteruleti kialakitasnak nem volt semmilyen zéldterilete, jatszétere, k6z6sségi terem sem.
Az U beépitésre szant terllet kijelolését a képviselS-testilet a 111/2022.(1X.14.) szamu hatdrozataban
tamogatta:

Az ingatlan szervesen illeszkedik az ingatlanokkal szemkdzt elhelyezked6 lakddvezethez. A 312/2
hrsz.-U ingatlanon szabalyozott zdldteriilet megsziintetése hatranyosan nem érinti a telepilést, mert,
féként palyazati forrasok terhére zodldterileti célu fejlesztések megvaldsitasat tervezi a jévében az
onkormanyzat. A terlleten megvaldsitani tervezett épitési terllet lehetéségeket nyujt otthonteremtés
és munkahelyteremtés feltételeinek elésegitésére, tovabba a kozségbe koltoz6 vallalkozé
letelepedésének (mely az el6z6ekben emlitettek miatt nemcsak magan, hanem koézérdek is)
biztositasara.

Az érintett terlilet felhasznalasanak, 6vezeti besorolasanak modositasa kapcsan figyelemmel a terlet
helyhez kotottségére, a szomszédos lakddvezeti besorolasu ingatlanokhoz vald illeszkedésére —
Torony Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiilete megallapitia es jelen déntéssel igazolja, hogy a
telepiilésen mas, beépitésre kijelolt terlileten belll a médositast megalapozé célra megfeleld terilet
nincs. A teriiletet ezért olyan, Torony kdzségben még ki nem jelolt villaszer(i kertvarosias lakoteriletbe
sorolja, amely a telek és kérnyezete adottsagait mezd- és erdégazdasagi épitmények létesitése nélkiil
kivanja megvaldsitani. A teleplilésnek nincsen masutt kijel6lt hasonlé adottsagu kertvarosias
lakoéterllete. A kozség Nagy rét diilé nevd teriletén van kijelolt, de fel nem hasznalt, mar belteriiletbe
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vont kertvarosias lakoterllete, ahol az épitménymagasséag eltéréen 6,5 m és tobb lakasos lakééplilet
is elhelyezhetd. Ugyancsak olyan kertvarosias lakéterilet van a kézség nyugati részén, amely zart,
telepszeri beépitéssel, bokorba telepitett kertvarosias lakéteriletet tartalmaz, azonban ennek jellege
eltér a villaszerl, laza beépitési modtél. A Sé és Torony kozotti kertvarosias lakoterilet
igénybevételére pedig most kerll sor a meglévd lakoterllet utcahalézatanak atalakitasaval konkrét
telepitési tanulmanyterv szerinti beruhazas keretében. A fentiek szerint tehat nincsen a 312/2 hrsz
ingatlan laza, villaszer(i beépitéséhez hasonldéan szabalyozott kertvarosias lakéterilet Torony
kbézségben.

A terulet k6zmiellatasa kiépllt, a telken a kézmdicsatlakozas rendelkezésre all. A tulajdonos ezenkivdl
beszerezte a Nyugat-Dunantuli Vizligyi lgazgatésag allasfoglalasat a beépitésre vonatkozoéan, a
kiadott szakvéleményben pontosan meghatarozasra kertilt a padlészint magassag, igy a beépitésnek
viztigyi akadélya nincsen.

A MATRT 12.§ (3) bekezdése szerinti 5 %-o0s zoéldteriilet nagysaga 302 m2, amely sajat teriileten, az
Ujvar utca feldl keril kialakitasra. Az Uj zoldteriilet egy 3 agu uUtkeresztezédésben helyezkedik el, és
egyben elvalasztast is fog képezni latvanyban a kastély feldl, illetve az 0j kertvarosias - villa jellegl -
lakéterilet k6zott.

A 312/2 hrsz terlletet lefedd épitési Gvezet Uj elbirasa:

- a KEL-10 jell uj kertvarosias lakoéteruleti épitési dvezet: kertvérosias lakoterllet: szabadonallo
beépités, 20 % max beépitettség, 4,5 m max épitménymagassag, min 60 % zdldterilet, min. 2000
m2 teleknagysaggal.

Az Ujvar utca sarkan az 5 %-os wsszaléseretében tervezett zéldteriilet helye
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2.2. Kertvarosias lakéteriilet kialakitAsanak modositdsa a 113/2022. (IX. 14.) szamu
teleplilésfejlesztési dontés alapjan:

A tervezési teriiletre telepitési tanulmanytervet készitett Litkei Tamas épitészmérndk (E-1 18-0033) és
kézrem(kodott Gergye Péter vezet6 telepiléstervez (TT/1 18-0204/2026) 2022. junius 14-én. A
telepitési tanulmanyterv megalapozta a beruhaz6 elképzeléseit és az 6sszhangba hozta az
Onkormanyzat fejlesztési elképzeléseivel.

A tanulmanyterv a 2/2005.(1.11.) Korm rendelet 4.§-a szerint lefolytatott kdrnyezeti hatasvizsgalat
szlikségességének eldontése cimi eljaras soran beérkezett véleményei és a képvisel6-testiilet az
1/2024. (1.18.) szdmu hatdrozata alapjan pontositasra kerilt és a kdzponti zdldterlilet megnétt, a
kdzlekedési teriletek aranya pedig kissé csokkent. llletve kelet felé a 838/7 hrsz ut irdnyaba lezarasra
keriilt a lakoteriilet a gépjarm(i forgalom el6l, csak gyalogos és kerékparos kdzlekedés lehetésége
maradt meg. Eszaki oldalon a volt vasutvonal egy tdltésen halad el, igy bar a rendezési terv szerint
kdzlekedési terilet besoroldsu, még sem lehet a lakoterllet megkozelitésére felhasznélni azt, illetve

nem is kivanja a beruhazé azt igénybe venni.

A szabalyozas moédositasaval érintett teriilet Torony kdozség északkeleti részén, a 0126 hrsz.-u 89
szamu kozut altal déli oldalrél, a 0119/1 hrsz.-u, utként bejegyzett terlilet altal északi oldalrél, 0123
hrsz-u, utként bejegyzett terilet altal nyugatrél, és 838 hrsz.- U telek altal keletrél hatéarolt.

A jelenlegi szabalyozasi tervben javasolt beépités, egy kdzépsd, kelet nyugati hossztengely( feltaro
utrél nyild, észak-déli iranyu telekosztds a mai épitési igényeknek nem felel meg. Az igy kialakitandd
épitési telkek (a k6zépsd ut miatt) nagyon hosszuak és nagy tertiletliek lesznek, azaz a mai telekarak
mellett nagyon dragak. Ennek eredményeképpen megindult egy olyan folyamat, melyben ezeket a
telkeket kis szélességl, a feltaro utrdl nyil6 maganutrél megkdzelithet tébb telekre osztjak. Ez egy
telepiilésszerkezeti, és telepllésképi szempontbdl nézve is rendkivil kdros folyamat, amit a jelenlegi
szabélyozas lehetbvé tesz., azonban ezt tisztan a telekar optimalizalasa vezérli (intenzivebb beépités)
telepliléstervezési szempontok figyelembevétele nélkiil.

Kiindulé allapot:

Torony kbézség hatalyos telepilésrendezési eszkbzei 2003-ben késziltek el. A hatalyos
telepilésrendezési eszk6zok a teriilet sulypontjaban, egy tengelyre szervezett kelet-nyugat iranyu utca
kialakitasat tartalmazta. A nyugati 1/3-on egy kereszt utca van jelélve, amely csatlakozassal bir az
allami kézut felé. Kelet felé pedig Sé iranyaban van kikétés jeldlve. Az akkor még ott haladé 89-es féut
fel6l egy véderdd sav van kijeldlve 20m szélességben.
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2003-as szabalyozasi terv részlete (Tervez6k: Matis Lajos, Takacs Andras)
A szabalyozasi elGirasok a tervezéssel érintett tdmbteriilet esetében nem valtozott az elmult 20 évben.
Az elézmény dokumentacidk attekintése soran rendelkezésre &ll egy 2004-es, a tulajdonosok
figyelembevételével elkészitett

2 rvioyes sabbyok s az szes bedplhld ek lspén: 64 > s M'AM'H\

Torony elvi telekalakitasi terv, tervezett telekalakitas 2004. december (Tervez6k: Matis Lajos, Takacs
Andras)

A fenti elvi telekalakitasi terv, tervezett telekalakitas alapjan tobbfajta beépitést is tartalmaz a terilet.

Vannak négy lakdegységes éplletek, onallé csaladi hazak és egy telken 3 lakas elrendezés egy

0nall6 és egy ikerhaza telepitésével. A nagyobb telkek esetében maganutakkal kialakitandé zsakutcak
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segitették volna lakotelkek kialakitdsat. Ennek oka elsésorban a nagy telekmélység adta lehetéségek
jobb kihasznalasa volt. Az utcahal6zat kihangsulyozasa érdekében sargaval a szabalyozasi tervben
Iévd utakat, narancssargaval a magan utakat jel6ltiik. A tervezeten nem &brazolt volt bucsui
vasutvonal mentén tervezett kozlekedési terlletet jel6ltik. A Torony kbézség 10/2003 (XI1.19.)
énkormanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzata (a tovabbiakban: HESZ) nem tartalmaz
korlatozast maganutak kialakitasara. A HESZ 25.§ (3) bekezdése és a 26.§ (1) bekezdése rendelkezik
csak a maganutakrol:

#26.§ (3) Telekalakitds csak akkor engedélyezhetd, ha a kialakitott telkek mindegyike koztertilethez
vagy maganuthoz csatlakozik, a madr beépitett telek nagysdga, beépitetisége telekalakitas utan is
megfelel az évezeti elbirasoknak.”

,26.$ (1) A rendelet alkalmazdasaban kozlekedési és kozmi teriilet a szabalyozasi terviapon ilyen
célra jeldlt koztertilet, illetve kézforgalomnak atadott maganterilet és telek.”

Uthalézat terve 2004-ben, a narancssargaval a maganutak (Sajat szerkesztés)

A beépitésbdl tisztan latszik pl.: az északi oldalon a mai 795 hrsz ingatlan esetében a 76 m-es
telekmélységet ugy hasznaltak volna ki, hogy arra 3 telket osztottak volna, minden telken 3 vagy 4
lakas elhelyezésének lehetéségével. Egy zsak utca 10 m széles lett volna és “48 m hosszu.

Ugyanezt a déli oldalon a 794 hrsz ingatlan esetében 40 m hossziu 10 m széles maganut szolgalta
volna.

A tervezési teriilet kdzlekedési rendszere ugy készilt, hogy az allami kezelésben Iévé akkor még 89-
es féut, ma 8901 jelli 6sszekotd Ut felé csak egy kijarat lett volna, egy Sé felé, egy pedig a volt
vasutvonal iranydba. A volt vasutvonal részben téltésben halad és jelenleg is a térséget ellato
kézm(ihalézat (viz- és gazeloszté hélozatot). Jelenleg kdzlekedésre alkalmatlan a 0119/1 hrsz utként
bejegyzett terlilet. A korabbi tervek sem szamoltak a kozlekedési teriiletek kialakitasaval és az
ingatlanok onnan vald kiszolgalasaval. A maganerds fejlesztés esetén a volt vasut igénybevétele a
belsd uthalézaton kivil tovabbi 532 m ut kiépitését jelentené.

Javasolt beépités 2024

A beépités soran 61 darab épitési telek keriil megvaldsitasra. A teleként elhelyezheté lakasrendeltetési
egységek szama legfeljebb 2 lakas/telek.
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2003-as rendezési 2003-as rendezési terv 2024-es beépitési
terv (2004-es telekalakitasi javaslat szerint
HESz el6irasok javaslat figyelembevételével

szerint KEL-01 jel(
épitési 6vezetben

Kialakitasra javasolt telkek 64 db 64 db 61db
szama

Elhelyezésre javasolt | 64 db x 4 =256 db 139 db 122 db
lakasszam

LAHESZ 10.§ (2)
bek. a) pont szerint

a.) lakas a KEL 01 -
KEL 05 6vezetben
legfeljebb négy lakas
vagy vendégszoba

egységgel,”
ebbdl sorhaz, tébblakasos 256 db 51db -
tarsashaz
ebbdl ikerhaz - 13 db -
ebbdl egyedi lakas - 73 db -
Eltérés 256 db lakas 139 db lakas 122 db lakas

A kozéps6 feltard ut helyett két széles, hossziranyu utca kialakitasa lehet6vé teszi a megfeleld méreti
épitési telkek kialakitasat, melyeknek mérete igy kisebb, de a beépités miatt a hasznalhatd kertrész
nagyobb lesz. A Szombathely vonzéskdrzetébe tartozo telepilésre, a tapasztalat szerint a varosbdl
kerteshazi dvezetbe vagyok kikdltdznek ki, az alacsonyabb lakhatasi, és telekkdltségek miatt. Nekik
nincs igényik gazdalkodasra alkalmas kertre a hazhoz kapcsoldéddan, inkabb kisebb, intenzivebb
kialakitasu pihen&kerteket igényelnek. Ez a fajta beépités ezt a réteget célozza meg.

A jelenlegi szabalyozési tervben a déli oldali kdzut felé telken beliil kialakitand6 véddzdld sav a 89-es
féuti elkerild 0t megépultével okafogyotta valt, egyeztettink a kozlekedési hatésaggal, és
megallapitottuk, hogy a zodldteriilet athelyezhetd. igy lehetdéség nyilik arra, hogy a teriilet kdzepén
gyalogos zo6nas feltarassal egy kis kdzparkot alakitsunk ki kb. 4800 m2-en, amit a lakétémb lakéi
hasznalhatnak, ide kerllhet egy akar 1000 m2-es jatszépark, és a tertilet ellatasat szolgalé kb 60 m2-
es éplilet is.

igy egyensulyba keriilhet az intenzivebb beépités mellett a kdzteriilet hasznalata is, hiszen a sajat
(nem gazdalkodast szolgald) kert mellett a lakdk szdmara rendelkezésre all egy nagyobb gyalogos
rekredcios zbéna is. A terllet utcsatlakozdsa valtozatlan helyen marad, a déli oldali telkek
hatsokertjlikkel néznek a 89-es utra. A kdzlekedési hatésag nem emelt kifogast az ellen sem, ha az ut
ezen része belterileti utta valik, hiszen a gyalogoskerékparos kdzlekedés megoldott, igy a kdzvilagitas
kiépitése, és az éplletek megéplilte utdn az utszakasz atminésitése belterileti utta lehetdévé valik.

A beépités soran 61 db épitési telken legfeljebb 122 darab villa keriil megvalésitasra, ha minden telken
megvaldsul a két lakas rendeltetés elhelyezése.
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A modositassal érintett ingatlanok esetében a jelenlegi KELO1 (kertvarosias lakoterilet) dvezeti
elGirasait (szabadonall6 beépités, 30 % max beépitettség, 4,5 m épitménymagassag, min. 50%
zoldterdlet, min. 700 m2 teleknagysag) az aldbbiak szerint modositja:

A valtozast a telepitési tanulmanyterv szerinti szabadonall6 beépitési moddal, 30 %-os beépitéssel
kerlilne az Uj beépités kialakitasra. A legkisebb telekméret minimuma 800 m2. A javasolt épitési
Ovezet jele: KEL-09-SZ-30-6,0-800 uj kertvarosias lakoterlleti épitési 6vezet: szabadonallé beépitési
mdd, 30 % max beépitettség, 6,0 m max épitménymagassdg, min. 50% zdldterilet, min. 800 m2
teleknagysag

Az egy telken elhelyezhetd lakasok szama maximum 2.

Megjegyezziik, hogy a 13/2017.(XII.13.) énkormanyzati rendelettel moédositott HESZ a Nagyrét d(ilé
tekintetében nem tartalmazza a HESZ 1. melléklete a KEL-08 jelli épitési dvezet eldirasait, ami most

potlasra kertilt.

A HESZ 1. melléklet javasolt kiegészitése a kertvarosias lakoteriileti épitési dvezetek vonatkozasaban:

Ovezeti adatok Beépités szabalyai Telekalakitas szabalyai Egyéb tablazatok Korn::ezze:::elm\ Meqgjegyze
Ter. Ovezet S7i Beépil é Zaldterilet . Be-eplr Szélesség |Mélység min.| Terilet min.- |Korlatozas v. I?a‘rlm\n- Feltétel a L _Zaj'
‘elh. jele| szama madja siirliség max. (%) | ép. mag. (m) min. (%) Eldkert (m} tesi min.-max. (m} (m) max. {m?) tilalom ellatas sajat beépitéshez Kerités tisztasag védele
: o : : o minta : ’ ' telken (%) m
Beépitésre s
teriiletek. Lakdter
KEL 01 sz 0,5 3 45 50 58 1 18-40 40 700-2000 | Alatarast 100 feljes kbzmi, at | tomerv. 2
tilalom telekoszasi terv attort
KEL 02 sz 05 30 45 50 épitési vonal 1 épitésivonal 30 800- allattartasi 100 teljes kgzmd, Gt | 1amary. 2
szabalyozasi terven min. 16 m tilalom telekosztasi terv attort
KEL 03 o 06 30 6,0 50 mins 3 18-40 30 800- allattartasi qop | telies kozmd, it | tomar . 2
tilalom telekoszasiterv attort
KEL 04 sz 06 30 6,0 50 mins 1 18- 30 1000- allattartasi qop | felles Kozmi, ) toméry 2
tilalom telekoszasiterv attort
KEL 05 sz 06 30 75 50 mins 1 18- 30 1000- allattartas) qop | felies kommid, it} tomary 2
tilalom telekoszdsiterv | attart
4 2si tefjes kozmi, 0t | .
allattariasi cos | tOmGrv.
KEL 06 [} 0,6 30 45 50 5 3 18- 30 800- dlalom 100 telel::;s:tasﬁ el 2
- fei teljes kozmi, ot | . .. N
KEL o7 sz 06 30 45 50 5 1 18- 30 800 allamarcsi 100 telekoszissi | OMOrv- 2 | legfeljebh e
tilalom ey andrt Iakoépiile
< s i reljes kozmdi, it legfejebb k
KEL 08 sz 06 30 6,5 50 min 5 16 1200 a’ﬁgf‘fn“:s’ 100 telekosztasi lakassa
rery
- S Teljes Koz, ot
KEL 09 sz 06 20 60 50 min 5 18- 800- alamartast 100 telekoszrasi
e teljes ?DZFHU ut
KEL 10 14 0,6 20 45 60 min 5 120- 2000- "”!‘?;f:nfs' 100 telekosztdsi

Tervezési elvek:

A fenntarthaté teleptilés témor, nem szétterjedd, fajlagosan (m2-re vetitve) alacsony infrastrukturalis
igényd. A spontan folyamat magatdl is ebben az irdnyban halad, csak az érvényben Iév6 elbirasok
miatt igen rossz végs6 kialakitassal: mintegy ,zsellérkdzos telkek” megjelenését eredményezve. (lasd
fenti, Orgona utcai beépitést!) A nemzetkdzi példakat vizsgalva is latszik, hogy Uj beépités
kialakitdsanal a varosok vonzaskoérzetében alacsony magassagu, intenziv beépitéseket hoznak létre,
nagyobb kézdsségi terlletekkel, felismerve, hogy ez eredményez élhetd lakdkdrnyezetet a lakok mai

kornak megfeleld, jelen életvitele mellett.
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A fenti tipusu kialakitdst a spontdn burjanzastél eltéréen az teszi igazan szabalyozhatova, hogy a
terllet egy tulajdonos kezébe keriilt, igy szabalyozott Gtemben, egységes arculatl, és kialakitasu
beépités valdsulhat meg.

Az érintett terilet tulajdonosa egy olyan beépitési javaslatot készittetett, amelyben érvényesilhetnek
mind a mai iranyadé teleplléstervezési, telepulésképi szempontok, mind a telekar/teleknagysag
optimalizalasanak szempontjai, megfelelve a jelentkezd vasarloi igényeknek.

A szabalyozott, telekalakitas beépitési méretek rogzitése mellett sokkal tisztabb tulajdonviszonyokat
teremt, amely a teleplilés rovid- és hosszu-tavu életében jelentds kénnyebbség, mint ha nagy telkeken
csak hasznalati megosztassal rendezik a tulajdonviszonyokat.

Beépitési javaslat:

A koncepcié szerint kevesebb, de nagyobb telkeket javasolunk kialakitani. A nagyobb telkeken beliil
kevesebb belsé burkolt felilet kell, elkertljiik a telken bellli feltdro utakat, igy a terlletre vonatkoztatva
Osszességében tobb telken beliili zoldterdlet alakul ki.

A szabadonallé beépités helyett Gttal parhuzamos hossztengely(i, szabadonallé beépitést javaslunk,
mely a beépitési intenzitds ndvekedése mellett is hasznalhaté méretl, sokoldalian hasznalhatd
zoldfellletként: udvar, kertek, rekreacios és pihenési, diszkert célu telken bellili zéldek kialakitasat
teszi lehetévé.

Tervezett Gj beépitési javaslat

A hatalyos telepilésrendezési eszkézokben szerepld kozépsd feltaré Gt helyett két széles,
hossziranyu utca kialakitasa lehetévé teszi a megfeleld méretii épitési telkek kialakitasat, melyeknek
mérete igy kisebb, de a beépités miatt a hasznalhatd kertrész nagyobb lesz.

A Szombathely vonzaskoérzetébe tartozd teleplilésre, a tapasztalat szerint a varosbol kerteshazi
Ovezetbe vagyok koltdéznek ki, az alacsonyabb lakhatasi, és telekkoltségek miatt. Nekik nincs igényiik
gazdalkodasra alkalmas kertre a hazhoz kapcsoloddan, inkabb kisebb, intenzivebb kialakitasu
pihenékerteket igényelnek.

Masik jelentds része a kikolt6z6knek, azok, akik Ausztriaban dolgoznak, és igénylik, hogy gyorsan
kijuthassanak a munkahelyiikre, ezért keresik a nekik megfelel6é varosszéli elhelyezkedés( teriileteket,
kézel a gyorsforgalmi Gthoz, kézel a hatarhoz.

A z6émében hétvégén kihasznalt, kisméretl rekreacids kertes funkcié mellé ugyanakkor hosszu tavon
biztosan feltamadé igény egy nagyméretii k6z6sségi zoldfelllet 1éte, a kézdsségi élet szamara.

Ez a fajta beépités ezeknek a tarsadalmi igényeket kivanja élheté médon megvalositani.

A jelenlegi szabalyozasi tervben a déli oldali kézut felé, telken belll kialakitand6 védézold sav az
elkeriild ut megéplltével okafogyotta valt, egyeztettiink a kdzlekedési hatésaggal, és megallapitottuk,
hogy a zdldterilet thelyezhetd.

igy nyilik lehetéség arra, hogy a terillet kbzepén gyalogos zdénas feltarassal egy kis kdzparkot
alakitsunk ki kb. 4805 m2-en, amit a lakétémb lakoéi hasznalhatnak, ide keriilhet egy akar 1000 m2-es
jatszopark (és esetleg a terlilet ellatasat szolgalé kb 60 m2-es, park funkciéhoz tartozé kiszolgald
épllet). A kialakitas, és a szabalyozas biztositja, hogy a zdldtertilet a késdbbiekben sem épithetd be, a
fejleszti egységes tulajdon pedig, hogy az ténylegesen meg is valésul.
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Ezen a mdédon egyensulyba kerllhet az intenzivebb beépités mellett a kdzteriilet hasznalata is, hiszen
a sajat (nem gazdalkodast szolgald) kert mellett a lakok szamara rendelkezésre all egy nagyobb
gyalogos rekreacids zona is. A zoldterllet északrodl és délrél, nyugatrdl is megkozelithetd lesz.

A terlilet utcsatlakozdsa valtozatlan helyen marad, de a déli oldali telkek hatsékertjlikkel néznek a
8901 jell utra mérsékelve a belsé (telepuilési) forgalom hatasait. A kézlekedési hatésag nem emelt
kifogast az ellen sem, ha az Ut ezen része belterileti Gtta valik, hiszen a gyalogos-kerékparos
kozlekedés megoldott, az ut déli oldala is lakéterileti besorolasu, igy a kdzvilagitas kiépitése, és az
éplletek megépllte utan az utszakasz atmindsitése belterlileti utta lehetévé valik. Csak gyalogos és
kerékparos kapcsolatként megmarad a csatlakozas a teriilet keleti oldalan, a 838/7 hrsz ut felé, ahol
kizarélag gépjarmi mentes - gyalogos, kerékparos - kdzlekedési kapcsolat létesithet6é Sé felé.

TELEPULESTERVEZS:

Gergye Péter 7
TT/18-0204/2026 e
MODULOR Mémaki és
Szaktandcsadd Kit.

9700 Szombathel, Szt. Fldrian krt. 2

6idblakdtelek,
szabadonalid beépités, min telekm 800 m?,
max.beép:30%, max. ép.mag.. 6 m

o ‘vezst sz tizcsapok nelye
100 m-2= veoitSuntsagjeisser _ ~
i Osszefiggd zoidfelilet: 5213 m?

(&) evssmivee U (Gttest, jarda, zBldsav): 13 471 m?

——— tevezet inezetih - ebbol zoldsav: 5406 m?

o veet ey Lakdtelkek gsszierilete B2 107 mé

Telek 6ssz.: 86 791 m?

2

Kozponti zéldterilet kialakitasa

A korabbi beépitésekhez képest jelent§sebb kdzponti fekvésl, szabadidés (jatszotér) rekreacids célu
zéldtertlet keril elhelyezésre. A zdldterlilet egyben csere teriilete és visszapoétlasa is mas helyen a
312/2 hrsz ingatlanon megsz(ind zdldteriletnek.

A 312/2 hrsz ingatlan helyett ezért a kdzség északkeleti részén kialakitando uj lakoteriilet szivében, a
757154, 768, 784, 758/5, 758/6, 758/8, 758/9, 776/1, 779, és kisebb részben a 769/3, 764/7 hrsz
ingatlanokat érintéen, a korabbival majdnem kézel azonos nagysagban zdldterileti kdzkert kijeldlésre,
ahol Uj lakoteriilet fejlesztés indul, a zoldterlletre valos igény, hianypétld igény mutatkozik. A 312/2
hrsz-en 1évd zdldterilet kihasznalatlan és kiépitetlen volt eddig is, hiszen mellette, t6le délkeletre a 318
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hrsz-en egy komplett sporttelep van szintén zéldteriiletbe besorolva. A sporttertilet egyben ellatja az
egész telepllés és az adott telepuilésrész zoldterileti, rekreacios és sportigényét is. Ezen felil nem
volt igény a 312/2 hrsz zoldterlleti céli hasznositasara és azt az 6nkormanyzat nem kivanta atvenni

sem a jelenlegi tulajdonostél.

A hatalyos HESZ alapjan a teriilet sulypontjaban fekvé, kézponti nagy zéldteriilet ZKp-05 jell
Ovezetbe kerlil, amely a sport, szabadid6 eltdliés, pihenést szolgalo, és ehhez kapcsolodd
rendezvények céljara hasznosithatd. A két kisebb zdldteriilet kozkertként Zkp-01 jelli dvezetbe kertdil,
amelyen beliil a méretiiknél fogva inkdbb diszpark alakitandé ki.
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Hatalyos szabalyozasi terv részlete
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Terileti mérleg a 754/1-780/6 hrsz tdombben végrehaitott teriiletfelhasznalas valtozasokrol

Teriiletfelhasznalas Jelenlegi Tervezett Valtozas
teriiletfelhasznalas (ha) teriiletfelhasznalas (ha) mértéke (ha)
Kertvarosias lakoterilet 6,818 ha 6,1872 ha -0,6308 ha
Kozlekedési teriilet 1,1 ha 1,95 ha +0,85 ha
Véderd6 teriilet 0,73 ha - -0,73 ha
Zoldterllet - 0,5108 ha +0,5108 ha
Osszesen: 8,648 ha 8,648 ha +/- 0

A terlleti mérleg alapjan a beépitésre szant terlletek jelentésen csdkkentek, -0,6308 ha-al a
kertvarosias lakéteriilet. Helyett nbvekedett a zoéldterilet (+0,5108 ha) és a kdzlekedési tertlet (+0,85
ha) nagysagban. A Uj zoldterlleti kbzkert egyben a 312/2 hrsz teriileten megsz(ind zoéldterilet helyett
keriilt kijelolésre, igy egy olyan telepilésrészen jon létre, ahol a korabbi fejlesztések ezt nem
tartalmaztak, igy hianypétld, egyben a prognosztizalt népesség rekreaciés és szabadidds

tevékenységeinek kdzdsségi szintli kielégitését is biztositjak.

Intézményi hattér:

A telepilésrendezési eszk6zdk 11. sorszamu moédositasa keretében megvaldsulo telepilésfejlesztés
hozzajarul nagymértéki lakbovezetek megvaldsitdsdhoz, mely hozzajarul Uj csaladok letelepedésének
biztositasahoz.

Fentiekhez kapcsoléddan Torony Kézség Onkormanyzata nyilatkozott arrdl, hogy a gyermekek
védelmérdl és a gyamiigyi igazgatasrol sz6lé 1997. évi XXXI. térvényben foglaltak kotelezettségeknek
eleget téve a gyermekek napkdzbeni ellatdsat a Toronyi Csicsergd Ovoda intézményben
hagyomanyos 6vodai és a Toronyi Gazdag Gyula Altalanos Iskola intézményben iskolai napkdzi
ellatas keretében biztositja.

Nyilatkozom, hogy a Toronyi Gazdag Gyula Altalanos Iskoldban a maximalisan felveheté tanulok
szama 192 f6, az elmult 10 évben azonban a tanuldk Iétszama nem haladta meg a 121 f6t (2013 - 112
f6, 2014 - 112 6, 2015 -117 16, 2016 - 116 f6, 2017 - 107 6, 2018 - 116 6. 2019 - 114 {6, 2020 - 117
f6, 2021 - 123 f6, 2022 - 121 f8), mely alapjan is igazolhato, hogy sziikség van a telepilés bévitésére
és nagyobb létszamu teleplilésfejlesztés megvalésitasa esetén is biztositott az iskolai intézményi
nevelés.

A Toronyi Csicsergé Ovoda vonatkozasaban nyilatkozom, hogy az Ovoda a korabbi években az
alapité okirata alapjan 2 csoportos intézményként mikddott. A létszam folyamatos emelkedésére
figyelemmel a 2019/2020. tanévtdl kezd6dden inditvanyozta az dvodavezetd az Ovoda harom
csoporttal torténd miikddtetését. Torony Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 39/2019 (V.09.)
szamu hatarozataban hatarozott arrél, hogy a 2019/2020. nevelési évt6l kezdédéen a beiratkozasi
igények megemelkedése miatt kialakitasra kerlljon a harmadik csoport, melyhez megteremtette a
jogszabélyoknak megfeleld infrastrukturalis, targyi feltételeket is.

Torony Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete 2021. november 29. napjan megtartott iilésén a
61/2021 (XI. 29.) szamu hatarozataban dontott arrél, hogy a Gyermeknevelést tamogaté human
infrastruktura fejlesztése ciml, TOP_Plusz-3.3.1-21 kédszamu pélyazati konstrukciora tamogatasi
kérelmet nyujt be a jelentkez6 igényeknek torténd megfelelés és szikséges fér6helybdvités
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megvaldsitasa érdekében. Az Onkormanyzat bizik a palyazat eredményes elbiralasaban és ezaltal a
féréhelybdvités megteremtésében.

3. Kézmuellatas

Torony kézség 2003-ben elfogadott telepilésrendezési terve a kdzmdiellatas vonatkozasban maig
érvényes elbirasokat tartalmaz. A kdzmdellatdas munkarészei td0bbkorben kiegészitésre keriltek, igy
2007-ben, 2010-ben, 2016-ban, 2017-ben, 2021-ben, 2024-ben is.

A teleplilés kézmiellatasa teljes korlien (viz, gaz, szennyviz, légvezetékes villamosenergia ellatas,
Iégvezetékes hirkdzlési rendszer, nyilt arkos csapadékviz elvezetés keretében) kiépiilt.
A 163/15 hrsz utca esetében a teljes kdzmdellatds rendelkezésre 4ll. A 41 hrsz zoldterulet kijeldlése

nem jar tovabbi k6zmdi igénnyel.

312/2 hrsz ingatlan kézmdiellatasa

Ahogy a kdzség belteruletén, ugy az Arany patak utca kérnyezetében fekvd 312/2 hrsz ingatlan is
telies koézmdellatassal rendelkezik. A kdézmdlcsatlakozds az utcai haloézatra vald rakétéssel
biztosithato, mint vizellatas, szennyviz-elvezetés, gazellatas, kisfesziltségi villamosenergia ellatas,
csapadékviz elvezetés. A 312/2 hrsz teriiletet 20 kV-os kdzépfesziiltségl halézat is érinti, azonban a
telekmérete miatt kivaltdsa nem szikséges, mivel nem befolyasolja a tervezett lakdépllet
elhelyezését.

A csapadékvizek befogaddja az Arany patak utcai csapadékviz elvezetd rendszer, amely délrél
kdzvetlenll csatlakozik Arany-patak vizfolydsban, melynek kezel6je a Nyudu VIZIG. A 312/2 hrsz
mentén a 83/2014. (Ill. 14.) Korm. rendelet - a nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjarta és a fakadoé vizek
altal veszélyeztetett terlletek hasznalatarol, hasznositasarél, valamint a folydk esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkoz6 szabalyokrdl - alapjan 6 m-es parti

sav, mint védétavolsag megtartandé.

312/2 hrsz a kdzépfesziiltségli halézattal
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312/2 hrsz és kérnyezetének kézmditérképe (ekozmu.hu)

Arviz védelem

A tervezési terlleteket az Arany-patak eldntése nem veszélyezteti.

A telepllésrendezési eszkd6zok tovabbi moédositasanal a tervezési terlleteket nem érinti a
~Szombathely és a kornyezd telepilések arvizi védelmét szolgaldé dozmati viztarozé megépitése”
KEHOP-1.5.0-15-2016-00008 projektet - ami a Dozmati taroz6 megépitését és az Arany patak

mederrendezését tartalmazta - melynek milszak atadasa és az lizemeltetési engedélyek beszerzése
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megtortént. Torony kdzség teleplilésrendezési tervében az arvizi eldntés hatéra kijeldlésre keriilt,
melyet a telepilésrendezési terv modositasanal mar figyelembe vettiink. A 2014. évben bekdvetkezett
helyi vizkar események tapasztalatai alapjan a lokalisan leesé nagy mennyiség(i csapadék hatasara is
eldntés ala kerllhetnek egyes, jelen eljarasban nem érintett ingatlanok.

A Nyudu VIZIG 1007-007/2022 iktatoszadmu és 2012.12.12-én kelt levele alapjan a megépitett
tarozoval jelentdsen javult az arvizbiztonsag Torony telepillésen is.

A 312/2 hrsz beépitésével kapcsolatosan a Nyudu VIZIG 2021. november 29-én 1353-003/2021
iktatasi szdmon el6zetes allasfoglalast adott. Az Arany-patak 5+630 km szelvényében a varhatd
mértékadd arviz szintje: 228,95 mBf. A beépités soran a javasolt kiemelés szintie +50 cm
figyelembevételével 229,45 mBf.

Arany-patak biztonsagi magassaga ala esé ingatlanok listaja
a kiemelési szintekkel

(részlet, forras: Nyudu VIZIG 1007-007/2022 iktatoszamu és 2022.12.12-én kelt levele)

Torony 248/16
Torony 312/4
Torony 31212
229,% Taorony 312/5
Torony 340
2296 Torony 243

A 8901 jelli 6sszek6td ut északi oldala menti kertvarosias lakoéterilet kialakitasat, mint tervezési

teriletet belviz és arviz nem érinti.

Az Orszagos Vizugyi Féigazgatéosag és a Nyugat-dundntuli Vizugyi lgazgatdésag altal alkotott
konzorcium a Kérnyezeti és Energiahatékonysagi Operativ Program (KEHOP) keretében valésitja meg
a ,Szombathely és a koérnyezd teleplilések arvizi védelmét szolgalé dozmati viztarozé megépitése”
cimd. KEHOP-1.5.0-15-2016-00008 azonositdszamu kiemelt projektet.

A ,Szombathely és a koérnyezd teleplilések arvizi védelmét szolgalé dozmati viztaroz6 megépitése”
cimd. (KEHOP-1.5.0-15-2016-00008) Dozmati arvizcsucs-csokkentd tarozo terve az Arany-patak
9+875 - 8+005 km szelvényei kozott”, valamint ,Szombathely és a kérnyezé telepilések arvizi
védelmét szolgalé dozmati viztaroz6 megépitése” cimi (KEHOP-1.5.0-15-2016-00008) ,Arany-patak
mederrendezési terve a 0+000-13+350 km szelvények kozott” tervdokumentéciok vizjogi |étesitési
engedéllyel rendelkeznek. A Dozmati arvizcsucs-csokkentd tarozé miszaki atadasa 2019. 6szén
megtortént, az lizemeltetési engedélyek beszerzése folyamatban van.
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A vizligyi 4gazatban az Arvizi Kockazatkezelési terv Il. szamu feliilvizsgalata térténik, melynek keretén
beliil készild 2D hidrodinamikai modell fogja kimutatni, hogy a Dozmat tarozé (izemeltetésének
hatasara milyen mértékben valtoznak meg a nyilt artéri lehatarolasok. Amig a tervekben a
lehatarolasok nem kertilnek elfogadasara, addig az Igazgatésagnak nem all médjaban megvaltoztatni
a jelenlegi eldntési hatdrokat. Késébbiek soran a terv atvezetését kdvetben az Uj eléntési hatarok
alkalmazasara nyilik lehet6ség.

Torony kodzség telepllésrendezési tervében az arvizi eléntés hatara kijelolésre kertlt. A 2014. évben
bekdvetkezett helyi vizkar események tapasztalatai alapjan lokalisan leesé nagy mennyiségu
csapadék hatasara is eldntés al4 kerilhetnek - a tervezési terlileten kivil Iévé - ingatlanok.

A 8901 jeli 6sszekdtd attdl északra fekvdé kertvarosias lakéteriilet atalakitasat érinté
ké6zmifejlesztések:

A tervezési teriilet kozmiiellatasa a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben is kijelolt kertvarosias
lakéterllet révén biztositott. A teriileten beliil jelenleg egy 20 kV-os kozépfesziliségli tavvezeték
talalhato, amely kivaltasa sziikséges a beépitési javaslat szerinti lak6épuletek elhelyezéséhez.

A terllet ellatasat szolgald transzformétor allomas a terllet délnyugati végén, a jelenleg 764/7 hrsz
ingatlanon, a tervezett Utkeresztez6dés északkeleti oldalan kap helyet, ahonnan féldkabeles
kialakitassal keriilnek a lakbhazak megtaplalasra.

A kozvilagitas szintén foldkabeles rendszerrel éplil ki.

A tertilet vizellatasa a hatarolo utcakban meglévé ivévizvezetékrdl biztosithato.

Torony kdzség vizelldtasa Szombathely “Zeli major’- nal 1évé nyoméasfokozd géphaztdl induld NA 200
KM PVC nyomdcs6hdz kapcsolédik Sé- Torony- Dozmat- Bucsu- Narda- FelsGcsatar- Horvatlévé-
Porndapati térségi vizellatd rendszer részeként. Uzemeltetdé a VASIVIZ ZRT Szombathelyi
Uzemmérnoksége.

A telepliles szennyvizcsatorna hadlozata elkésziilt. A tervezési teriileten belll Gj szennyviz-elvezetd
rendszer épitend6 ki, amely gravitcidsan gylijti a szennyvizeket és vezeti az Ady Endre utcai meglévd
hal6ézaton keresztiil a Kossuth Lajos utcai szennyviz atemelébe.

A gravitacios csatorna egységesen NA 200-as méret(i KG PVC csatornacsébél készillt.

Befogad6 a Raba-foly6 vizgylijtd terlletéhez tartozé Perint-Sorok-patak.

Uzemeltetd a VASIVIZ ZRT Szombathelyi Uzemmérndksége.

A csapadékvizek befogaddja a kiépitett és az Uj lakdéutcak mentén zart rendszer(

csapadékcsatornaban kiépll6 csapadékviz-elvezetd rendszer, amely a kiépitendé / meglévd
csapadékviz elvezet6 rendszeren keresztiil a 0121 hrsz keresztiil a Nyeste-patakon at az Arany-patak.
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Az (j kiosztassal kialakitasra tervezett kertvarosias lakoteriilet javasolt k6zmiellatasa

4. Kozlekedés

A telepulés koézlekedési rendszere, hierarchidgja és annak fejlesztése Torony kozség
teleplilésrendezési terveiben meghatarozott halézati rendszerekben lett rogzitve. Ebben valtozas csak
kismértékben tervezett.

Allami kezelésben lévé Gt
Az 1. sorszamu 312/2 hrsz kertvarosias lakoterllet kijel6lése sordn az allami kezelésben 1évd utat
érintd fejlesztés nem tervezett.

A 2. sorszamu tervezési terlilet a korabbi 89-es féut, az elkerllé at, egyben a mai 89-es féuttdl tavol,
jelenlegi 8901 jelli 6sszekotd Ut mentén, annak északi oldalan helyezkedik el.

Az allami kezelésben 1évd 8901 jelli 6sszekdtd ut mellett a korabban kijeldlt és beépitésre tervezett
kertvarosias lakoteriilet médositasa tervezett. A kdzut felé a korabban kijel6lt - déli - kozut csatlakozas
helye megmarad. A 2. sorszamu lakéteriletnek csak a 8901 jelli 6sszek6td utra vald kapcsolata marad
a gépjarmi forgalomnak megnyitasra, a keleti 838/7 hrsz felé mutat6 uUtja lesz(ikitésre kerll és csak
gyalogos/kerékparos forgalmat szolgalja jovében az ott Iévé buszmegallo és meglévd kerékparut
elérése érdekeben.
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A tervezési teriilet (pirossal lehatarolva) és a 8901 jelli Szombathely-Bucsu 6sszekétd at forgalmi
adatai
A 8901 jell kdzut 8+740 km szelvényének térségében autdbusz 6bdl talalhatd, amely kiszolgalja a séi
és a toronyi lakossagot, a 2. szdmu modositassal érintett kertvarosias lakéteriletet is.

Az autdbusz 6bol fényképei

A 8901 jell 6sszeko6td ut északi oldalan kiépitett, 6nallé kerékparut van, amelyet a 2. sorszamu
modositasnal adottsagként kezeltlink. A kerékparut Sén keresztiil Szombathelyig van kiépitve.
Toronybdl Narda és Bucsu felé a folytatasa tervezett.

47



Torony kézség telepllésrendezési eszkbézeinek 11. sz. médositasa
Megismételt partnerségi eljaras

Sé iranyaba a beépitési terv és a telepllésszerkezeti terv, szabalyozasi terv csak egy 7 m-es
gyalogos, kerékparos Ut kapcsolatot tartalmaz, mint kdzlekedési terlleti helybiztositasat a 838/7 hrsz
at felé. Eszak felé egy 3. kdzlekedési lehetéség a volt vasutvonal felé valé kézuti kapcsolat biztositasa,
de ez a terepviszonyok és a toltés miatt kevésbé biztosithato. A toltés funkcidja sokkal inkabb az alatta
Iévd térségi gazellato vezeték helybiztositasa jelenleg.

A 768 hrsz utnak a 838/7 hrsz ut felé valo 16 m széles kbzlekedési teriilet sziikitése 7 m-re.

Ez a megoldas lehetévé teszi, hogy kelet felé legyen egy gyalogos-kerékparos kdzuti kapcsolata a
tervezett lakoteriiletnek. Sé Kozség Onkormanyzatanak partnerségi egyeztetés alapjan tett
észrevételét Torony Kézség Onkormanyzata a 72/2023.(VI1.3.) szamu hatarozat és indokolasa alapjan
a kozlekedési terilet kijeldlésével egyetértett, azonban, mint a forgalmat és forgalmi rendet
szabdlyozni hivatott 6nkormanyzat nem kivanja a gépjarmi forgalom szaméra a kézlekedési tertletet
kelet felé megnyitni. Viszont ésszerl és célszerlinek tartja a szomszédos kerékparut, buszmegalld
igénybevételének lehet6ségét biztositani. A kozlekedési teriilet tehat kialakul, de az atdolgozott
beépitési terv alapjan erre csak is gyalogos és kerékpéaros kozlekedési kapcsolat kerl kialakitasra a
838/7 hrsz felé. A fentiekhez a korabbi 16 m szabalyozasi szélességu ut helyett a 768 hrsz keleti felé 7
m-re javasoljuk a kdzlekedési teriiletet lesz(ikiteni, a kerékparos és gyalogos forgalmat atengedve. A
838/7 hrsz érintett szakasz valtozatlan marad, ott vendégparkold6 vagy a kozlekedési terilet
zéldfelllete valésithatd meg, illetve alkalmas lesz a k6zmivek esetleges helyigények biztositasara is.
A kozeli kerékparut és buszmegallé igy elérhetévé valik gépjarmi mentesen.

lakdsszam is redukélasra, Masrést a keleti oldalon tervezett kozlekedési
teriilet a gyalogos és kerékparos forgalmat hivatott az ott lévd
buszmegalléhoz és kerékparithoz szolgdlni, nem tervezziik a
gépjarmiivek szamara val6 Sé irdnyu kihajtast a 838/7 hrsz felé. A két

Részlet a 72/2023.(VI11.3.) szamu hatarozat indokolasabdl

48



Torony kézség telepllésrendezési eszkbézeinek 11. sz. médositasa
Megismételt partnerségi eljaras

)
i

A 838/7 hrsz at nyugat felé indul6é szakaszanak fényképei a 0125 hrsz fel6l (2023. szeptember)

Onkormanyzati utakat érint6 fejlesztések:

Az 1. tervezési teruletet kiépitett helyi dnkorményzati kezelésben |1évd kiszolgal6é utak hataroljak. Az
aszfaltburkolattal ellatott, kétiranyu forgalomra kiépitett utak a 243 hrsz Ujvar utca déli folytatasa,
amely egy Arany-patak felett ativel6 hiddal halad dél felé a sportpalya iranyaba. Szintén
aszfaltburkolattal ellatott, kétiranyu forgalomra kiépitett a 248/16 hrsz Aranypatak utcai kiszolgal6 ut.
Erre csatlakozik a Réffi Laszlé utca, illetve délrdl kiépitendS U kiszolgalé ut a 306/1 hrsz arok
nyomvonala mentén. A 312/2 hrsz ingatlan utcsatlakozasa a meglévé kiszolgal6 utra biztosithatd.

Az Aranypatak utca latképe

49



Torony kézség telepllésrendezési eszkbézeinek 11. sz. médositasa
Megismételt partnerségi eljaras

Parkolas

A lakoéteriileteken - lakas és idiilé 6nallé rendeltetési egysége kivétel - a parkolast az OTEK 4.sz.
melléklete alapjan az egyes rendeltetési egységek funkcidihoz kapcsoloddan minimalisan
meghatdrozando parkoldk biztositdsval kell megoldani.

Az egyes funkcidokhoz az OTEK 7. sz. mellékletében meghatéarozott szamu kerékparos tarolokat is
|étesiteni kell 4] épités, bévités esetén.

5. Tajrendezés

Torony a nyugati orszaghatar mentén, az Alpok el6terében (Szombathelytdl 8 km-re), a K&szegi-
hegység és Vashegy kozti lankas domborzati vidéken fekszik. Az osztrak hatar menti, korabban az
un.” hatarsavba” esd és emiatt korlatozottan latogatott, alpesi jelleg(i kisk6zség, vonz6 taji-, természeti
adottsagai révén, az Okoturizmus (kerékparos turizmus) szempontjabdl kedvezd perspektivikus
lehet6ségekkel rendelkezd hatarszél menti teleplilés.

A Kobszegi-hegység és Vashegy kozti fekvése a kiépitésre keriild, - Vashegy borvidék és a
szomszédos Irottk6-Geschriebenstein  Naturpark koézti ,Borut™i, (borturizmus) - kerékparos
kapcsolatok révén kedvezd idegenforgalmi lehetéségekkel is rendelkezik. Az Alpokalja, Sopron-vasi
dombsag tajegységeken beliil Torony kbdzigazgatasi terlilete a Pinka-sik kistaj teriletére esik, ill. a

Vas-hegy és Készeghegyalja kistajjal hataros.

Geomorfoldgiai-, talajadottsagok:

Fenti tajegységek foldtani felépitésében a Vas-hegy csoport, Készegi-hegység kialakulasa és a Pinka
tajformald ereje jatszott dontd szerepet. A K-i Alpok kristalyos vonulatai atnyulnak Magyarorszag
terlletére, s ezek a kristalyos kbzetek alkotjak a Készegi-hegység és a Vashegy alapkdzetét. A Vas-
hegy gylrdodéses-téréses szerkezetében, felépitésében a devonkori dolomit és mészkd jatssza a 6
szerepet, a szerpentinné alakult mélységi magmas gabbro kdzettel egyditt.

A caki konglomeratum vizsgalata alapjan megallapitasra keriilt, hogy a devon id&szaki dolomit rétegek
feletti kristalyos palas rétegek a foldtérténeti kozépkor (mezozoikum) soran keletkeztek és nem okori
eredetliek. A Vashegy labat alkot6 dombvonulatokat ugyancsak fiatalabb, (ledékes (kavics,
kézettérmelék) lerakddas veszi koril, melyre felsépannon korl agyag és homokréteg rakédott le.
Talajadottsagokat tekintve a harmadiddszaki Uledékeken részben, a kisebb esésli domboldalakon
agyagbemosodasos barna erdétalajok, mig a Pinka-sik rosszabb lefolyasu részein z6mében savanyu
kémhatasl, pszeudoglejes barna erdétalajok alakultak ki, melyek vizgazdalkodasa az agyagos
talajréteg miatt kedvezétlen. A laposabb vélgytalpi részeken savanyu réti ontéstalajok is talalhatok.

Eghaijlati adottsagok:

A terlilet éghajlatara a mérsékelten hlivos, mérsékelten csapadékos klima jellemzé. A napsiités évi
O0sszege 1850-1900 6ra kozotti. A nyari idészakban mintegy 720 éra. Az évi atlagos kdzéph&meérséklet
9-9,5 C°, a tenyészidGszaké 15,8 C°. Az évi atlagos csapadék mennyisége 700-750 mm, ebbdl 400-
425 mm koézti hullik a vegetacios idészakban. Leggyakoribb szélirany az E-i. A Rohonci-Készegi-
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hegységrél lezudul6 szél a Pinka voélgye el6tti magaslatra felemelkedve kedvezétlen hatast fejthet ki a
teleplilés magasabb fekvé és E-i részein. Ez a hatas fasitassal csdkkenthetd. Ugyanakkor a kézség
volgy jellegénél és vizes kornyezeténél fogva kddhajlamos térsége megyénknek. A kddhajlam az
Arany-patak vélgyében a legjelentésebb.

Vizrajzi, hidroldgiai viszonyok:
A térség legjelentdsebb vizfolyasa az Arany-patak, amely K-Ny-i iranyban szeli at a kdzigazgatasi
terliletet és a falu lakott teriiletét.

Vegetacid

A kistdj a Nyugat-Dunantul (Prenoricum) floravidék Orség-Vasi-dombvidék (Castriferricum)
flérajarasaba tartozik, de mar a Magyar Alpok (MNoricum) hataranak koézelében. A florajards lapos
dombhétait hatalmas Osszefliggé erdeifenyvesek boritjak, a lomberddk &altalaban a volgyek lejtdire
szorulnak vissza. A patakokat szép égerligetek kisérik és gyakoriak az égeres laperddk is. A
kavicsfennsikok és patakvolgyek mélyedéseiben nem ritkak a tézegmohas atmeneti lapok sem. A
Vasi-hegyhaton mar megritkulnak az erdeifenyvesek és EK felé haladva cseres-tdlgyeseknek adjak at
a helyuket. Jeli kérnyékén hatalmas csarabos fenyérek talalhatok. Szombathely felé haladva a
florajaras borealis és dealpin elemekben elszegényedik.

A térség potencidlis erdbtarsulasainak jellemzé allomanyait valamikor a mészkerllé tdlgyesek,
gyertyanos-tolgyesek, fenybelegyes tolgyesek, mészkerild erdei fenyvesek alkottak. Mara mar csak
kisebb, zommel telepitett erdeifenyves, tolgyelegyes erdei fenyves kulturerdé foltok talalhatok, ill.
helyenként kisebb akacosok. A patakvolgyi részeken pedig flzliget maradvanyok fordulnak el6, a

vizfolydsok mentén elszértan.
5.2. Allatvilag

A kozség allatvilaga 6nalléan még nem Kkerilt feldolgozasra, azonban nem tér el jelentésen az
Alpokaljan egyébként 6shonos fajoktdl. A telepulés kdérnyezetére az orszagos atlagnal nagyobb
erddslltség, illetve az erdb6k-mezdgazdasagi terlletek mozaikos véltozatossaga jellemzd, igy
élévilaguk a fas tarsulasok allatvilagahoz kozelit legjobban.

Madarak

A térség telepiiléseit jarva lépten-nyomon madarakkal talalkozhatunk. Evrél-évre kolt egy par fehér
golya (Ciconia ciconia), az épiletek homlokzatan molnarfecskék (Delichon urbica) mig a
kapualjakban, istallok belsejében flistifecskék (Hirundo rustica) fészkelnek. A vizpartokat kisérd
gyomos terlletek kérnyékén talalkozhatunk a berki ticsékmadarral (Locustella fluviatilis), valamint az
énekes nadiposzataval (Acrocephalus palustris), mely nevével ellentétben nem a nadas tavakat
részesiti elényben. A nyiltabb, bokrokkal hatarolt rétek, szantdk, gyakori madara a tévisszurd gébics
(Lanius collurio). A gyimolcsdsok épiletein 1évd résekben, odvakban 2-3 par kerti rozsdafarku
(Phoenicurus phoenicurus) kolt, mely joval ritkdbb az ugyancsak eléforduld hazi rozsdafarkunal
(Phoenicurus ochruros). A madarak szempontjabdl a legfajgazdagabb él6helyet az erddk jelentik. Itt
talalkozhatunk a kiilénb6z8 cinegefajokkal, harkalyfélékkel.
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EmI6&sok

A kistérség teljes felmérése elmaradt, azonban a Szombathely kérnyéki részleges kutatasok alapjan
30 féle kiseml8s, kodztik a vidra (Lutra lutra), a hermelin (Mustella ermina) vizipocok (Arvicola terretris),
a pézsmapocok (Ondatra zibethicus) ismert. Szombathely kérnyékérdl eddig 12 denevérfaj eléfordulas
ismert. A varosok, falvak padlasain téli éjszakanként zajt okozé6 eml6s a nyest (Martes foina), amely
ugyanakkor ligeterd6k fain, odvakban, elhagyott, vagy éppen az altala kifosztott madarfészkekbe is
bekoltézik. Elsédleges fogyasztoknak a kdzé tartoznak a ndvényevé nagyvadak: 6z (Capreolus
capreolus), gimszarvas (Cervus elaphus). A ragadozé eml8sdk kdzé tartoznak a rokak (Vuipes
vulpes). terlilet rékaallomanyara jellemz8, hogy az Ujabban bevezetett, veszettség elleni csalétkes
immunizalas kévetkeztében erésen felszaporodott. Mindenevé nagyvadak a vaddiszn6 (Sus scrofa) és
a borz (Meles meles). A borz gyakran szegédik tarsbérlének a rokakotorékba.

A mindenki altal kénnyen megfigyelheté nagyobb test(i allatfajok mellett azonban nem szabad
megfeledkezni azokrdl a tarsaikrol sem, elsésorban rovarokrol, melyek a legnagyobb szamban vannak
jelen a terlleten. A rovarfajok kézul kiemelést érdemelnek a térség legnagyobb vizfolyasahoz, az
Arany-patakhoz kéthet6 vizi rovarfajok, ugy mint szitak6tok, tegzesek és kérészek.

Fokozottan védett allatfaj éléhelyérdl (fészkelés, taplalkozas, rejtézkodés stb. szempontjabdl) a
vizsgalt terlleteken és kdérnyezetiikben nincs tudomasunk. A vizsgalt teriilet allatfajainak egy része
(féleg a madarfajok) természetvédelem alatt all, de allandd helyvaltoztatasuk miatt Iétiiket a tervezett
modositasok utan varhatd beruhazasok és fejlesztések nem veszélyeztetik, mivel a kérnyezd
éléhelyeken életfeltételeiket tovabbra is megtalaljak.

Az érintett két részteriilet a kérnyezé teriiletek zavartsagabdl és alacsony 6koldgiai potencialjabdl
addédoan elsésorban alkalmi és zavarastlrd faunaval rendelkezik, emiatt a létesitmények varhatd
kiépitése természetes, természetkozeli vagy védett fajoknak otthont ado éléhely-megsziinéssel nem
jar, a kiépités védett allatpopulacié éléhelyét nem veszélyezteti.

5.3. Tajhasznalati jellemz6k

Bel- és kiilteriilet viszonya
kézigazgatasi terilet: 1283,3 ha
belterlet: 177,55 ha
kultertlet: 1105,8 ha.

A kultertleti mlvelési agak teriileti megoszlasat a kdvetkezd tablazat foglalja 6ssze:

miivelési 4g |Gsszes alrészlet teriilet (m?2)

erdd 2.908.662

fasitott tertilet 195.632
gyimdélcsés 13.833
kert 23.926

kivett 2.488.038

legel6 52.223
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rét 297.621
szanto 6.853.669
sz0l6 352

(FORRAS. TAKANET.HU)

A rendezési terv modositasa soran a bel- és kilterilet hataranak valtozasa a hatalyos rendezési
tervekhez képest nem tervezett. A tervezési teriilet jelenleg is kivett terlileteken helyezkednek el.
Torony kdzségben pl.: szantok hektaronkénti aranykorona atlaga 22,38 AK, ami annyit jelent, hogy a
3. és az annal jobb minéségi osztalyu szantdk tartoznak az atlagosnal jobbak k6zé. Torony kézségben
pl.: rétek hektaronkénti aranykorona atlaga 26,18 AK, ami annyit jelent, hogy a 4. és az annal jobb
minbségi osztalyu rétek tartoznak az atlagosnal jobbak kézé. A 0137/1-2 hrsz rét atlagosnal jobb
minGségul terllet, de az igénybevétel csekély mértéke (112 m?2) és helyhez kotottsége alapjan a
valtozas indokolhato.

A tervezett teleplilésszerkezeti terv mddositas erddtertiletként nyilvantartott, akként fenntartott, vagy
adattari erd6teriiletet nem érint. Erd6 létesitése nem tervezett. A kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi
terllet nyugati és déli oldalan kijelolt védelmi célu erdéteriiletek egyenként nem felelnek meg az
erdétérvényben rogzitett

A zbldteriilet névelését tervezziik. Az 1. sorszamu Ujvar - Arany patak utcai médositas kapcsan a
MATRT 12.§ (3) bekezdése szerinti 5 %-os zoldterllet nagysaga 302 m2, amely sajat teriileten, az
Ujvar utca feldl keril kialakitasra. Az Uj zoldteriilet egy 3 agu Utkeresztezédésben helyezkedik el, és
egyben elvalasztast is fog képezni latvanyban a kastély feldl, illetve az 0j kertvarosias - villa jellegl -
lakéterilet k6zott.

A 2. sorszamu modositas soran nem volt szilkkség a MATRT szerinti zoldterilet kialakitasara, ennek
ellenére 3. helyen keril sor zdldteriileti kdzkert kijeldlésére. A hatalyos HESZ alapjan a kdzponti nagy
zéldtertlet ZKp-05 jell 6vezetbe kertil, amely a sport, szabadidd eltéltés, pihenést szolgald, és ehhez
kapcsol6dd rendezvények céljara hasznosithatd. A két kisebb zoldterllet kozkertként Zkp-01 jel(i
Ovezetbe kerll, amelyen beliil a méretiiknél fogva inkabb diszpark alakitando ki.

6. Kérnyezetalakitasa, természetvédelem

A tervezési teriileten természetvédelmi érintettség nincsen. A tervezett valtozasok erdémdivelési
agban 1évd teriiletet nem érintenek. A 2. sorszamu tervezési teriilet teleplilésrendezési eszkdzok
tekintetében a véltozas mezdgazdasagi mivelésben lévé ingatlanokat oly médon érint, hogy a mar
beerddstilt, izemtervezett erdéteriiletek mezégazdaséagi terliletbdl erdbteriletbe kerililnek atsorolasra.

Orszagos, megyei szinti 6vezeti besorolasok
A tdj- és természetvédelem korébe tartozd dvezetek kozul a kdvetkezOk talalhatok az igazgatasi
teruleten a MATTT alapjan:

* orszagos Okologiai halézat - magterilet dvezete (z4ld).

e orszagos Okologiai halézat - 6koldgiai folyosdjanak dvezete (narancssarga)
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e tajképvédelmi terilet 6vezete.

A fentiek kdzul a tervezési terliletet a tjképvédelmi teriilet Gvezete nem érinti.

A tervezett teleplilésrendezési médositasok soran a jelenleg hatalyos teleplilésrendezési tervhez
képest a telepiilés tajszerkezetében és tajokologiai viszonyaban jelentds valtozas nem varhato. Az 1.
szamu modositas kis terlletre, egy ingatlanra terjed ki és a kertvarosias lakoterilet miatt a jelenlegihez
képest intenzivebb és fenntarthatobb zoéldfellilet kialakitasara (kialakulasara) lehet szamitani, valamint
a gondos fenntartas és ezzel az ingatlan teleplilésképben betdlidtt szerepe is nagyobb eséllyel
biztositott, mint dnkorményzati fenntartasu zoldteruletként. A 2. szamu méddositas soran elképzelt U]
uthalézat a tajszerkezetben minimalis valtozast eredményez, azonban a koézponti zodldterilet

kialakitasa - zéldszigetként - tajképi és tajokoldgiai szempontbdl elényos.

A Vas Megyei TrT alapjan pedig a kdvetkezok:

e Okologiai halozat okoldgiai folyosdjanak Ovezete, magteriilet, pufferteriilet O6vezete a
lehatérolas pontositasat a MATRT és a Vas megyei TRT alapjan elvégeztik.

54



Torony kézség telepllésrendezési eszkbézeinek 11. sz. médositasa
Megismételt partnerségi eljaras

« tajképvédelmi terilet 6vezete.

A fentiek kdzul a tervezési terlletet egyik 6vezet sem érinti.

Egyedi tajértékek
A tervezési teriileteken egyedi tajérték nem talélhato.

Natura 2000 teriiletek
A kdzség teriiletén NATURA 2000 terilet nem talalhato.

7. Kérnyezetvédelem

Levegb tisztasag védelem

Uj létesitmények kialakitasanal, uj technolégiak lizemeltetésénél teljesiteni kell a levegétisztasag-
védelmi kovetelményeket, elbirasokat, hatarériékeket. A levegé védelmével kapcsolatosan a
306/2010. (X11.23.) Korm. rendelet és a végrehajtasara kiadott jogszabalyok - a 4/2011. (1.14.), az
5/2011. (1.14.), a 6/2011. (1.14.) VM rendeletek - el8irdsait kell alkalmazni.
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Zaj- és rezgésvédelem

A modositas kdvetkeztében jelentésebb zaj- és rezgésterhelés elbrelathatéan nem fog fellépni. A
megépitendd épllet esetében a lokalis hangforras eseti, rendezvényhez kotoétt, illetve a kozuti
forgalombdl szarmazo kiilsé zajforras jellemz8. Zajvédelmi probléma nem ismeretes.

Az Ujonnan létesiteni kivant, zajt kibocsato Iétesitményekre a 2008. januar 1-t6l hatalyos, a kdrnyezeti
zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz616 284/2007.(X.29.) Korm. rendelet az irdnyado, a
kibocsatasi hatarértékek megallapitasanal a 27/2008. (XIl. 3.) KvWM- EUM rendeletet kell figyelembe

venni.

Felszini és felszin alatti vizek védelme

A teleplilés kdzigazgatasi terilete nem érint felszin alatti vizbazis védétertletet, valamint nem érinti az

orszagos vizminéség-védelmi terllet 6vezetét sem.

A hasznalt- és szennyvizek kibocsatasi hatarértékeirdl és alkalmazasuk szabalyairdl szélé 9/2002.
(1.22.) K6M-K6VIM egylttes rendeletben foglaltakat be kell tartani. Valamennyi |étesitmény (Uj- és
meglévé) a kiépitett szennyvizcsatorna- halézatra kapcsolédjon ra. Uj, egyedi szennyvizgydijté
kialakitasa tilos. Egyre nagyobb teret kell, hogy kapjon az ivévizzel (mint természeti kinccsel) valo
racionalisabb, tudatosabb gazdalkodas.

A kozség kozigazgatasi teriiletét a kovetkez® vizgyljté-gazdalkodasi teriletek érintik: a felszini
viztestek vonatkozasaban a Duna részvizgy(jtén belul az Arany-patak és vizrendszere, valamint a
Jaki-Sorok és vizrendszere viztestek érintettek. A felszin alatti viztestek kozil a Raba-Gyongyds-
vizgy(ijtd porézus, az Eszaknyugat-Dunantdl porézus termal, valamint a Raba-Gydngyds-vizgy(ijtd
porézus, az Eszaknyugat-Dunéntil porézus termal, valamint a Raba-Gyéngyds-vizgylijtd sekély
porozus felszin alatti viztestek érintettek, ezekre a viztestekre a 1155/2016. (Ill.31.) Korm.
hatarozatban kihirdetett Magyarorszag felllvizsgélat 2015. évi vizgyljt6-gazdalkodasi tervében
foglaltak az iranyadok.

A felsorolt viztestek koril a telepllésrendezési eszkdzok modositasa a kovetkezd vizgylijto-
gazdélkodasi teruletek érintik: a felszini viztestek vonatkozasaban a Duna részvizgylijtén az Arany-
patak és vizrendszere viztest, a felszin alatti viztestek kozll a Raba-Gyodngyds-vizgy(jté pordzus, az
Eszak-Dunantul porézus termal, valamint a Raba-Gydngyds-vizgylijté sekély porézus felszin alatti
viztestek. A felszini és felszin alatti viztestek érintett terlileteire a 1242/2022 (1V.28) Korm.
hatarozatban kihirdetett Magyarorszag 2021. évi vizgy(jt6-gazdalkodasi tervében foglaltak az
irAnyadok.

Hulladékgazdalkodas

Az ingatlanokon keletkez6 kommunalis, és veszélyes hulladék elszallitasarél minden ingatlan
hasznaléjanak gondoskodnia kell. Valamennyi ingatlan kapcsolédjon be a szervezett
hulladékgydjtésbe. Kiléndsen fontos lenne a szelektiv hulladékgydjtés mind nagyobb elterjedése - a
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kihelyezett konténer szigetek nagyobb kihasznalasa -, az esdviz és szlrkevizek nagyobb mértéki
hasznositasa.

A terlileten tervezett épitkezések soran keletkezd hulladékok kezelését az épitési hulladékok
kezelésének részletes szabalyairdl szo6l6 45/2004.(V11.26.) BM-KvWM kozos rendeletben foglaltak
alapjan kell végezni.

Talajvédelem

A term6fold védelme érdekében a term6fold védelmérdl sz6lo 2007. évi CXXIX térvény talajvédelmi
fejezetében a beruhazassal, lzemeltetéssel és egyéb tevékenységgel kapcsolatos kotelezettségek
el6irasait be kell tartani.

Az épitkezések soran a humuszos réteget kiilén kell letermelni és megfelel6 modon kell deponélni. Az
épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell felhasznalni a talaj legfelsd
rétegeként. A feleslegben maradé humuszos feltalaj talajvédelmi hatésag altal meghatarozott
talajvédelmi jarulék medfizetése mellett lehet beruhdzassal nem érintett terlileteken felhasznalni.

A Tfvt. 50.§ (2) bek. a) és b) pontja értelmében term6f6ldén a humuszos réteg megbontasaval jar6 400
m2-t meghaladd teriiletigényld beruhazasok megvaldsitasahoz talajvédelmi terv sziikséges a
90/2008.(VI1.18.) FVM rendelet szerinti tartalommal.

Osszefoglalva: a tervezett modositasok varhatéan jelentés kornyezeti terhelést nem okoznak.

8. Bioldgia aktivitas érték szamitas

Az Etv. 8. § (2) b. szerint ,az Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlésével egyidejileg a telepiilés
kdzigazgatdsi teruletének - kilon jogszabaly alapjan szamitott - bioldgiai aktivitdsi értéke, az
atmindsités el6tti aktivitasi értékhez képest nem csdkkenthet.”

A szamitasnal a moédositassal érintett teriilet atmingsités el6tti - hatalyos telepilésrendezési terv
szerint szamitott - biologiai aktivitasi értékének Osszegét vettik alapul a tovabbiakban, mint
biztositand6 értéket. A 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet alapjan a bioldgiai aktivitasérték szamitasat a
kovetkezd tadblazat foglalja 6ssze:

kovetkezd tablazat foglalja 6ssze:

Torony kdzség telepiilésrendezési eszkdzeinek 8-as médositasanak bioldgiai aktivitasi értékszamitasa

atmin 6sités utani aktivitasérték atmin Osités el 6tti aktivitasérték
mogﬁi'tt;fsal tervezett érték- | tertlet 6rték jelenlegi érték- | terilet arték
terillet terilethasznalat | mutaté | /ha/ teriilethasznalat mutaté | /ha/
Beépitésre szant terilet Beépitésre nem szant terilet
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556/2,
557/3-6,

559, 560
hrsz

falusias
lakotertlet

2,4

0,111

0,2664

kozlekedési tertilet

0,6

0,111

0,0666

Zoldterilet
kijelolése 56
m2
nagysagban
a
szomszédos
561 hrsz
ingatlanon

zOldtertilet 6

0,0056

0,0336

kozlekedési tertilet

0,6

0,0056

0,00336

Osszesen

0,3
(+0,23004)

0,06996

Tobblet pontérték: Torony kdzség teleplilésrendezési eszkdzeinek 8. szamu modositasabdl: 0,23004

Tobblet pontérték mindosszesen: 0,23004, amely a soron kovetkezd teleplilésrendezési eszkdzok

modositasakor felhasznalhato.

Torony kézség telepiilésrendezési eszkézeinek 9-es médositasanak bioldgiai aktivitasi értékszamitasa

atmin 6sités utani aktivitasérték

atmin 6sités el 6tti aktivitasérték

médositassal tervezett érték- | tertlet érék jelenlegi érték- | terilet arték
érintett tertlet terlethasznalat | mutaté | /ha/ tertlethasznalat mutaté | /ha/
Beépitésre szant terilet Beépitésre nem szant terilet
163/24, 163/27,
163/29, 163/18- | kereskedelmi, véderds
23 hrsz szolgaltatd 0,4 1,17 0,468 9 1,17 10,53
gazdasagi terilet
Zoldterllet
kijelolése 585 m2 Kiilon! L
nagysagban a 41 ) ) tlonleges temet
hrsz i zoéldterilet 6 0,0585 0,351 | terllet 6 0,0585 0,351
rsz ingatlanon
Haromszinti
(gyep és 40 db
cserje/150 m2 és
1 db nagy
lombkoronajd Haromszintl
fa/150 m2) .
névényzet (gyep és 40 db, .
beiiltetési cserje/150 m2 és kereskedelmi,
Ko . 1 db nagy 7 0,5591 3,9137 | szolgaltatd 0,4 0,5591| 0,22364
Otelezetettséggel | L PO
10 m ombkorondju gazdasagi terllet
. . fa/150 m2)
szélességben a noveényzet
163/24, 163/27,
163/18-23, 163/29
hrsz ingatlanon
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Kétoldali - nagy
lombkoronaju -
fasorral kisért
163/15 hrsz kozut
404 fm hosszban

Kétoldali - nagy
lombkoronaju -
fasorral kisért
kozat

0,6464

1,9392

kozlekedési terilet

0,6

0,6464 | 0,38784

Kétoldali - nagy
lombkoronaju -
fasorral kisért
0106/2 hrsz kozut
188 fm hosszban
és a 163/2-3 hrsz
Ut mentén 410 fm
hosszban,
O0sszesen 344 fm
hosszban
0163/15 hrsz ut
mentén 107 fm
hosszban

Kétoldali - nagy
lombkoronaju -
fasorral kisért
kézat

1,9602

5,8806

kozlekedési terilet

0,6

1,9602| 1,17612

Tobbletpontérték
Torony kbzség
Te 8-as szaml
modositasabol

0,23004

Osszesen:

12,78584

12,67136

Tobblet pontérték: Torony kdzség telepiilésrendezési eszkbzeinek 9. szamu médositasabol: 0,11448

Tobblet pontérték minddsszesen: 0,11448, amely a soron kovetkez6 telepiilésrendezési eszk6zok
modositasakor felhasznalhaté.

Torony kdzség teleplilésrendezési eszkdzeinek 10. sorszamu mddositasa soran - kerékparut kijeldlése

- a biologiai aktivitasi érték nem valtozik.

atmin 6sités utani aktivitasérték

atmin 6sités el 6tti aktivitasérték

modositassal tervezett érték- | terulet érték jelenlegi érték- | terdlet érték
érintett tertlet tertlethasznalat | mutat6 /ha/ tertilethasznalat mutaté | /ha/
Beépitésre szant teriilet Beépitésre nem szant terilet
838/6 hrsz (1.
modositas) kertvarosias . -
lakéteriilet 2,7 0,0634 0,17118 | Véderdd terilet 9 0,0634 | 0,5706
kulonleges
102/15 hrsz (2. megujulé e
%é%ésistés)s ( eneegrgji:f(())rrés altalanos .
P 2,2 5,055 11,121 mezdégazdasagi 3,7 5,055 |18,7035
hasznositasanak -
s " terilet
céljara szolgalo
terlletének
Kompenzaci6
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0102/15 hrsz sldteriilet altalanos
zoldierue 6 0,3501| 2,1006 | mezégazdasagi 3,7 0,3501| 1,29537
(kdzkert) teriilet
099/1 hrsz ut,
847 hrsz utként
s;abalyozott Kétoldali - nagy
része, 0102/15 .
g lombkoronaju -
hrsz utként N 3 2,15 6,45
. fasorral kisért
szabalyozott 16 Kézut
és 22 m-es utak
része 975 fm
hosszban
- Egyoldali - nagy
0103/2 hrsz ut ...
314 fm O ERGED = § o 0,254| 0,381
fasorral kisért
hosszban .
kozut
Egyoldali - nagy
786 hrsz ut 170 | lombkoronaju -
fm hosszban fasorral kisért L5 0,204 0,306
kozut
Kétoldali - nagy
838/7 hrsz ut 33 | lombkoronaju - 30 0053 0159
fm hosszban fasorral kisért ' ’ ’
kozuat
Tobbletpontérték
a Torony TE 9- 011448
es '
modositasabol
Osszesen 20,80326 20,56947

Tobblet pontérték: Torony kozség teleplilésrendezési eszk6zeinek12. szamu modositasa utan: 0,23379

Torony 11. szamu mddositaséanak biologiai aktivitdsi értékszamitasa:

Az 1. sorszdmu tervezési terilet - 312/2 hrsz - esetében, és a 8901 jelli 6sszek6td uttdl északra fekvd
2. sorszdmu tervezési terllet esetében a 419/2021.(VI1.15.) korm. rendelet szerint jartunk el.
Mivel a 8901 jelii 6sszekotd uttdl északra fekvé 2. sorszamu tervezési terlilet 6sszetettebb az 1.

sorszamunal készitettlink egy kiegészité abrat, ahol a hatalyos telepiilésszerkezeti terv és a javasolt

teleplilésszerkezeti terv kozotti valtozasokat szines terlletekkel jeldltik meg, igy remélhetdleg
kovethetébb lesz a bioldgiai aktivitasi érték szamitasnal alkalmazott teriletfelhasznalas valtozas

kimutatasa is.
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. moédositasa

UL

]

Meglévs, megmarads kozlekedési terlet
Kozlekedési teruletbdl kertvarosias
lakoteruletbe keruld teruletrész

Véderds terletbe kertvarosias lakoteruletbe
keruld teruletrész

Kertvérosias laketeraletbdl kozlekedési
tertletbe keruld teruletrész

Kertvarosias lakoterletbsl zoldterdletbe
keruld teruletrész

Kozlekedési tertlethé zoldtertletbe kerald
feruletiész

Kertvarosias lakoterulet valtozatian
Kiteriedéssel

0,364 ha
0,4953ha
0,73 ha
1,5822 ha
0,2757 ha
0,2351 ha
4,9877 ha

8,67 ha

.....

atmindsités utani aktivitasérték

atmindsités elotti aktivitasérték

modositassal s . . _
érintett teriilet i K- | teriilet | érték e ertek- | oriilet | értek
, tertilethasznalat | mut tertlethasznalat mutato
szama ato
Beépitésre szant Beépitésre nem szant
312/2 hrsz (1. Lke kertvarosias Zoldtertlet
sorszam) lakotertilet 2,7| 0,558 1,5066 | teriilet 6| 0,558 3,348
8901 jelli ok. ut véderdd terilet
északi oldalan Lke kertvarosias 9
(2. sorszam) lakotertilet 2,7 0,73 1,971 0,73 6,57
Kertvarosias
lakotertlet
kijelolése
kdzlekedési Kertvarosias Kozlekedési
tertletbdl lakétertlet tertletbdl 0,6
(2. sorszam) 2,710,4953| 1,33731 0,4953 0,29718
+4,81491 +10,21518
BA
kompenz&dcio +5,40027
Kozlekedési
terilet kijeldlése Kertvarosias
kertvarosias Kozlekedési 0,6 | 1,5822 | 0,94932 | lakotertlet 2,7| 1,5822 4,27194
lakotertletbdl tertilet
(2. sorszam)
Zoldterilet
kijelolése Kbzlekedési
kbglekegési Z6\dteriilet 60,2143 1,2858 | teriilet 0,6| 0,2143 0,12858
teruletbdl
(2. sorszam)
Zoldterilet
kijelolése Kertvarosias
Iker‘gvérf_)sias" Z6\dteriilet 60,2757 1,6542 | lakétertiilet 2,7| 0,2757 0,74439
akoteriletbol
(2. sorszam)
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Kétoldali - nagy |306/1 hrsz
lombkorondju - | meglévé
fasorral kisért kdzlekedési
kozut tertleten 126 fm 3| 0,126 0,378
10 m széles hosszban
kétoldali fasor
telepitése
Kétoldali - nagy |Aranypatak utca
lombkoronaju - | 248/16 hrsz
fasorral kisért tervezett
kozut kdzlekedési
16 m széles tertleten 85 fm 3] 0,136 0,408
hosszban
kétoldali fasor
telepitése
Kétoldali - nagy |248/8, részben
lombkoronaju - |a 275 hrsz
fasorral kisért tervezett
kézut kozlekedési
18 m széles tertleten 90 fm 3| 0,162 0,486
hosszban
kétoldali fasor
telepitése
Kétoldali - nagy |243 hrsz Ujvari
lombkorondju - | utca meglévé
fasorral kisért kozlekedési
kozut tertleten 105 fm 310,1898 0,5694
18 m széles hosszban
kétoldali fasor
telepitése
Egy oldali - nagy | 243 hrsz Ujvari
lombkorondju - | utca meglévé
fasorral kisért kdzlekedési
kozut tertleten 105 fm 1,5 0,45 0,675
12 m széles hosszban
kétoldali fasor
telepitése
Kétoldali - nagy | 243 hrsz Ujvari
lombkoronaju - | utca meglévé
fasorral kisért kdzlekedési
kodzut tertleten 105 fm 3 1,5 4,5
18 m széles hosszban
kétoldali fasor
telepitése
Tobbletpontértéek s
nagysaga: 12. modositas 0,23379
Osszesen 15,95442 15,36009

A biologiai aktivitasi értéknél kompenzacidként a kérnyezd Ujvar, Aranypatak és tervezett kiszolgald

utak kétoldali - nagy lombkorongju - fasorral val6 kialakitasara, valamint a 2. sorszamu tervezési
terlleten (8901 jelli Ut északi oldalan) uj zOldterllet és a telepitési tanulmanytervben is jeldlt
kozlekedési teriiletek menti fasorok kijeldlésével keril sor. A soron kdvetkezd telepiilésrendezési
eszkdzOk médositasa soran felhasznalhato tobblet pontérték: 0,59433.
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9. Tlizvédelem

Osztalyba sorolas
A telepllések katasztréfavédelmi besorolasarol, valamint a katasztrofak elleni védekezés egyes

szabalyairdl szolé 62/2011. (XIl. 29.) BM rendelet moédositasarél szolé 61/2012. (XIl. 11.) BM
rendelet szerint a Kat. végrehajtasardl szélo 234/2011. (XI. 10.) Korm. Rendelet 22. § szerint
elvégzett kockazatbecslés - a teleplilést érint6 veszélyezteté hatasok komplex elemzése - alapjan,
Torony teleplilés a Il. katasztréfavédelmi osztalyba kerllt besorolasra.

A tervezési teriileten veszélyes anyagokkal foglalkozo (izem, vagy kiiszobérték alatti izem nem
mikodik.

Az 54/2014.(XI1.05.) BM rendeletben (tovabbiakban: OTSZ) 6.§ (3) bekezdése alapjan biztositani kell
az épitmény koérnyezetében a kijutashoz, az épitmény elhagyasahoz sziikséges és alkalmas teriletet.
Az OTSZ 6.§ (5) bekezdése alapjan -a tlizoltéi beavatkozas hatékonysaga céljabdl biztositani kell az
épitmény akadalytalan megkozelitését tlizoltd gépjarmilvel, az épitmény kdrnyezetében és az
épitményen belll a rendeltetésnek megfeleld oltdbanyag-ellatast, tovabba a kockazattdl fiiggben az
épitmény kornyezetében a tlizolté gépjarmiivek, technikai eszk6zok mikodéséhez, miikddtetéséhez
szlikséges és igénybe vehet6 terliletet.

Tdziviz ellatas
A kdzségben az oltdviz a meglévd vizvezeték haldzaton kiépitett tlizcsapokrél megoldott. Az oltoviz

biztositasat az OTSZ 71-78.§ és 82.§-4ban leirtakra megfelel6en kell biztositani.

Tdztavolsag

Tilzvédelmi szempontbdl az épitmények kodzotti legkisebb tavolsagot legalabb az OTEK 36.§-ba
foglaltak szerint kell megtartani.

Telek hatarvonalan a nyilasok kialakitasanak szabalyait a 37.§ leirtak szerint kell alkalmazni. Az OTSZ
17-18.§-a szabalyozza a tiiz atterjedésének megakadalyozasara az éplletek kozotti minimalis
betartando tliztavolsagot.

Tz kar elharitas

A tlizoltasi felvonulasi Ut vonatkozasaban az OTSZ 65-70.§-aban foglaltakat meg kell tartani.
Torony kbézség a Szombathelyi Hivatasos Tlizolto-parancsnoksdg miikddési teriletéhez tartozik,
amelynek a vonulasi tavolsaga 7 km, a vonulasi ideje 9 perc.

Riasztas

A tlizjelzés telefonon torténik. A telefonhal6zat lakoterlleten mar kiépult, nyilvanos allomasok lefedik a
kdzség teriletét.

Torony kozség a Szombathelyi Hivatasos Tlizolto-parancsnoksag miikédési teriletéhez tartozik,
amelynek a vonulasi tavolsaga 7 km, a vonulasi ideje 9 perc.

63



Torony kézség telepllésrendezési eszkbézeinek 11. sz. médositasa
Megismételt partnerségi eljaras

10. Orékségvédelmi fejezet

A teleplilés rendelkezik az akkor hatalyos jogszabalyi el6irasoknak megfeleld Orokségvédelmi
fejezettel.

Az Orszagos Terlletrendezési Terv alapjan a teleplilés igazgatasi teriilete vilagérokség varomanyos
terulet dvezetébe nem tartozik.

A tervezési teriileten orszagos védelem, helyi védett épitmény és miemlék mliemléki kdrnyezet sem
talalhato.

A telepiléskép védelmérol szolo 16/2018.(XI1.31.) dnkorményzati rendelet elfogadasra kertilt.

Régészeti lel6helyek:

A tervezési teriiletek tekintetében 2023. szeptemberében elkészilt a régészeti 6rokségvédelmi
hatastanulmany.

Készitette:

Orokségvédelmi (régészeti dontésel6készitd) hatastanulmany a Torony ,2. szamuU kertvarosias
lakéteriletet érinté modositas a 8901 jell 6sszekdtd ut északi oldalan” nevii tervezett lakotertlet [Hrsz.
754/1, 757/1, 0123, 0122/3, 754/4, 754/5, 755/5, 755/6, 755/7, 756/4, 756/5, 757/4, 757/5, 758/4,
758/5, 758/6, 758/7, 758/8, 759/5, 764/4, 764/5, 764/6, 764/7, 767/1, 767/2, 768, 769/1, 769/2, 769/3,
769/4, 770/1, 770/2, 770/3, 770/4, 770/5, 772/1, 772/2, 784, 785] és a 312/2. hrsz. kapcsan a régészeti
Orokség emlékek megmentésére,

kiilénos tekintettel a 72935 nyilvantartasi azonosité szamu, a Nyeste-Nyars-pataktél K-re elnevezés(i
régészeti lel6helyre - 2023. Mesterhaza, llon Gabor régész.

A régészeti leléhelyek esetében a 2023-as régészeti 6rokségvédelmi hatastanulmany elbirasai
érvényesek! A tanulmany a dokumentacié része, amely 6nall6 fejezetben kerll csatolasra.

A tervezésre kijelolt terllet hatarain beliil egy régészeti leléhely talalhato: Ih. azonosito: 72935.

A Torony kozség északkeleti részén, a 0126 hrsz-u 89 szamu kozut altal déli oldalrél, a 0119/1 hrsz-,
utként bejegyzett tertilet altal északi oldalrdl, 0123 hrsz-u, utként bejegyzett terilet altal nyugatrol és
838 hrsz-u telek altal keletrél hatarolt terlleten |évé 754/1, 754/4., 754/5., 755/4., 755/5., 755/6.,
756/4., 756/5., 757/1., 757/4., 757/5., 758/4., 758/5., 758/6., 758/7., 758/8., 759/4., 759/5., 759/6.,
764/4., 764/5., 764/6., 764/7., 767/1., 767/2., 768., 769/1., 769/2., 769/3., 769/4., 770/1., 770/2.,
770/3., 770/4., 770/5., 772/1., 772/2., 774. 776/1., 777., 779., 780/1., 780/2., 780/3., 780/4., 780/5.,
780/6., 782/1., 782/2., 782/3., 782/4., 782/5., 782/6., 784., 785 hrsz-u teriiletekre vonatkozo
modositasok a nyilvantartott régészeti lel6helyet érintik, ezért a hasznositas soran az érokségvédelmi
jogszabalyokban, valamint a hatdsagi eldirasokban foglaltakra figyelemmel kell lenni!

lel6hely-
azonosito | teleplilés | szam név HRSZ
Szabad
43161 Dozmat |10 erdd 0116/9
33353 Sé 2 Doberdo 28718, 287/9, 0140, 287/7
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Hammat-
42690 Sé 6 dilé 081/6, 081/7, 081/8, 081/9
Kossuth u.
29903 Torony 1 3/a 555/1, 555/2, 556/1, 556/2
0100/7, 0112/30, 0112/29, 0112/3, 0112/4, 0112/5, 0112/6,
0112/7,0112/8, 0112/9, 0112/10, 0112/11, 0112/12,
Hammati- 0112/13, 0112/14, 0112/15, 0112/16, 0112/17, 0112/18,
29904 Torony |2 dilé 0112/19
Malom-
patak E-i 079/17, 079/2, 079/3, 079/4, 079/5, 079/6, 079/7, 079/8,
29906 Torony |4 oldala Il. 079/9, 079/10, 079/18, 081/11
0109/2, 163/3, 163/2, 163/10, 163/11, 163/12, 163/13,
163/14, 163/18, 163/19, 163/20, 163/21, 163/22, 163/23,
29908 Torony |6 Nemes szer | 163/15, 163/26
Hosszu
42755 Torony |7 duilé 095/4, 095/5, 095/6
093, 090/6, 090/7, 090/8, 090/9, 090/10, 090/11, 090/12,
090/13, 090/14, 090/15, 090/16, 090/17, 090/18, 090/20,
090/19, 090/27, 090/5, 090/4, 090/21, 090/57, 090/3,
090/60, 090/59, 090/66, 090/58, 090/61, 090/100, 090/101,
090/102, 090/103, 090/104, 090/105, 090/106, 090/107,
090/108, 090/109, 090/110, 090/111, 090/112, 090/113,
090/114, 090/115, 090/116, 090/117, 090/118, 090/119,
090/120, 090/121, 090/122, 090/123, 090/124, 090/125,
090/126, 090/127, 090/128, 090/129, 090/130, 090/131,
090/132, 090/133, 090/134, 090/135, 090/136, 090/137,
090/68, 090/69, 090/70, 090/71, 090/72, 090/73, 090/74,
090/75, 090/76, 090/77, 090/78, 090/79, 090/80, 090/81,
090/82, 090/83, 090/84, 090/85, 090/86, 090/87, 090/88,
Masfeles 090/89, 090/90, 090/91, 090/92, 090/93, 090/94, 090/95,
39479 Torony |8 foldek 090/96, 090/97, 090/98, 090/99
Hosszu
42756 Torony 10 ddlo Il. 0100/1, 095/23, 095/4
Nemes szer
42758 Torony 11 Il. 0110/33, 0100/7, 0110/30
235/8, 235/9, 235/10, 235/11, 235/12, 0127/8, 0127/9,
235/18, 235/81, 235/109, 235/110, 235/112, 235/117,
235/100, 235/45, 235/37, 235/38, 235/39, 235/40, 235/41,
235/43, 235/22, 235/23, 235/24, 235/36, 235/35, 235/34,
235/33, 235/25, 235/32, 235/59, 235/69, 235/70, 235/44,
235/66, 235/67, 235/68, 235/72, 235/71, 235/73, 235/80,
235/62, 235/63, 235/65, 235/79, 235/78, 235/77, 235/76,
235/75, 235/74, 235/82, 235/84, 235/83, 235/122, 235/123,
235/124, 235/125, 235/130, 235/131, 235/129, 235/92,
235/91, 235/132, 235/93, 235/133, 235/128, 235/127,
235/126, 235/26, 235/27, 235/28, 235/31, 235/30, 235/29,
55206 Torony 12 Rovidek 235/94, 235/95, 235/101, 235/97, 235/96, 235/99, 235/98
Malom
patak E-i 083/2, 083/3, 083/6, 083/10, 083/11, 083/14, 083/15,
oldala 083/18, 083/19, 083/22, 083/23, 082, 079/27, 079/21,
68919 Torony 13 (6sszevont) | 079/22, 079/20, 079/15, 079/16, 079/17, 083/44, 083/45
Nyars-patak | 0143/3, 0112/20, 0112/21, 0112/22, 0112/23, 0112/24,
68929 Torony 16 mentén 0112/25, 0112/26, 0111/1, 0113
Szalas erdd
68931 Torony 17 D-i része 020/3, 020/4, 020/5, 020/2
754/1, 757/1, 0123, 0122/3, 754/4, 754/5, 755/5, 755/6,
Nyeste- 755/7, 756/4, 756/5, 757/4, 757/5, 758/4, 758/5, 758/6,
Nyars- 758/7, 758/8, 759/5, 764/4, 764/5, 764/6, 764/7, 767/1,
pataktol K- | 767/2, 768, 769/1, 769/2, 769/3, 769/4, 770/1, 770/2,
72935 Torony |18 re 770/3, 770/4, 770/5, 772/1, 772/2, 784, 785
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Hosszu
45939 Torony 19 dilé 093, 090/113, 090/115, 090/117
Ondaéd,
Kossuth
80641 Torony |20 Lajos utca | 561, 518/1, 344, 518/2, 336, 564, 565, 340, 341/6, 341/5
Vella
92799 Torony |21 Parraga 088/11, 088/10, 088/9
92801 Torony |22 Malomarok | 078, 083/31, 083/30, 083/38, 083/35, 083/34, 083/27
Pick kastély
(egykori
Pick Vilmos
92803 Torony |23 Kastély) 242
Levente
92805 Torony |24 I6tér 340, 318, 326
92807 Torony |25 Falu rét 319/6, 319/5, 313, 320
92809 Torony |26 Malom 0132,0131, 0135
49138 Torony |27 Ondod 288, 291, 290, 289, 282, 200
~ |
\ L
e\ TN
— \
/ R\ \
— \la 2O ‘\

,,,,,

2

Torony kdzség régészeti lelshelyei (nyilvantartas és ETER téradatok szerinti térképen)
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Az 1. tervezési teriiletet régészeti lelshelynek érintettsége nincsen (nyilvantartas és ETER téradatok

szerinti térképen)

A 2. tervezési teriiletet régészeti lel6hely érintettsége (nyilvantartas és ETER téradatok szerinti
térképen)
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Mdemlékvédelem

A teleptilésen miemléki védelem alatt all a 10888 azonositdéval 9459 szamu Pick Vilmos-kastély.
Védett 1996-t6l. A tervezéssel érintett 312/2 hrsz ingatlan a miiemléki kérnyezet része.

térzsszam | azonosito | helység | cim név védelem helyrajzi szam
Altalanos
iskola,
egykori
Pick
Vilmos 078, 340, 241/1,
kastélya 240/2, 241/2,
ex-lege 081/7, 313, 312/2,
miemléki | MGemléki 248/16, 312/3,
10888 30464 Torony kérnyezete | kdrnyezet 262/1, 262/2
Altalanos
iskola,
egykori
Pick
Ujvari Vilmos
10888 9459 Torony |u. 38. kastélya Mdemlék 242,242
Ml 10888  Torony, Ujvari u. 38., hrsz: 242, egykori Pick Vilmos-kastély, 17. sz.-i eredet(i, tbb

épitési szakasz.

Az épllet volt Pick Vilmos-kastély, majd a rendszervéltas el6tt altalanos iskola, jelenleg
magantulajdonban van és lakééplilet. ]

Kilsé: A téglany alaprajzu, egyemeletes épllet nyugati (ENy) homlokzata 2+10 tengelyes, tagozatok
nélkili, egyszer(i parkany zarja. Ablakai szabalytalan kiosztasu, modern nyilasok, jobbrdél negyedik
tengelyében Uj ajtd. Keleti homlokzata 4+1+3 ablaktengelyes, k6zéps6 része (Iépcs6haz) erbteljesen
elérelép. Modern ablakok, ajtok. Tetézete kontyolt nyeregtetd, palafedés.

A kastélyt egykor korilvevé kerités falazott pillérei ma is allnak, a kaput keretez6 pilléreken vazadisz
lathato.

Bels6: Az éplilet oldalfolyosds kialakitasu, a hatsd (dél-keleti) homlokzat mentén a foldszinten
hevederes csehslivegboltozatos, az emeleten sikfédémes folyoso fut. Errél nyilnak a féldszinti fiokos
dongaboltozatos, valamint az emeleti sikmennyezetes helyiségek, valamint a hatsé kdzéprizalitban
talalhatdé haromkaru, szegmensives dongaboltozattal fedett Iépcséhaz, s ide nyilik a szegmensdongas
bejarati el6tér is. A foldszint észak-keleti végében az épiilet teljes szélességét elfoglald, fiokos
dongaboltozatos helyiség talélhato.

/Forras: muemlekem.hu/

A kasiély fénykepl feltjitas és atalakitas el6tt (wwww.torony.hu)
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Torony kézség telepllésrendezési eszkbézeinek 11. sz. médositasa
Megismételt partnerségi eljaras

A kastély Ujvar utca fell ma (sajat kép)

Maga a kastély éplilete gy lett telepitve és tajolva hogy a kézség eredeti féutcajara, ami Ujvar utca
tengelyére nézzen, amelynek északi végén jelenleg a templom all. Amikor a kastély épiilet, akkor még

Torony egyutcas falu volt, és ez az egyetlen féutca alkotta a telepulést.

. L 0

s |

és masodik katonai felmérés

A katonai felmérések szerint a kastély korlli terllet beépitése a kdzség fejlédésével egyitt
fokozatosan tértént. Jelent6sebb véltozast azonbna az 1950-es évektdl tapasztalhatunk, ami ami
korhoz vezet, amikor is az Aranypatak utcat kijeldlték, illetve a Réffi Laszl6 utca is |éterjott az Ujvar

utcaval parhuzamosan, attél keletre.
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Torony kézség telepllésrendezési eszkbézeinek 11. sz. médositasa
Megismételt partnerségi eljaras

A 312/2 hrsz ingatlan kornyezete a kastély miemléki kornyezetében fekszik. A kdzelmult utca

kialakitasai miatt valtozdé mindségi és épllet allapotu beépitésekkel korilvéve.

== =

Ujvar utca vége a kastéllyal, kdzeledve az épiilet felé - haladva az utcan lefele

=
A e

W

70



Torony kézség telepllésrendezési eszkbézeinek 11. sz. médositasa
Megismételt partnerségi eljaras

A kastély miiemléki kérnyezete az Ujvar, Aranypatak utcai beépitésekkel

= I o
Py K O iy
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Torony kézség telepllésrendezési eszkbézeinek 11. sz. médositasa
Megismételt partnerségi eljaras

A 342/2 hrsz ingatlan épitett kornyezete az Aranypatak utca és Réffi Laszlo utca felé nézve

A kastély éplilete a tervezési terlletrdl alig latszik, amelynek okai:

a 312/2 hrsz ingatlan fekvése és kastélytdl vald tavolsaga - legalabb 70 m-es tavolsig van a
legkbzelebbi telekhatarig mérve, a teljes terlleten az épilettél valo tavolsag legnagyobb
mérete 190 m.

a 312/2 hrsz nyugati oldalan a kastély feldl zoéldterilet tervezett a MATRT szerinti 5%-o0s
szabalyozas figyelembevételével, sajat terlleten kijeldlve azt.

a kastély féhomlokzata eleve az Ujvar utca tengelyére van tajolva, a 312/2 hrsz felé az
oldalsé, révidebb homlokzati oldal néz, ahol idés fadllomany és sévények is takarast adnak.

az Aranypatak utca fel6l a 312/2 hrsz-t ,learnyékolja”, takarja a 312/5 hrsz ingatlan fehér
falusias arculatu épulete, amely funkcidjat tekintve el6kert nélkili lakbhaz.

A 312/2 hrsz északi oldalan 1évd kozlekedési terlileteken két oldali fasor tervezett a bioldgiai
aktivitasi értékszamitas alapjan.

A 242 hrsz ingatlan keleti felén meglév6, megtartandé fasor és sévénysor takarja, amely télen

is elzarja latvanyban a 312/2 hrsz ingatlant

A 242 hrsz kastély latképei a 312/2 hrsz fel6l nyaron és télen
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Torony kézség telepllésrendezési eszkbézeinek 11. sz. médositasa
Megismételt partnerségi eljaras

Kilatas a 312/2 hrsz k6zéps6 részérdl, ahol a 312/5 hrsz lakdhaz kitakarja a 242 kastély latképét
a 312/2 hrsz feldl - a nyilak mutatjak a kastély épiiletét és tornyait

Mindezek alapjan megallapithatd, hogy a 312/2 hrsz ingatlanon tervezett beépités nem érinti
hatrdnyosan a kastély megjelenését és latvanyat. A kastélytdl azt elvalasztja a kelléen nagy tavolség,
a kastély sajat telkén lévé tobbszintes, idés faallomanyu zdldfelilet, a meglévé-megmaradd
kozlekedési teriilet, 312/2 hrsz-en kialakitandé Uj zOldterllet, a 312/2 hrsz-en a szabadonalld
beépitéshez igazodd elbirasai alapjan Iétrejové beépités.

A kastély megjelenését hatranyosan érinti a miemléki kdrnyezetben 1évé épliletek koziil az Ujvar utca
240/2 hrsz egykori cseléd lakas éplletének erdésen leromlott allapota, tovabba a 262/1-262/2 hrsz

ingatlanokon 1évd hazsor homlokzati megjelenése.
B = e

240/2 hrsz ingatlan latképe

262/1-2 hrsz ingatlansor latképe javitasra szorulna a telepiilésképi szempontbol

Helyi védelem
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Torony kézség telepllésrendezési eszkbézeinek 11. sz. médositasa
Megismételt partnerségi eljaras

A telepllés hatalyos telepllésképvédelmi rendelettel rendelkezik, amelyet a 11/2018 (XII.20.)
onkormanyzati rendelettel fogadtak el. A tervezési teriileteken helyi védett objektum nincsen.

312/2 hrsz ingatlant érinté véltozds

A telepllésképvédelmi rendelet és a helyi épitési szabéalyzat 6sszhangjanak megteremtése érdekében
a telepilésrendezési eszk6zok modositasanak elfogadasa esetén a telepulésképvédelmi rendeletet a
telepilésrendezési tervhez kell igazitani. A 312/2 hrsz terlletet javasoljuk a TKR moddositasaval
telepuilésképi szempontbdl meghatarozé zoldfellletekbdl kialakulé kertvarosias telepuilésrészbe kell

sorolni.

A 11/2018 (XI11.20.) dnkormanyzati rendelet 2. mellékletének 03 szelvénye (hatalyos - részlet)
2 > = _ =
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Torony kézség telepllésrendezési eszkbézeinek 11. sz. médositasa
Megismételt partnerségi eljaras

A 11/2018 (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének 03 szelvénye (javasolt - részlet)

A 8901 jelii 6sszekotd ut menti kertvarosias lakoterdilet rendezése:

A tervezett valtoztatas helyi védett objektumot nem tartalmaz. A terllet a telepulésképvédelmi rendelet
2. mellékletet szerint kialakuld kertvarosias teleplilésrészen van, amely a jévOben sem igényel
valtoztatast.

A 11/2018 (XI11.20.) dnkormanyzati rendelet 2. mellékletének KO1 szelvénye (hatalyos - részlet)
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Torony kézség telepllésrendezési eszkbézeinek 11. sz. médositasa
Megismételt partnerségi eljaras
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Torony kézség telepllésrendezési eszkbézeinek 11. sz. médositasa
Megismételt partnerségi eljaras

Telepitési tanulmanyterv
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Foépitészi feljegyzés

A telepiilestervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiiléesrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet Korm.
rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 19.§ (2) bekezdése alapjan épitési beruhazas esetén
telepiilésrendezési eszk6z modositasanak kezdeményezés€hez telepitési tanulmanytervet kell
késziteni, ha az onkormanyzat indokoltnak tartja.

A Korm. rendelet 19.§ (4) bekezdése alapjan ,,a telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv
tartalmat az eldkésziteni tervezett telepiilésrendezési szerzddés tipusa, a tervezési teriilet, a
tervezési feladat és a tervezési cél alapjan - a 7. melléklet figyelembevételével - az
Oonkormanyzati f6épitész hatdrozza meg olyan modon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi
elemek Osszevonhatok, elhagyhatok vagy kiegészithetdk.”

Torony kozség Onkormanyzatanak 11. sorszami modositasa kapcsan:

A szabalyozas modositasaval érintett teriilet Torony kozség északkeleti részén, a 0126 hrsz.-
89 szamu kozut altal déli oldalrél, a 0119/1 hrsz.-u (volt vasut teriilete, jelenleg kozmiivek altal
elfoglalt, kozlekedésre nem javasolt), utként bejegyzett tertilet altal északi oldalrol, 0123 hrsz-
u, utként bejegyzett teriilet altal nyugatrol, és 838 hrsz.-u telek altal keletrdl hatarolt.

A telepitési tanulmanyterv tartalmat a Korm. rendelet 7. melléklet szerinti tartalmi
kovetelményei koziil az alabbiakban allapitom meg:

- a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési tervet (7. melléklet 1. b) pont) ezen beliil:

- a beépités javaslatat (7. melléklet 2. a) pont)

- a hatarol6 koz-, illetve kdzhasznalatu teriileteket (7. melléklet 2. b) pont)

- a zoldfeliiletek kialakitdsanak modjat (7. melléklet 2. ¢) pont)

- a kozlekedési €s parkolasi rendet (7. melléklet 2. d) pont)

Torony, 2023. aprilis 1.

Puklerné Kovacs Erika
onkormanyzati f6épitész



Beépitési tervjavaslat szabalyozasi terv modositasahoz
Torony kozség belteriletén

Muileiras

A szabalyozas mddositasaval érintett teriilet Torony kdzség északkeleti részén, a 0126
hrsz.-0 89 szamu kozat altal déli oldalrél, a 0119/1 hrsz.-u (volt vasut terilete, jelenleg
kézmavek altal elfoglalt, kozlekedésre nem javasolt), utként bejegyzett terllet altal
északi oldalrdl, 0123 hrsz-u, utként bejegyzett terilet altal nyugatrél, és 838 hrsz.-u
telek altal keletrdl hatarolt.

Liis v

érvényes szabalyozasi tervlap részlete
Meglévé allapot:

A jelenlegi szabalyozasi tervben javasolt beépités, egy kozépsd, kelet nyugati
hossztengelyG feltard atrol nyild, észak-déli iranyd telekosztas a mai épitési
igényeknek nem felel meg:

Az igy kialakithato épitési telkek (a kozépsd Ut miatt) nagyon hossziak és nagy
tertletlek lesznek, azaz a mai telekarak mellett nagyon dragak. Ennek
eredményeképpen megindult egy olyan folyamat, melyben ezeket a telkeket kis
szélességu, a feltaro utrol nyild maganutrél megkdzelithetd tobb telekre osztjak.




Ez egy telepllésszerkezeti, és telepllésképi szempontbdl nézve is rendkivil karos
folyamat, amit a jelenlegi szabalyozas lehetévé tesz., azonban ezt tisztan a telekar
optimalizalasa vezérli az intenzivebb beépités a telepiléstervezési szempontok
figyelembevétele nélkil alakul ki.

A tombben jelenleg 58 db kiilon helyrajzi szamon bejegyzett telek talalhato, tertletik
900-5000 m? kézétt mozog. Az érintett teriilet nagysaga: kb 87 000 m?. Az altalanos
szabalyozas lehetdvé teszi akar 4-5 lakas létesitését a terlleten, utcara merdleges
soros kialakitasban. Ez a folyamat, pontosan Ugy, ahogy a telepililés masik részein,
mar elindult itt is: Az egyenként, egymastol fliggetlenil beépiild telkeken pl a 839-
838 -as hrsz.-u telkekbdl kialakitott 5 db telken, telkenként 2 lakas épil mar most, ez
azt jelenti, hogy az eredeti telekosztas szerin ide javasolt 4 telek tertiletén 6sszesen 10
lakbegység létesdl.

Az ilyen médon kialakulé beépitésben akar 200-230 lakoegység is létesiilhet a
jelenlegi szabalyozas szerint, rendkivil rossz beépitést, telepllésszerkezetet
eredményezve. Ugyanez a tendencia megfigyelhetd a tervezési terilet kozepén, -még
az egységes tulajdonba kerllés el6tt- telekosztassal kialakitott, belsé maganutrol
megkozelithetd telekmegosztasok kapcsan is.

tervezési teriileten mar kialakitott uj telekosztasok -, fiok utas” telekalakitassal

Torony, Orgona utca ,.zsellérsoros” beépités

A kozség egyéb terliletein mar lathatoak ennek a folyamatnak a karos hatasai:

Egy telken utcara merdleges hossztengelyd, tdbblakasos épiletek épiilnek, minimalis
szélességU, gyakorlatilag hasznalhatatlan, leburkolt oldalkertekkel. (lasd fenti lIégifoto

Tervezési elvek:

A fenntarthaté telepiilés témér, nem szétterjedd, fajlagosan (m2-re vetitve) alacsony
infrastrukturalis igéenyda.

A spontan folyamat magatél is ebben az iranyban halad, csak a hagyomanyos
telekosztasi méd miatt igen rossz végso kialakitassal: mintegy ,zsellérkzos telkek”
megjelenését eredményezve. (lasd fenti, Orgona utcai beépitést!)

A nemzetkozi példakat vizsgalva is latszik, hogy Uj beépités kialakitasanal a varosok
vonzaskdrzetében alacsony magassagu, intenziv beépitéseket hoznak létre, nagyobb




kdzossegi teriletekkel, felismerve, hogy ez eredményez élhetd lakdkornyezetet a
lakdk mai kornak megfeleld, jelen életvitele mellett.

A fenti tipusu kialakitast a spontan burjanzastol eltéréen az teszi igazan
szabalyozhatéva, hogy a terlilet egy tulajdonos kezébe kerilt, igy szabalyozott
Utemben, egységes arculatu, és kialakitasu beépités valosulhat meg.

Az érintett terllet tulajdonosa egy olyan beépitési javaslatot készittetett, amelyben
érvényesilhetnek mind a mai iranyadé telepuléstervezési, telepilésképi szempontok,
mind a telekar/teleknagysag optimalizalasanak szempontjai, megfelelve a jelentkezé
vasarloi igényeknek.

A szabalyozott, telekalakitas, a tervezett telekaranyok, a beépitési méretek
rogzitésével megakadalyozza a ,zsellérsoros, vagy bels6, ,fiok utas” beépitések
kialakitasat.

Beépitési javaslat:

A kisebb telkeken kevesebb belsé
burkolt felllet kell, elkertljuk a
telken belili feltaré utakat, igy a
terlletre vonatkoztatva
Osszességében tdbb zoldterllet
alakul ki.

A telekaranyok a szabadonallo
beépités mellett féleg uttal
parhuzamos hossztengelyl
épuletek épitését tamogatja, egységesebb utcaképet, és hasznalhatdé méretd, igazan

zoldfellletként hasznalhato kertek kialakitasat teszi lehetdvé.
Tervezett (j beépitési javaslat

A kozépso feltard Ut helyett két széles, hossziranyu utca kialakitasa lehetové teszi a
megfelel6 méretl épitési telkek kialakitasat, melyeknek mérete igy kisebb, de a
beépités miatt a hasznalhato kertrész nagyobb lesz.

A Szombathely vonzaskdrzetébe tartozo teleplilésre, a tapasztalat szerint a varosbdl
kerteshazi dvezetbe vagydk koltdznek ki, az alacsonyabb lakhatasi, és telekkoltségek
miatt. Nekik nincs igénylk gazdalkodasra alkalmas kertre a hazhoz kapcsoléddan,
inkabb kisebb, intenzivebb kialakitasu pihendkerteket igényelnek.

Masik jelent6s része a kikoltozoknek, azok, akik Ausztriaban dolgoznak, és igénylik,
hogy gyorsan kijuthassanak a munkahelylkre, ezért keresik a nekik megfeleld
varosszéli elhelyezkedésu terileteket, kozel a gyorsforgalmi athoz.

A zdmében hétvégén kihasznalt, kisméretl rekreacios kertes funkci6 mellé
ugyanakkor hosszu tavon biztosan feltamadd igény egy nagyméretl kozosségi
zoldfelllet léte, a kozdsségi élet szamara.

Ez a fajta beépités ezeknek a tarsadalmi igényeket kivanja élhet6 moddon
megvalositani.



A jelenlegi szabalyozasi tervben a déli oldali kdzut felé, telken belil kialakitandd
vedozold sav az elkerilé Ut megéplltével okafogyotta valt, egyeztettiink a
kdzlekedési hatdsaggal, és megallapitottuk, hogy a zoldterilet athelyezhetd.

igy nyilik lehetéség arra, hogy a teriilet kozepén gyalogos zénas feltarassal egy kis
kdzparkot alakitsunk ki kb. 4000 m?-en, amit a lakétémb lakdi hasznalhatnak, ide
keriilhet egy akar 1000 m?-es jatszépark (és esetleg a teriilet ellatasat szolgald kb 60
m2-es, park funkcidhoz tartozd kiszolgald éplilet). A kialakitas, és a szabalyozas
biztositja, hogy a zoldterulet a késdbbiekben sem épithetd be, a fejlesztdi egységes
tulajdon pedig, hogy az ténylegesen meg is valosul.

Ezen a modon egyensulyba keriilhet az intenzivebb beépités mellett a kozterilet
hasznalata is, hiszen a sajat (nem gazdalkodast szolgalo) kert mellett a lakok szamara
rendelkezésre all egy nagyobb gyalogos rekreacios zona is.

A terllet Utcsatlakozasa valtozatlan helyen marad, de a déli oldali telkek
hatsokertjikkel néznek a 89-es Utra mérsékelve a belsd (telepllési) forgalom hatasait.
A kozlekedési hatdosag nem emelt kifogast az ellen sem, ha az Ut ezen része
belterileti utta valik, hiszen a gyalogos-kerékparos kozlekedés megoldott, az ut déli
oldala is lakoéterileti besorolast, igy a kozvilagitas kiépitése, és az éplletek
megépullte utan az (tszakasz atmindsitése belterlleti Utta lehetévé valik.
Tehermentesité Ut lehetdségként megmarad a csatlakozas a terllet keleti oldalan, a
megindult beépitések kdzott mar kialakitott Ut céljara biztositott teriilethez is.

Beépitési javaslatok:
A beépités soran 61 db szabadonalld beépitési telek alakul ki rugalmas
(szabadonallo) beépitési lehetdséggel.

A modositassal érintett ingatlanok esetében a jelenlegi KELO1 (kertvarosias
lakoteriilet) Gvezeti elGirasait (szabadonalld beépités, 30 % max beépitettség, 4,5 m
épitménymagassag, min. 50% zoldterilet, min. 700 m2 teleknagysag) az alabbiak
szerint modositja:
-Uj épitési 6vezet: kertvarosias lakoteriilet: szabadonallé beépités, 30 % max
beépitettség, 6,0 m max épitménymagassag, min 50 % zoéldterilet, min. 800 m?
teleknagysag

7

Epuletek:
A terllet beépitése soran igy kb. 61 db éplilet elhelyezése valik lehetdve, Ugy, hogy a

telekosztas, szabalyozas biztositja a telkek alakjanak, méretének rogzitésével a
szélsdséges beépitési megoldasok elkeriilését, mindezt Ugy, hogy jobb, és élhetébb
telepllésszerkezeti megoldast biztosit.

Kozterulet:

A kozterlleten harom tipusu Ut alakithato ki:

1. A feltaro koriljarast biztositd utak 16 m szélesek:
két oldalon 2-2 m széles jardaval, 3 m széles kétoldali zoldsavval, kettds fasor
telepitésével, és 6 m-es gépkocsiuttal



2. Az 6sszekotd (mellék) utak 12 m szélesek:
két oldalon 2-2 m széles jardaval, 2 m széles egyoldali zoldsavval, egyoldali fasor
telepitésével, és 6 m-es gépkocsiuttal
3. A ko6zépso6 zoldterlleten belll belsé kozlekedd utakat nem jeloltik, hiszen azok a
parkfunkciokhoz tartoznak.
4. A teriilet kdzepén kialakitott intenziv beépités(i kb. 4000 m?-es parkban 1000 m?-es
jatszoteér is kialakithato.
Kozlekedési és parkolasi rend:
A lakéteriileteken a parkolast az OTEK 4.sz. melléklete alapjan az egyes rendeltetési
egységek funkcidihoz kapcsoléddéan minimalisan meghatarozandd parkoldk
biztositasaval kell sajat teriileten megoldani. Az egyes funkcidkhoz az OTEK 7. sz.
mellékletében meghatarozott szamu kerékparos tarolokat is létesiteni kell. Az
ingatlanokhoz tartozd gépjarmi és kerékpar tarolas kialakitdsa sajat terlleten, az
épuletekkel egy tomegben, épilletrészként megépitett garazsban, vagy felszini
parkoldkban torténik, a rovid ideig torténd parkolast az utak szélessége lehetdvé
teszi.

Kozmiivek felszini épitményei:

A kdézmuvek kialakitasa soran (I. még
szakagi tervfejezetet) felszini
mutargyként egy, a helyszinrajzon
jelolt trafd, és felszini tlzcsaphaldzat
kerll elhelyezésre. Egyéb felszini
épitmény nem készil. A trafo
kodzteruleten, véddzold kialakitasaval
helyezendd el, ezt a tervezett
telekalakitaskor figyelembe vettik. A
beépitési tervlapon bejeldltik az elhelyezendd, fent emlitett létestild felszini

épitményeket, és a  tlzcsapok  hatdsos  tavolsagat jelz6  koroket.
Kozmiivek felszini épitményei

Kelt: Szombathely, 2024. 02. 14.
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OROKSEGVEDELMI (REGESZETI DONTESELGKESZITG) HATASTANULMANY
a
Torony ,,2. szamu kertvarosias lakodteriiletet érinté mddositas a 8901 jelii

Osszekotd ut északi oldalan” nevii tervezett lakéterilet [Hrsz. 754/1, 757/1,
0123, 0122/3, 754/4, 754/5, 755/5, 755/6, 755/7, 756/4, 756/5, 757/4, 757/5,
758/4,758/5, 758/6, 758/7, 758/8, 759/5, 764/4, 764/5, 764/6, 764/7,767/1,

767/2,768,769/1,769/2,769/3, 769/4, 770/1, 770/2, 770/3, 770/4, 770/5,
772/1,772/2, 784, 785] és a 312/2. hrsz. kapcsan a régészeti 6rokség emlékek

megmentésére,

kiilonos tekintettel a 72935 nyilvantartasi azonosité szamu, a Nyeste-Nyars-
pataktdl K-re elnevezésii régészeti lel6helyre

Készitette:

llon Gabor régész szakértd

Mesterhaza, 2023.
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1. Bevezetés

Az orokségvédelmi hatastanulmany (OHt) a Bereczki Epitéipari Kft (9700 Szombathely,
Matyas kiraly u. 18.; addszam: 11319962-2-18) 2023. augusztus 12-¢én tortént szerzdéskotés
megrendelésére, a 68/2018 (IV. 9.) Korm. rendelet 83. § (1) b) és (2) da), valamint 87. § (4),
kiilondsen a Rendelet 8., 14-15. melléklete, valamint és konkrétan a VMK allami f6épitésze
hianypotlasi felhivasa 2. pontja (VA/AF1/570-2/2023, kelt 2023. februar 6.) szellemében
késziilt.

A Megrendeld a sziikséges térképeket digitalis formaban és a megfelelé informacidkat (a
beépitésre vonatkozoan) a szerzddés aldirasat kovetden a rendelkezésemre bocsatotta. A
vallalkozo6 Nyilatkozatat (1. melléklet) is megkiildte arrdl, hogy a lakotertilet tervezési tertiletén
az elso iitem koltsége nem haladja meg az 500 millio forintot. A kozhiteles nyilvantartas
adatszolgaltatasat a VMK Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztalya Epitésiigyi Osztaly 1.
2023. februar 6-an biztositotta.

E hatdstanulmény szerkezetét és tartalmat a 2001. évi LXIV. torvény 85/A. §, valamint
a kulturalis orokség védelmeével kapcsolatos szabalyokrol sz616 68/2018 (IV. 9.) Korm. 1. 83. §
(1) b) és (2) da), tovabba a 87. § (4), illetve kiilondsen a rendelet 15. melléklete tartalmazza.

Felhivom a megrendeld figyelmét, hogy jelen munkat a szerzéi jogrol sz616 1999. évi
LXXVI. és a 2016. évi XCIIL. tv. szerint hasznalhatja csak fel. A kozolt adatok szerz6déstol
eltérd célra valo felhaszndalasa, régészeti leléhelyre vonatkoz6 adatok nyilvanossagra hozasa
vagy tovabbadasa csak a szerzo engedélyével, a 13/2015. (III. 11.) MvM r. szerint torténhet.

A Kkulturalis 6rokségvédelem teriiletét bonyolult jogszabalyi rendszer iranyitja, amelynek
alapjat bizonyos nemzetkozi egyezmények Magyarorszag jogrendjébe valo beillesztése adta,
illetve az 1990-es évek végétdl a szakteriilet helyi adottsagoknak megfelelé ujraszabalyozasa
kovetkezett be és zajlik napjainkban is.

A vizsgalatnal figyelembe vett, a Kulturalis orokség régészeti vonatkozasait érinté specialis

torvények és rendeletek.

A kulturalis 6rokség védelemét megalapoz6 nemzetkozi jogszabalyok jegyzéke:

o ,1954. évi Hagai Egyezmény" (1957. évi 14. torvényereji rendelet a kulturalis javak
fegyveres osszetitkozés esetén valo védelme targyaban Hagaban, 1954. évi majus ho 14.
napjan kelt nemzetkozi egyezmény, valamint az ahhoz csatolt jegyzokényv (a kulturalis
javak haboru idején megszallott teriiletrol valo kivitelének tilalma targyaban)
kihirdetéserol,

o . a Magyar Koztarsasig Kormanya és az Europa Tandcs tagallamai kézott, 1992.
Jjanuar 16-an kelt, Vallettaban alairt, a régészeti orokség védelmérdl szolo Eurdpai
Egyezmeény kihirdetésérol sz616 149/2000 (VIII. 31) Korm. rendelet.

Az orokségvédelemmel, régészeti lelohelyek védelmével kapcsolatos alapveté jogszabalyok
jegyzéke:



A muzealis intézményekrdl, a nyilvanos konyvtari ellatasrol és a kozmiivelodeésrol sz016
1997. évi CXL. torvény

A kulturdlis orokség védelméradl szol6 2001. évi LXIV. torvény (tovabbiakban Ko6tv.)

51/2011. (VIII. 18.) NEFMI r. az egyes régészeti lelohelyek védetté nyilvanitasarol,
illetve egyes ingatlanok régészeti védettségének megsziintetésérol

a régészeti lelohely és a miiemléki érték nyilvantartasanak és védetté nyilvanitasanak,
valamint a régészeti lelohely és a lelet megtalaldja anyagi elismerésének részletes
szabalyairol sz616 13/2015. (I11. 11.) MvM. rendelet

A kulturalis 6rékség vedelmével kapcsolatos szabalyokrol sz616 68/2018 (IV. 9.) Korm.
rendelet

Az orokségvédelem kozponti szerveként 2015. januar 1-t6l mitkodo Forster Gyula
Nemzeti Orckségvédelmi és Vagyongazdalkoddsi Kozpont végleges megsziintetését és
beolvadasat a 1312/2016. (VI. 13.) Korm. hatarozat (a tovabbiakban Korm. hat.) 1.
melléklete 8. b)-d.) pontja 2017. jan. 1-vel mondta ki. Lel6hely nyilvantartasi feladatat
a 68/2018 (IV. 9.) Korm. r. 3. § (1) c) pontja és a Korm. hat. 1. melléklet 8. d.) pontja
alapjan jelenleg az Epitési és Kozlekedési Minisztérium latja el.

Az Elozetes régészeti dokumentdacio készitésére — 500 millios értékhatar felett — és az
ehhez kapcsolddd probafeltardas végzésére a 68/2018. (XII. 28.) Korm. r. 3. § (3)
bekezdés alapjan jelenleg a Magyar Nemzeti Mizeum jogosult. A terlileten régészeti
gyljtokorrel rendelkezd megyei mizeum (Savaria Muzeum, Szombathely) jogosult az
ujonnan beépitésre kijeldlt teriiletek terepi vizsgalatara.

A régészeti leletek elsodleges leletfeldolgozasarol és muzealis intézménybe torténd
vegleges befogadasarol sz616 52/2016. (XII. 29.) EMMI rendelet

Az orokségvédelmi birsagrol sz616 191/2001. (X. 18.) Korm. rendelet

A régeszeti orokséggel és a milemléki értékkel kapcsolatos szakértoi tevékenységrol
sz016 439/2013. (XI. 20.) Korm. rendelet

A muzealis intézményekben folytathato kutatasrol szolo 47/2001. (III. 27.) Korm.
rendelet

Egyéb, a kulturalis 6rokségvédelem teriiletét érint6é jogszabalyok koziil ebben az esetben
kiemelenddk:

A természet védelméraol sz016 1996. évi LIII. torvény — a természet védelmérdl, amely a
foldvarak és halmok (temetkezési helyek) védelmérdl is rendelkezik 1d. 23. §
93/2012. (V. 10.) Korm. r. az utak épitésének, forgalomba helyezésének és
megsziintetésének engedélyezésérol
A teriiletfejlesztési koncepcio, a teriiletfejlesztési program és a teriiletrendezési terv tartalmi
kovetelményeirdl, valamint illeszkedéstik, kidolgozasuk, egyeztetésiik, elfogadasuk és
kozzétételiik részletes szabalyairol sz616 218/2009. (X. 6.) Korm. rendelet
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- A Biintet6 Torvénykonyvrol sz616 2012. évi C. torvény (a tovabbiakban Btk.)

- A szabalysértésekrol, a szabalysértési eljarasrol és a szabdlysértési nyilvantartasi
rendszerrol sz016 2012. évi 11. torvény (a tovabbiakban Sztv.)

- Az dltalanos kézigazgatasi rendtartasrol szo6l6 2016. évi CL. torvény

Néhany az altalanos elvek Kkoziil

Magyarorszag Alaptorvénye Alapvetésének P) cikke alapjan a kulturalis értékek nemzetiink k6zos
orokségét képezik. A jovo nemzedékek szamara torténd védelmiik és megdrzésiik mindannyiunk k6zos
kotelessége, fontos allami feladat. Az Alaptorvény és az agazati jogszabalyok egységesen a helyszini
megOrzés fontossagat helyezik el6térbe, a kulturalis 6rokségvédelem preventiv jellegére helyezve a
hangsulyt.

A régészeti lelohely — részben, mint a kornyezeti elemek egyike (a kérnyezet védelmének daltalanos
szabalyairol sz616 1995. évi LIIL. térvény 4. § 1. bekezdése) — a hatalyos magyar torvények értelmében
altalanos védelmet élvez. A torvény szelleme és a védelem logikaja szerint a régészeti lel6helyek
épségének megorzését a Kotv. rendelkezései szerint, az alabbiak alapjan kell biztositani:

A Magyarorszag hatarain beliil a fold felszinén, a foldben, a vizek medrében vagy mashol rejlé vagy
onnan elokeriilé régészeti lelet allami tulajdon, és a torvény erejénél fogva altalanos védelem alatt all
(Kotv. 8. § (1) bekezdése, valamint 11. §). A kulturalis 6rokség elemeinek megérzése és megovasa a
nemzet egészének feladata és kotelessége. Tilos a kulturalis 6rokség védett elemeinek veszélyeztetése,
megrongalasa, megsemmisitése, meghamisitasa, hamisitasa (Kotv. 4. § (1. bekezdés)! Mivel a kulturalis
orokség védelme kozérdek, megvalositasa kozremiikodési jogosultsagot ¢és egylittmiikodési
kotelezettséget jelent az allami és dnkormanyzati szervek, a nemzetiségi szervezetek, az egyhdzak, a
tarsadalmi és gazdasagi szervezetek, valamint az allampolgarok szdmara (Kotv. 5. § (1) bekezdés).

A kulturadlis 6rokség védelme érdekében a koz- és magancélu fejlesztéseket — igy kiillondsen a teriilet- és
telepiilesfejlesztés, teriilet- és telepiilésrendezés, kornyezet-, természet- €s tajvédelem és az ezzel
kapcsolatos beruhazasok tervezését — e védelemmel osszhangban kell elvégezni (Kotv. 3. §). A régészeti
orokség elemeit lehet6leg eredeti lel6helyiikon, eredeti allapotukban, eredeti 0sszefiiggéseikben kell
megorizni (Kotv. 10. § (1) bekezdés), illetve a régészeti lelohelyek védelmére iranyulo intézkedéseknek
elsésorban megelozo, sziikség eseten mento jellegiieknek kell lenniiik (Kotv. 10. § (2) bekezdése). Az
orokségvédelmi jogszabalyok ezt az tigynevezett fenntarthaté hasznalat elvének alkalmazasaval
biztositjak, és eldirjak, hogy a leléhelyek teriiletét olyan mértékben lehet csak igénybe venni, hogy azok
allomanya szamottevéen ne csokkenjen, illetve eredeti Osszefliggéseik jelentésen ne karosodjanak
(Kotv. 9. §).

Amennyiben a régészeti 6rokség helyszini megovasa nem lehetséges, a lehetd legnagyobb tudomdanyos
alapossaggal, ahogy a tudomanyos célu kutatasok esetében is, fel kell tarni, szamba kell venni, értékelni
kell 6ket, megorzésiikrél gondoskodni kell (Kotv. 4. § (2) bekezdés).

A régészeti elemek vizsgalatat a Kotv.-ben meghatarozott — és igy a hatastanulmanyban
alkalmazott — alabbi fogalmi meghatarozasok alapjan végeztiik el:
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Kulturalis 6rokség elemei (Ko6tv. 7. § 11.): a régészeti 6rokség, a hadtorténeti Orokség régészeti
modszerekkel kutathatd elemei, a miiemléki értékek, valamint a kulturalis javak.

Régészeti emlék (Kotv. 7. § 28.): a régészeti 6rokség ingatlan eleme.

Régészeti lelet (Kotv. 7. § 33.): arégészeti orokség érzékelt, felfedezett, feltart — jellegénél fogva — ingd

eleme, fliggetlentil attol, hogy eredeti helyérol, 6sszefiiggéseibdl, allapotabol elmozdult, elmozditottak-
e vagy sem. Nem mindsiilnek régészeti leletnek a régészeti kora targyak.

Régészeti leléhely (Kotv. 7. § 35.): foldrajzilag koriilhatarolhato teriilet, amelyen a régészeti 6rokség
elemei torténeti Osszefliggéseikben talalhatok.

Régészeti megfigyelés (Kotv. 7. § 36.): a beruhdzas foldmunkajanak régész altal a helyszinen torténd

folyamatos figyelemmel kisérése, sziikség esetén a régészeti bontomunka elvégzése €s dokumentalasa.

Régészeti 6rokség (Kotv. 7. § 37.): az emberi létnek a f6ld felszinén, a fold vagy a vizek felszine alatt
¢és a természetes vagy mesterséges iliregekben 1711 eldtt keletkezett érzékelhetd nyoma, amely segit

megismerni az egyetemes kulturat, az emberiség torténetét, kapcsolatat kornyezetével, valamint
hozzajarul az orszag teriiletén élt népek és a nemzet torténelmének rekonstrualasahoz, igazolja,
bemutatja, alatdmasztja népiink eredetét és fejlodését, tovabba amellyel kapcsolatos informacidszerzés
6 forrasai a feltaras és egyéb kutatasi modszerek.

Védett 6rokségi elem (Kotv. 7. § 46.): Az e torvény erejénél fogva védelem alatt allo, illetve miniszteri

rendelettel vagy hatosagi eljaras soran védetté nyilvanitott kulturalis 6rokségi elem.

A régészeti 06rokség védelme kiterjed (Kotv. 7A és 8. §):

7/A. § A régészeti Orokség védelme Kkiterjed a régészeti Orokség felkutatasara, értékelésére,
szambavételére, nyilvantartasara, megorzésére, a régészeti lelohelyek védetté nyilvanitasara.

7. § (1) A Magyarorszag hatarain beliil a f6ld felszinén, a foldben, a vizek medrében vagy mashol rejlo
vagy onnan elékeriil6 régészeti lelet allami tulajdon, és e torvény erejénél fogva védelem alatt all.

(3) A régészeti lelet kereskedelmi forgalomba nem hozhato.

Altaldnos védelem (Ko6tv. 11. §): A régészeti leldhelyek e torvény erejénél fogva altalanos védelem alatt
allnak.

Védetté nyilvanitott régészeti lel6hely (Kotv. 12—16. §): Az orszag €s annak régioi kiemelkedd torténeti
és kulturalis jelentdségli régészeti lelohelyeit jogszabalyban kell védetté nyilvanitani (12. §).

A 68/2019. Korm. 1. 21. §. (1) bekezdés alapjan, a nyilvantartott régészeti lelohelyen dllapotromldssal
jaro tevékenység csak a Kotv. és e rendelet alapjan, valamint az e rendeletben meghatarozott engedéllyel
vegezheto.



A (2) bekezdés alapjan a nyilvantartott régészeti leléhely allapotromlasanak mindsiil a réteg vagy
rétegsor datvagasa, a torténeti 0sszefliggés megsziintetése, a régészeti leletek eredeti helyiikrol torténd
elmozditasa régészeti feltards nélkiil. A foldmunkaval jaré beruhazassal (21. § (3) bekezdés) el kell
keriilni a védetté nyilvanitott régészeti lelohelyet, a nyilvantartott tdjképi jelentdségii régészeti leldhelyet
és az eredeti Osszefliggéseiben megmaradt, helyben és fizikai allapotromlas nélkiill megérzendd
régészeti emléket.

A 68/2018. (IV. 9.) Korm. r. 53. §. (1) bekezdés alapjan a védetté nyilvanitott régészeti lelGhelyen a
hatosag orokségvédelmi engedélye sziikséges a kivetkezd — més hatosag (6rokségvédelmi szakhatdsag
hozzajarulasaval kiadott) engedélyéhez nem kotott — tevékenységekhez: minden 30 centiméter
mélységet meghalado foldmunka, tereprendezés, depo, feltoltés, toltés 1étesitése, illetve régészeti emlék
megovasi, konzervalasi munkalatai.

(2) A kérelemhez mellékelni kell: a tervezett tevékenység pontos helyszinének leirasat annak foldrajzi
kiterjedésével, illetve helyszinrajzot (EOV vagy WGS84 foldrajzi koordinatakat tartalmazo térképet), a
tervezett tevékenység megnevezését, leirasat, valamint a tevékenységgel érintett ingatlannal rendelkezni
Jjogosult hozzajarulo nyilatkozatat.

(3) A hatosag dontéséhez kiemelten védett régészeti leléhely esetén orokségvédelmi hatastanulmany
készitését irhatja eld.

(4) A hatosag az engedélyt megtagadja, ha a tervezett tevékenység kovetkeztében a leldhely
megsemmisiilne, vagy részleges allapotromlasa kovetkezne be.

2. Vizsgalat

Torony kozigazgatasi terliletén a ,, Torony Teleplilésrendezési eszk6z6k mddositdsa —
Egyszerdsitett eljdrds a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet szerint — Tdrgyaldsos szakasz
tervdokumentdciéja — 11. mddositdsa” két teriilettel kapcsolatos. Ugymint 1.) a 2. szamu
kertvarosias lakotertiletet érinté modositas a 8901 jeli 6sszekotd ut északi oldaléan, 2.) a 312/2.
hrsz. telek.

1.) A Bereczki Epitéipari Kft. Torony északnyugati peremén, a 89. sz. fouttol délre fekvod
lakoteriilet tombteriiletének beépitését tervezi. Ennek nagysaga: 8,6804 ha. A beépitésre szant
teriileten egy régészeti lel6hely érintett, az alabbi:

72935 nyilvantartasi szamu Torony, Nyeste-Nyars-pataktol K-re: 3,633 ha, azaz
36 330 m* kiterjedésii, ahol oskori (késé réz-/kora bronzkori) telepiilés jelenségei
és ingé elemei keriiltek el6 a 2009-2010. évi minddssze 1340 m?-re kiterjedd
probafeltarason.

A lel6hely a hatalyos Kotv. altalanos elvei alapjan altalanos védelmet élvez.

A beruhazo telepiiléstervez6jétol kézhez kapott szabalyozasi térképlapon (2. melléklet)
jol lathatd, hogy a nyilvantartasban szerepld lelohely egésze (36 330 m?) a tervezett épitési
teriiletre esik.



A lel6hely kiterjedésének 2009-10-ben tortént megéllapitasa a probafeltaras
eredményei és az Orokség ingatlan elemeinek (masként: leletek) felszinen torténé mozgasa
(évszazados kézi-, allati- és gépi erdvel torténd elmozditasa) utan, azaz masodlagos helyzetiik
alapjan, Un. egyeléses modszerrel tortént. E tényrdl nem rendelkeziink pontos konkrétumokkal.
Pusztan a terepbejaras szakirodalmabol (Jankovits 1993) tudjuk: a kisebb (15-20 cm?-es)
targytoredékek mozgasa a foldben rejld jelenséghez viszonyitva, periodikusan valtozé
szantasirany mellett nem tobb 1-2 méternél, mig ennél nagyobb targyak esetében (pl. épitdko,
kobalta, Orlokd, kdfaragvany) 2040 méteres mozgas (mar hazai leldhelyen is, pl. Jak—
Dérmanyi rét: Ilon 2015) is igazolt. Régészeti jelenségek megbizasom ideje alatt (2023. szept.
eleje) a felszinen nem voltak lathatok, ahogy nagy mennyiségili ing6d 6rokség emlék sem. Ezek
a tények ad abszurdum két hipotézist alapozhatnak meg: 1. a leldhely, foldmivelés altali
évszazados pusztitasa még nem érte el a dskori jardszintet, 2. a leléhely részben mar elpusztult.
Ugyanakkor a 2009-10. évi probafeltaras igen kis kiterjedésii (17 kutatoarokkal 1340 m?) volt,
de annyi azért megallapitast nyert, hogy az &skori telepiilés 9 db jelensége (arok, godor)
meglehetdsen szortan helyezkedtek el és a humusz alatt azonnal megfoghatok, de a 100 cm-es
mélységet egyik sem érte el.

Ilyen bizonytalansagok miatt csak vélelmezhetjiik a leléhely tényleges kiterjedését.
Masként kisebb, de nagyobb is lehet(ett), mint a jelenleg a kozponti nyilvantartasban szerepld.
Vagyis a felvett lel6hely kiterjedése a mostaninal tovabbi 10 %-kal taldn nem lehet nagyobb.
Az 6rokségvédelem és a OHt szempontjabdl a kisebb leldhely irrelevéns.

Mivel jelen esetben a kiilon jogszabalyban /2011. 20/A. § (I)/ meghatarozott
nagyberuhdzasrél nem beszélhetiink, de részben sem gondolhatunk eurdpai unios forrasbol
megvaldsuld beruhdzasra, valamint hatdsagi engedélyezési eljarast megel6z6 foldteriilet-
kivalasztasra sem, ugyanakkor a tervezett beruhazas tobb litemben késziilne. Annak els6 liteme
500 milli6 forint alatti (1. melléklet), igy eldzetes régészeti dokumentaciot (ERD) nem kell
késziteni.

A beruhazd szamara nem kétséges, hogy a hatalyos jogszabalyok szerint kell eljarnia,
és a legnagyobb tudomanyos alapossaggal kell megvizsgaltatnia, megdriztetnie, avagy
feltaratnia [Kotv. 19. § (3) és (4)] a lelGhelyet.

A felvet6do kérdések megoldasanak alternativaira a hataselemzésben térek vissza.

2.) A 321/2. hrsz. esetében nincs tudomasunk régészeti lelohelyrdl, de vele szemben, a patak
tuloldalan — igen, hiszen a Savaria coloniaba tart6 vizvezeték (92805 nyilv.sz.) a patak jobb
oldali teraszan fut. Tovabbi 300 méteren beliil pedig ujabb négy (49138, 92807, 92803, 29906)
lel6hely ismeretes.

A hatastanulmany készitésénél felhasznalt irodalom és kézirat:

Anderké Krisztian: Savaria vizvezetéke. — Savaria, a Vas megyei Miizeumok Ertesitéje, 30. (2007) 9-46.
Anderké Krisztian et alii: A Savaria Megyei Hatokorii Varosi Muzeum 2020. évi terepi régészeti tevékenysége.
Régészeti jelenségek. — Savaria, a Vas megyei Miizeumok Ertesitdje, 43. (2021) 229-260.

Berték Gabor, Gati Csilla: Régi idok — uj modszerek. Budapest—Pécs, 2014.

Ilon Gabor: SE-TORONY. A 89. sz. f6it Szombathelyt elkeriild szakasz folytatdsa Bucsu felé. 4 + 300 — 8 + 800
km szelvény kozotti j Gtszakasz (IV/A. iitem) 2003. évi feltarasi dokumentacidja. SM Régészeti Adattara

Ilon Gébor: Torony, Nagyrét 2007. évi feltaras dokumentacidja. (55206 nyilv.sz. lelohely) SM Régészeti Adattara
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Ilon Gabor: The Transdanubian Linear Pottery Culture in County Vas: Recent Finds and Findings. In: Anders A.
— Kulcsar G. — Kalla G. — Kiss, V. — V. Szabd G. (Eds.): Moments in Time. Papers Presented to Pal Raczky on
His 60th Birthday. Prehistoric Studies I. Budapest, 2013. 133-146.

Ilon Gabor: Romer Floris terepbejarasaitdl napjainkig — néhany példa a sajat Veszprém és Vas megyei
gyakorlatombol — Archeometriai Miihely 2015/2. szam 53-65.

Ilon Gabor: 7. epizdd és kirandulds — Savaria vizellatdsanak forrasa. In: Ilon G.: Kdszeghegyalja régészeti
orokségeének olvasokonyve. Kbszeg, 2018. 88-97.

Ilon Gabor et alii: Elézetes jelentés a Sé-Doberdon 1998-ban végzett leletmentésrél. In: Rég. kut.

Magyarorszagon. Magyar Nemzeti Muzeum, Budapest, 2001. 63-75.

Jankovits B. Dénes: A felszini leletgyiijtés modszerei és szerepe a régészeti kutatasban. [Régészeti tovabbképzd
fiizetek 4.] Budapest, 1993. 1-63.

Kiss Péter: Elozetes jelentés a dozmati viztarozo teriiletén folytatott régészeti feltarasokrol. — Savaria, A Vas
megyei muzeumok értesitoje, 43. (2021) 65-72.

Nagy Marcella: Torony—Nyeste-Nyars-pataktol K-re 2009. évi feltarasi dokumentacioja és leletanyaga. SM
Régészeti Adattara és Oskori gyiijteménye (Megtekintés: 2023. aug. 24.)

Nagy Marcella: Torony-Nyeste-Nyars-pataktol K-re (Hammat-diild) (KOH 72935) In: Rég. kut. Magyarorszdgon.

Magyar Nemzeti Muzeum, Budapest, 2010. 374.

Szilasi Attila Botond: Limnic silicites from Burgenland (Austria) and new mining model. — Savaria, a Vas megyei
Muzeumok Ertesitdje, 41. (2019) 91-97.

3. Valtoztatasi szandék

1. A tervezett lakoteriileten a beruhazo-tulajdonos a beépitést 8,6804 hektaron _folytatni tervezi.
Ez teljes egészében lefedi és megsemmisiiléssel veszélyezteti a Nyeste-Nyars-pataktol K-re
elnevezésli (Nyilv. sz. 72935) dskori régészeti leléhelyet (egy telepiilést).

Az elso 1épésében a teriilet kozmiivesitése torténne meg. Késobb a lakdingatlanok, majd az utak
kivitelezésére keriilne sor.

2. A 312/2. hrsz. csaladi haz épitésére alkalmas telek. Ennek megfeleld foldmunkéak varhatok.
Ugymint kézmiiépitések, hazalapozas, pince, esetleg medence kialakitasa.

4. Hataselemzés

A régészeti emlékek feltarhatosaganak, megmaradasanak, bemutathatosaganak vagy
pusztulasanak lehetdségei

4.1.

A tervezett lakoteriileten bellll, a 72935 nyilvantartdsi azonositd szamu régészeti lelohely
eseteben a kivitelezési tevékenység elpusztitand a régészeti orokseg ingo és ingatlan elemeit.

Ateriletet prébafeltarassal Nagy M., a SM régésze 2009-10-ben 1340 m?-en mar 17 kutatéarokkal megvizsgilta,
és az pozitiv eredménnyel (kés6 réz-/kora bronzkori Jevisovice kultlra egy rétegi telepulése) zarult. E régészeti
Orokség megel6z6 feltaras keretében mentendé meg. Figyelemre érdemes pl. az, hogy az elSkerilt limnikus
szilicit k6anyag (vilagos barna alapszin, fehér pottydkkel) a szomszédos Burgenlandbdl (Kohfidisch) szarmazik és
az Oladi platé késé neolitikus feltarasi anyagaban lett el6szo6r, csak néhany éve identifikalva (Szilasi A. B.).
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A megel6z6 feltaras irasbeli szerz6dés alapjan végzett olyan régészeti tevékenység, amely a
régészeti lel6hely vagy annak veszélyeztetett része teljes feltdrdasdra irdnyul.

A Hatodsag az alabbi esetben irja el6 a hatalyos jogszabalyok alapjan:

,0) azon a védetté nyilvdnitott régészeti lel6helyen, amelyet a beruhdzdssal nem kell (lehet)
elkertilni,..”

A megel6z6 feltarast a 68/2018. (IV. 9.) Korm. r. 30-36. § szerint kell elvégezni, ami nem csak
a feltarast végz6re, de a beruhdazdéra / tulajdonosra nézve is kotelmeket tartalmaz.

Kiilbnosen fontos, hogy a terileten a bozdtirtas és a I6szermentesités, valamint beruhazasi-
geodéziai alappontok kitlizése megtorténjék.

A megel6z6 feltards koltségét a mar idézett Korm. rendelet 8. melléklete hatarozza meg,
miszerint: egy vagy tobb korszak torténeti Osszefliggésben megmaradt emlékanyaganak
feltarasa (1 réteg(i) 10 méteres poligonnal hatarolt esetében 2 500 Ft + 4fa/m?. Az ar azonban
a gépi foldmunka koltségét nem tartalmazza. (Figyelem, itt fontos tudni, hogy csak
iszapoldokanalas-gumikerekes kotré alkalmazhatd!)

A szolgdltatds a kovetkezGket tartalmazza:

e  asatasi bontdmunka, régészeti és régésztechnikusi szakmunka,
e terepi geodézia és dokumentacio készitése, a dokumentdcid térinformatikai feldolgozasa és archivaldsa,

e elsGdleges leletfeldolgozas (mosas, restauralds /statikai kiegészités/, els6dleges leletazonositéval vald
ellatas),

A leletek elhelyezésének és végleges befogaddsdnak muzeumi raktarozas rendkivili
koltségei: 250 000 Ft/m3.

Az elszamolas alapja minden esetben a régészeti objektum kils6é konturvonalatdl szamitott
max. 10 méteres tavolsagban huzott hatarolé vonallal lehatarolt terilet, illetve az egyes
objektumok koré igy huzott vonalak altal kijel6lt poligon teriilete kerilt elszamolasra.

A megel6z6 feltdrds a szerz6d6 felek megallapodasa szerint — a finanszirozhatésag
fliiggvényében — természetesen ltemezhetS. PIl. I. Gtem: az utak fellletének feltdrasa a
lelGhelyen beldl, Il. Gtem a telkek feltardsa a lel6helyen beliil.

Amennyiben a jelenségek poligonjai lefednék a jelenleg ismert lel6hely teljes teriletét (36 330
m? - /minusz/ a prébafeltaras 1340 m?), akkor a megel8z8 feltaras prognosztizalhaté max.
koltsége: 87 475 000, azaz nyolcvanhétmillio-négyszazhetvenotezer forint + afa, valamint a
gépi humuszeltavolitas koltsége.

De ennek az dsszegnek bizonyosan csak egy részére lesz sziikség. Ugyanis a tertilet
2009-10. évi probafeltarasa 17 kutatdoarka 1340 m?-én, ami az akkor tervezett utakra terjedt ki,
mindossze 9 meglehetdsen elszort régészeti jelenséget konstataltak. Ebbdl azt valoszintisitem,
hogy a poligonok a leléhely teriiletének kb. és max. a 30 %-at fedhetik le. Ez értelemszertien a
fenti max. koltség kb. egyharmadat jelenti.
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A megqgelbz6 feltdrdsi tevékenyséq befejezédését kévetben a lelhely térlésre keriil a
kézponti, kézhiteles nyilvdntartdsbal.

A feltaras id6tényez6jéhez az alabbi megjegyzést teszem: 1 f6 régész, 3 f6 technikus (fotds, rajzold) és
20-22 f6 asatasi segédmunkas egy hdénap alatt (22 munkanap és nincs esé miatt kimaradé munkanap; 1
munkanap = 8-10 dra) a hazai gyakorlat szerint 1 (egy) hektar feltarasat képes elvégezni. Természetesen ilyen
paraméterekkel egy hamvasztdsos, vagy ,csontvdzas” temet§ 150 sirjanal tobbet lehetetlen feltarni és
dokumentalni, felszedni és csomagolni. De ugyanigy lehetetlen kb. 150 db-nal tébb, 100 cm-nél mélyebb és 100
cm-nél nagyobb atmérdji telepiilési jelenség (pl. godor, kut, tlizhely) megkutatdsa.

Avallalkozot régészeti feltaras teljes dokumentaciojanak egy digitalis és papir példanya
megilleti.

4.2.

A 312/2. hrsz. épitési telken nincs ismert régészeti lelohely. Ugyanakkor az Arany-patak
forrasvidékétol a szombathelyi Csonakazo-toig mindkét oldalan stirtin detektaltak a lelohelyek.
(Lésd a telekhez kozelieket a 2. Vizsgalati részben!) Ilyen megfontolasbol az esetleges épitési
tevékenység eldtt célszerli terepbejarast végezni, hogy 1.) az esetleges régészeti leldhely
felderitése megtorténjék, 2.) az épittetdt ne érje varatlan helyzet (a tervezett épitési koltség és
1d6 vonatkozasaban).

A terepbejdards irasbeli szerz6dés alapjan végzett tevékenység, amelynek célja a régészeti
lelGhely l|étezésének felderitése, allapotanak felmérése, jellegének, kordnak és térbeli
kiterjedésének megallapitasa. Ennek sordan a ndvényzett6l mentes, szantott feliileten az
asatasvezetd iranyitdsaval és dontése szerint savos vagy négyzethalds rendszerben végzett
bejaras torténik.

Koltségfedezetét a 68/2018. (IV.9.) Korm. r. 8. melléklete hatarozza meg. Bejdrds: min. 20 000
Ft + afa / 1 (egy) hektarig, valamint fémkeresé miiszeres leletfelderités: 20 Ft + afa / m?.

A telek ismert terulete: ~6035 m?, amely durvan 135 m hosszu és atlagosan 38-42 m széles, a
legszélesebb pontjan 54 m széles.

E munka sordn megallapithatd, hogy valéban van-e itt lel6hely és ha igen, mekkora a
kiterjedése.

A koltségek mind6sszesen: 140 700, azaz egyszaznegyvenezer-hetesszaz forint.

Minden tovdbbi lehetséges tevékenyséq a terepbejdrds eredményének a fliggvénye.

4.3. Természetesen lehetséges, hogy a beruhazo / tulajdonos az ismert és védett régészeti
lelohelyet nem pusztitia el, mert jogkoveto, vagy a koltségek ismeretében eldll a tervezett
beruhdazastol.

Barmelyik régészeti alternativa elrendelésérol természetesen — a vallalkozé-tulajdonossal és az
illetékes mizeummal torténo egyeztetést kovetéen — a Vas megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Foosztaly Epitésiigyi Osztaly 1. dont.
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5. Osszefoglalis

A 2. kertvarosias lakoterillet egy részén egy (1) nyilvantartott (72935) és védett régészet
leléhely (36 330 m? — lasd 2. melléklet) van. A leléhelyen a 2009-10. évi probafeltaras
eredménye szerint egy Oskori (késo réz-/kora bronzkori) telepiilés talalhatd. Ebben a jol ismert
helyzetben (nyilvantartott, azaz védett lelGhely) a jogszabalyi logika alapjan csak a megel6zo
régészeti feltaras képzelheto el. (Tervezhetd koltségét 1asd fent: 4.1.)

A 313/2. hrsz. (~6035 m?) esetében célszerii a terepbejarassal egyiddben elvégzendd
fémkeresozés. (Tervezheto koltségét lasd fent: 4.2.}

A jelenleg hatalyos jogszabalyok szerint (68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 88-89. §)
Torony kozigazgatasi hatéranak e két érintett teriletén az orokségvedelmi hatosagi ugyek
feladatellatasara a Vas varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Oroksegvedelm1 Fdosztaly
Epitésiigyi Osztaly 1. az illetékes. A féosztaly vezetdje: Szendréi Gabor, az Epitésiigyi Osztaly
1. vezetdje: Kelemen Csaba Tamas. Cim: 9700 Szombathely, Széll Kalman utca 31-

DY

33.; Telefon: 94/795-611, E-mail: epitesugy.szombathely@vas.gov.hu

A hatalyos jogszabalyok szerint a kozség teriiletén a régészeti szakfeladat ellatasira a
Savaria Mizeum (9701 Szombathely, Kisfaludy Sandor utca 9. Pf. 14. tel: 94/313-736,
Csaplaros Andrea igazgato. Titkarsagi e-mail: igazgatosag@savariamuseum.hu) jogosult.
Ebbél kovetkezik, hogy az esetleg elOkeriil régészeti leletek végleges befogadasarol szolod
52/2016. (XII. 29.) EMMI rendelet szerint azok ebbe az intézménybe keriilnek.

6. Nyilatkozat

A hatastanulmany készitdjeként kijelentem, hogy a régészeti hatastanulmany az
orokségvédelmi jogszabalyok és a hatosagi eljarasok figyelembevételével készilt.

A hatastanulmany teljes digitalis példanyat Gsszes mellékletével egyiitt a Megrendelének adtam
at.

A Megrendel6 a digitalis verzidt az Ugyfelkapun at juttatja el Vas varmegyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly Epitésiigyi Osztaly 1.-nek.

A hatastanulmany készit6jeként kijelentem, hogy régész diploméaval rendelkezem, és 2001-t6l
ezen a terilleten szakértdként tevékenykedek. A 439/2013. (X1.20.) Korm. r. 4. § (1) a) pontja
és a2 496/2016 (X11. 28.) Korm. r. 69. § (2) alapjan van jogosultsagom a régészeti hatastanuimany
elkészitésére.

Mesterhaza, 2023. szeptember 18.

régész (diploma: ELTEN554/1986. sz.),
szakértd (névjegyzéki eng. sorszama: Sz-56/2001)
9662 Mesterhaza, Kossuth u. 2. Tel: 06-20/260-46-56, ilon.gabor56(@gmail.com
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BERECZKI EPITOIPARI ES KERESKEDELMI KFT.
9700 Szombathely,Matyas kir.u.18.  Fax: 94/ 511-455, Iroda tel: 06 30/ 227 41 55
E-mail: bereczkikft@isiscom.hu

NYILATKOZAT

Alulirott, Bereczki Laszld ( 9700 Szombathely, Matyas kir. u.18.), a Bereczki Kft. ( cim: 9700
Szombathely, Matyas kirdly u. 18., asz:: 11316662-2-18) (igyvezetd igazgatdja nyilatkozom,
hogy a Torony telepiilésen talédlhato 754/1, 754/4, 754/5, 755/4, 755/5, 755/6, 756/4, 756/5,
75711, 757/4, 757/5, 758/4, 758/5, 758/6, 758/7, 758/8, 759/4, 759/5, 759/6, 764/4, 764/5,
76416, 764/7, 767/1, 767/2, 768, 769/1, 769/2, 769/3, 769/4, 770/1, 770/2, 770/3, 770/4, 770/5,
7721, 772/2, 774, 776/1, 777, 779, 780/1, 780/2, 780/3, 780/4, 780/5, 780/6, 782/1, 782/2,
78213, 782/4, 782/5, 782/6, 784, 785, hrsz- lakoterileteken a céglink altal megvaldsitani kivant

beruhazas elsé temének bekerlilési koltsége nem haladja meg az 500.000.000,-Ft-ot, azaz

otszaz — millié forintot.

Bereczki Laszlo
lgyvezetd

Szombathely,2023.08.23.
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Torony kézség telepllésrendezési eszkbézeinek 11. sz. médositasa
Megismételt partnerségi eljaras

Torony telepllésrendezési eszkdzeinek 11. sorszamu
modositasa

Kdrnyezeti értékelés a ,,2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol”
alapjan
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Torony kézség telepllésrendezési eszkbézeinek 11. sz. médositasa
Megismételt partnerségi eljaras

[1I/1. Telepulésszerkezeti tervet hatarozati javaslata

Torony Kozség Onkormanyzata Képvisébstiletének 2024. ....-i nyilt Glésének
jegyzkonyvelbl:
.12024. (.....) szdmu hatarozat

Torony Kozség Onkormanyzata Képvisébstiletének Torony kdzség telepiilésszerkezeti
tervél szolo 47/2003. (XI1.18) szamu képviédbkstileti hatarozatat (tovabbiakban:
Hatarozat) a 110/2022.(1X.14.) és 113/2022.(IX.143amu képviséttestileti hatarozat,
mint telepllésfejlesztési dontés figyelembe véwlléds az és az 1/2024. (1.18.) szamu
hatarozat figyelembevételével a véleményezési &sjdefolytatasat kovéen, az Allami
Foépitész VAIAFI/...-../2024. szamon kiadott, 2024. -an. kelt zaré6 szakmai
véleményében megadott hozzajarulasaval a kihirdéi®geth napi hatéllyal az alabbiak
szerint modositja:

A Hatérozat 1. melléklete (telepllésszerkezetilégvhelyébe jelen hatérozat 1. melléklete
lép.

A Hatarozat 2. melléklete (szerkezeti terv leirdgdg¢n hatarozat 2. melléklete szerint
kiegésziil.

A Hatarozat 3. melléklete (valtozasok Utemezésinjéatérozat 3. melléklete szerint
kiegésziil.

A Hatarozat 4. melléklete (terlletrendezési terwadd 6sszhang igazolasa) jelen hatarozat
4. melléklete szerint kiegészdil.

A Hatéarozat 5. melléklete (biologiai aktivitidsértékamitasa) jelen hatarozat 5. melléklete
szerint kiegészdl.

A Hatarozat 6. melléklete (terlleti mérleg) jelatdrozat 6. melléklete szerint kiegészul.

Felebs: Kovacs Gyorgy polgarmester
Hatéarids: Azonnal

Kmf.

/: Kovéacs Gyorgy s.k. :/ /:Dr. Gombosné Dr. Scheidté&sg.k.:/
polgarmester jegyz

A kivonat hiteles:
Torony, 2024.
[: Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter:/

jegyz
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Torony kézség telepllésrendezési eszkbézeinek 11. sz. médositasa
Megismételt partnerségi eljaras

1. melléklet a ../2024. (...) szamu képvisébstileti hatarozathoz

~rorony kozseég telepulésszerkezeti tetlézold 47/2003. (XI11.18) szadmu képvisebkstileti
hatarozat 1. melléklete

2. melléklet a ../2024. (...)szamu képviseestileti hatarozathoz
Torony kozség telepilésszerkezeti tedVézolo 47/2003. (X11.18) szamu kepviédestileti
hatérozat 2. melléklete e melléklettel egészul ki:

3. melléklet a ../2024. (...)szamu képviseestileti hatarozathoz
Torony kdzség telepulésszerkezeti teéVéeolo 47/2003. (X11.18) szamu képvisdkestileti
hatérozat 3. melléklete e melléklettel egészul ki:

4. melléklet a ../2024. (...)szamu Képviseestileti hatdrozathoz
Torony kozség telepilésszerkezeti tedVézolo 47/2003. (X11.18) szamu kepviédestileti
hatérozat 4. melléklete e melléklettel egészul ki:

5. melléklet a ../2024. (...) szamu Képvisabstileti hatarozathoz
Torony kozség telepilésszerkezeti tedVézolo 47/2003. (X11.18) szamu kepviédestileti
hatérozat 5. melléklete e melléklettel egészul ki:

6. melléklet a ../2024. (...) szamu Képvisabstileti hatarozathoz

Torony kozség telepilésszerkezeti tedVédzolo 47/2003. (X11.18) szamu kepviédestileti
hatérozat 6. melléklete e melléklettel egészul ki:
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1. melléklet teleplilésszerkezeti tervlap
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Torony kézség telepllésrendezési eszkbézeinek 11. sz. médositasa
Megismételt partnerségi eljaras

2. melléklet a ../2024. (....) szdmu KépviselS-testileti hatdrozathoz

2. SZERKEZETI TERV LEIRASA
Terdilethasznalati valtozasok

A teleplilésszerkezeti terv a MATRT és Vas megyei teriletrendezési terv térségi dvezeteinek valo
megfelelését teriletfelhasznalas valtozasa nélkiil biztositja.

Beépitésre szant teriiletek
Kertvarosias lakétertilet

a) Zoldterlletbdl kertvarosias lakoterilet keril kijeldlés a 312/2 hrsz ingatlanon 0,558 ha
nagységban (1. modositas)

b) Véderdd teriletbdl kertvarosias lakéterilet kerll kijeldlésre a 8901 jell dsszek6td ut északi
oldalan lévé 0,73 ha nagysagban (2. modositas)

c) Kobzlekedési teriiletbdl kertvarosias lakéteriletbe keril 0,4953 ha (2. modositas)

Beépitésre nem szant teriilet
Kozlekedési teriilet

a) Kertvarosias lakoteriletbél kdzlekedési teriilet kerll kijeldlésre 1,5822 ha nagysagban a 8901
jell 6sszekotd uttol északra l1évo kertvarosias lakétomb esetében (2. sorszam)

Zoldterilet

a) Kozlekedési teriletbdl zoldterilet keril kijelolésre 0,2143 ha nagysagban a 8901 jeld
Osszekot6 uttdl északra lévo kertvarosias lakotomb esetében (2. sorszam)

b) Kertvarosias lakéteriletbdl zoldterilet kertl kijeldlésre 0,2757 ha nagysagban a 8901 jell
Osszekotd uttdl északra 1évd kertvarosias lakotomb esetében (2. sorszam)
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Torony kézség telepllésrendezési eszkbézeinek 11. sz. médositasa
Megismételt partnerségi eljaras

3. melléklet a ../2024. (....) szdmu Képviselb-testileti hatdrozathoz

3. VALTOZASOK UTEMEZESE

Révidtavon megvalésulé valtozasok:
A szerkezeti terv és a helyi épitési szabalyozas elfogadasa lehetéséget teremt a koncepcidban kijeldlt
célok épitési szabalyozasi elbirdsok mentén térténé megvaldsitasara.

Folyamatos jogalkalmazas soran érvényesiil6 valtozasok:

Orszagos és helyi értékvédelem soran kijeldlt éplletek és épitmények, leléhelyek megdrzése,
fejlesztése, meguijitasa.
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Torony kézség telepllésrendezési eszkbézeinek 11. sz. médositasa
Megismételt partnerségi eljaras

4. szamu melléklet a ../2024. (....) szamu Képvisel6-testileti hatarozathoz

4. TERULETI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

a.) Orszagos Teriletrendezési Tervvel

Az Orszagos Terlletrendezési Tervrél (MATIT) sz6l6, toérvény tébb vonatkozésban is érinti Torony
kdzséget.

A MaTrT Torony kdzséget érintd dvezeteit az alabbi tervi részletek tartalmazzak:

MaTrT Erintettség terillete
= [

Orszag Telepulési térséget
szerkezeti terve érint
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4/1. melléklet a 2018. évi CXXXIX. térvényhez
Az orszdgos kézuthadlozat taviati gyorsforgalmi és féuti elemei, valamint a févdrosi térszerkezetet meghatarozo
féutak
(A térség e mellékletben a teleplilés kozigazgaltasi tertiletét és annak 10 kilométeres kdrnyezetét jelenti)
3. Tavlati féutak

3.1. Meglévé szakaszok:
119. 89. sz. féut: Szombathely (87. sz. féut) - Bucsu - (Ausztria)

4/5. melléklet a 2018. évi CXXXIX. térvényhez
Orsz&dgos kerékparut-torzshalozat elemei

(A teleplilés e mellékletben a teleplilés kozigazgatasi teriiletét és annak 25 kilométeres kdrnyezetét jelenti)
82.B: Rum - Szombathely - Bucsu

Okologiai halézat | Nem érinti.
magterulet
Ovezete
Nem érinti.
Okoldgiai  halézat
Okologiai
folyoséjanak
Ovezete Nem érinti.

Okoldgiai  halézat
pufferterilet
Ovezete

Kivalo termdhelyi | Nem érinti
adottsagu szantok
Ovezete
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Erd6k ovezete Nem érinti

Vilagorokség és | Nem érinti
vilagorokség
varomanyos

terlletek dvezet
altal érintett
telepiilések

Honvédelmi és Nem érinti
katonai célu
terililet 6vezet altal
érintett
teleplilések
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Térségi MaTrT Maddositott telepiilésszerkezeti terv Mddositott
teriiletfelhasznalas | szerkezeti terv (2020.) telepiilésszerkezeti terv
neve (2024.)
ha ha % ha %
Telepiilési térség 260,58 229,35 ha 85,77 229,35 ha 85,77
Erd6gazdalkodasi 334,72 ha 106,7 334,72 ha 106,7
térség 313,50
Mez8gazdasagi 713,1 ha 713,1 ha
térség 706,14 100,98 100,98
Vizgazdalkodasi 3,14 5,96 ha 5,96 ha
térség 100 % 100 %
Teir adat: 1283,35 1283,13 ha - 1283,13 ha -
Térségi 6vezet megnevezése | Erintettség, Teriilete Térségi 6vezet
9/2019.(VI.14.) MvM rendelet | hatdlyossag a | (ha)
alapjan tervezési teriilet
vonatkozasaban
J6 termbhelyi adottsagu | Nem érinti 57,79 ha
szantok dvezete
Erdételepitésre javasolt | Nem érinti 2,602 ha

terllet Ovezete
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Tajképvédelmi tertilet | Nem érinti 203,84 ha
Ovezete

Vizmin&ség-védelmi terllet | Nem érinti -

Ovezete
Nagyvizi meder dvezete Nem érinti -
VTT-tarozok 6vezete Nem érinti -

c.) Vas megye terUletrendezési tervének dvezeti elbirdsai
A VTIT Torony kdzséget érint dvezeteit az alabbi tervi részletek tartalmazzak:

Térségi Erintettség, hatalyossag Térségi szerkezeti terv

teriiletfelhasznalas
megnevezése
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VTrT térségi szerkezeti | Erinti, tv el6irasoknak
terve megfeleld lehatarolds mellett

A tervezési teriilet részben telepiilési térségben helyezkedik el.

1. melléklet a 4/2021. (11.15.) 6nkormanyzati rendelethez
1. Vas megyei miszaki infrastruktura-hdlozatok €s egyedi épitmények rendszere

1.1.2.Fbutak
1. Meglevd foutak
1.8. 89. sz. féut: Szombathely (87. sz. fout) - Bucsu - (Ausztria)

1.1.3. Térségi szerepl 6sszekotd utak

1. Meglévd térségi szerepli 6sszekdtd utak
1.12. 87124 . ut Torony

1.74. 8717 . ut Bozsok - Torony

1.16. 8901 j. ut Torony

2. Tervezett térségi szerepli 0sszekotd utak

2.9. Torony - Nérai

1.1.4. Mellekutak

1. Meglévo mellékutak

1.163. 87133 /. ut Szombathely - Bucsu
1.177. 8901 j. ut Szombathely - Torony

1.4. Kerékparudt halozat elemei

1.4.1. Tervezett orszagos kerékparut torzshalozat elemei
(meglévé szakaszokkal)

4. 82 Termal kerékparut: - 82.B: Rum - Szombathely - Bucsu

1.71. 7 millio m3-t meghalado térfogatu vizkar-elharitasi célu tarozas és fejleszitési lehetdségek

1.71.1. Meglévé 1 millio m3-t Dozmati tarozo Arany-patak Dozmat, Torony,
meghalado térfogatu vizkar-elharitasi Bucsu

célu tarozok: 1.
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Térségi dvezet | Erintettség, Térségi 6vezet (téradatok alapjan szerkesztve)
megnevezése hatalyossag
Okoldgiai hal6zat | Nem érinti.
magterilet dvezete
7\7\ Y ‘,
Okologiai halézat | Nem érinti. i
Okologiai folyosojanak
Ovezete
Okologiai halézat | Nem érinti.
pufferteriilet dvezete
Kivald term8helyi | Nem érinti
adottsagu szantok
Ovezete
Jé term8helyi | Nem érinti
adottsagu szantok
Ovezete
Erdék dvezete Nem érinti
Erdételepitésre javasolt | Nem érinti

terililet Ovezete
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Tajképvédelmi tertilet | Nem érinti
Ovezete
‘\
Vilagorokség és | Nem érinti
vilagorokség
varomanyos terlletek :
Ovezet Altal érintett w/;\ =
teleptilések _ Torony S G
Jozmat
Vizmin&ség-vedelmi Nem érinti

terllet Ovezete

Jozmat
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Nagyvizi meder | Nem érinti | gl

Ovezete

Honvédelmi és katonai | Nem érinti
célu terllet dvezet altal
érintett telepliilések

Asvanyi  nyersanyag | Erinti a
vagyon Ovezete altal | kbzigazgatasi
érintett telepliilések terlletet, de a

tervezési terileten
banyaszati célu
terlilet nem Kkertl
kijelolésre.

93



Torony kdzség teleplilésrendezési eszkdzeinek 11. sz. modositasa

Megismételt partnerségi eljaras

Foldtani veszélyforras
altal érintett teleptlések
Ovezete

Nem érinti

Innovaciés technoldégiai
fejlesztés  tamogatott
célteriiletének dvezete

Nem érinti

Logisztikai fejlesztések
tamogatott
célteriiletének dvezete

Nem érinti

Turisztikai fejlesztések
tdmogatott
célterliletének dvezete

Nem érinti
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Viztarozasi fejlesztések | Erinti a
tamogatott kézigazgatasi

célterlletének dvezete | terilletet, de a
tervezési terlleten

ilyen iranyu
beruhazas nem
tervezett.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 Magyarorszag térségi
szerkezeli terve a Vas megyei lertiletrendezési terv térségi szerkezeti terve és térségi évezetei alapjan
a teleplilésrendezési eszkézokben az alabbi lehatdrolas keriilt elvégzésre

Térségi 6vezet hatdranak megadasaval:

Okoldgiai halézat magteriilet 6vezete

Okoldgia halézat dkologiai

folyoséjanak dvezete

J6 termdbhelyi adottsagu szantok dvezete

Erddk 6vezete

Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete

Tajképvédelmi teriilet Gvezete

Asvanyi nyersanyag vagyon 6évezete altal érintett telepiilések

El6irasnak valé megfeleléssel

Viztarozasi fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete
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5. melléklet a ../2024. (....) szdmu KépviselS-testileti hatdrozathoz

5. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

| Torony kdzség telepiilésrendezési eszkdzeinek 11-es modositdsanak bioldgiai aktivitasi értékszamitasa

atmindsités utani aktivitasérték

atmindsités el6tti aktivitasérték

modositassal

érintett tertilet B ertek- |y rilet érték elenlegi ertek- | 4o rillet érték
szama tertlethasznalat mutato terilethasznalat mutato
Beépitésre szant Beépitésre nem szant
312/2 hrsz (1. Lke kertvarosias Zoldterilet
sorszam) lakéterilet 2,7 0,558 1,5066 | terllet 6| 0,558 3,348
8901 jelli ok. ut véderdd terilet
északi oldalan Lke kertvarosias 9
(2. sorszam) lakotertilet 2,7 0,73 1,971 0,73 6,57
Kertvarosias
lakéteriilet
kijeldlése
kozlekedési Kertvarosias Kozlekedési
terliletbdl lakotertilet terliletbdl 0,6
(2. sorszam) 2,7 0,4953| 1,33731 0,4953 0,29718
+4,81491 +10,21518
BA kompenzicio +5,40027
Kozlekedési
terdlet kijeldlése Kertvarosias
kert’vérgsias" Kézlekedési teriilet 0,6 1,5822 | 0,94932 | lakétertilet 2,7 | 1,5822 4,27194
lakotertletbdl
(2. sorszam)
Zoldterulet
kijelolése Kdzlekedési
kég_lekegési Z6\dteriilet 6 0,2143 1,2858 | teriilet 0,6 0,2143 0,12858
terliletbdl
(2. sorszam)
Zoldterulet
kijeldlése Kertvarosias
kert’vérgsias" Z6\dteriilet 6 0,2757 1,6542 | lakotertilet 2,7 | 0,2757 0,74439
lakotertletbdl
(2. sorszam)
Kétoldali - nagy | 306/1 hrsz meglévd
lombkoronaju - | kdzlekedési
fasorral kisért terlleten 126 fm 3 0,126 0,378
kézat hosszban kétoldali
10 m széles fasor telepitése
Kétoldali - nagy | Aranypatak utca
lombkoronaju - |248/16 hrsz
fasorral kisért tervezett
kozut kozlekedési 3 0,136 0,408
16 m széles tertileten 85 fm
hosszban kétoldali
fasor telepitése
Kétoldali - nagy |248/8, részben a
lombkoronaju - | 275 hrsz tervezett
fasorral kisért kozlekedési
kSt teriileten 90 fm I Wies)  OASE
18 m széles hosszban kétoldali
fasor telepitése
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Kétoldali - nagy | 243 hrsz Ujvéri utca
lombkoronaju - | meglévé
fasorral kisért kozlekedési
kézut tertleten 105 fm g ik s
18 m széles hosszban kétoldali
fasor telepitése
Egy oldali - nagy | 243 hrsz Ujvari utca
lombkoronaju - | meglévd
fasorral kisért kozlekedési
kézut tertleten 105 fm s bes L
12 m széles hosszban kétoldali
fasor telepitése
Kétoldali - nagy | 243 hrsz Ujvari utca
lombkoronaju - | meglévd
fasorral kisért kozlekedési
kézut tertleten 105 fm g s =
18 m széles hosszban kétoldali
fasor telepitése
Tobbletpontertek | 15 4 4ositas 0,23379
nagysaga:
Osszesen 15,95442 15,36009

A biologiai aktivitasi értéknél kompenzacidként a kérnyezd Ujvar, Aranypatak és tervezett kiszolgald
utak kétoldali - nagy lombkoronaju - fasorral val6 kialakitasara, valamint a 2. sorszamu tervezési
terlleten (8901 jelli ut északi oldalan) uj zOldterllet és a telepitési tanulmanytervben is jel6lt
kdzlekedési terliletek menti fasorok kijeldlésével keril sor. A soron kdvetkezd telepllésrendezési
eszkdzok modositasa soran felhasznalhat6 tébblet pontérték: 0,59433.
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6. melléklet a ../2024. (....) szdmu Képviselb-testileti hatdrozathoz

TERULETI MERLEG
(Valtozassal érintett teriiletek vonatkozasaban)

Teriileti mérleg a 754/1-780/6 hrsz témbben végrehaijtott teriiletfelhasznalas valtozasokrol

Teriiletfelhasznalas Jelenlegi Tervezett Valtozas
teriiletfelhasznalas (ha) teriiletfelhasznalas (ha) mértéke (ha)
Kertvarosias lakoteriilet 6,818 ha 6,1872 ha -0,6308 ha
Kozlekedési teriilet 1,1 ha 1,95 ha +0,85 ha
Véderd6 teriilet 0,73 ha - -0,73 ha
Zoldterllet - 0,5108 ha +0,5108 ha
Osszesen: 8,648 ha 8,648 ha +/- 0

Terlleti mérleg a 312,2 hrsz témbben végrehaijtott teriiletfelhasznalas valtozasokrél
Teriiletfelhasznalas Jelenlegi Tervezett Valtozas
teriiletfelhasznalas (ha) teriiletfelhasznalas (ha) mértéke (ha)
Kertvarosias lakéterilet - ha 0,558 ha +0,558 ha
Zoldterilet - -0,558 ha -0,558 ha
Osszesen: 8,648 ha 8,648 ha +/- 0
Teleplilési szinten valb dsszesités:
hatalyos szerkezeti terv mddositott szerkezeti Valtozas
a valtozassal érintett terv 2024 (ha)
teriiletekkel (ha) (ha)
kertvarosias lakoterilet 28,4952 ha 28,4224 ha -0,0728
kozlekedési tertilet 61,5 ha 62,35 ha +0,85
védelmi erdéterilet 10,076 ha 9,346 ha -0,73
zoldtertilet 9,1442 ha 9,097 ha -0,0472
Mindésszesen +-0
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V. Fejezet

HELY! EPITESI SZABALYZAT
MODOSITASA

99



Torony kézség telepllésrendezési eszkbézeinek 11. sz. médositasa
Megismételt partnerségi eljaras

A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakb@®TEK) 2. szamu mellékletében
meghatarozott orszagos telepilésrendezési és iggitetelmenyelit valo eltérés
alkalmazasa

1.) A KEL-09 jelii kertvarosias lakdterulet épitési dvezetének helgzintii
szabalyozésa, az OTEK 25.8 (1) bekezdésében meghatatt orszagos
telepulésrendezési és épitési kovetelményékvald eltéréssel

A kertvarosias lakoteriiletek megengedett legnagybbépitettségét az OTEK 2. szamu
melléklete szabalyozza 30 %-ban, mig a legkisebdfailet értékét 50 %-ban adja meg.
A Torony 754/1-780/6 hrsz ingatlanokon tervezettLKI® jeli épitési Ovezetbe sorolt
kertvarosias lakotomb épitési tvezetiidsanak médositasa a beépitési intenzitas 30 %-nal
nagyobb mérték 35 %-ban valo rogzitését iranyozzé, @ minimalis zéldfelllet mértékének
50 %-rol 45 %-ra vald csokkentése mellett.
A valtozast a telepitési tanulményterv szerintits@, sorhdzas beépitési intenzitds
indokolja, amely az észak-eurOpai mintakat is kéeet kisebb telkeken, sorhazként szoritott
beépitések esetében a beépitettség meghaladjzod.3® ndvelt épitménymagassag alapjan a
beépités két szinten is megvaldsithatd. A sorhfiedakitas esetén gondolni kell a garazs
épuletben val6 kialakitdsara, amely viszont a fiifdshasznos tereit csokkenti. A tervezett
kialakiths soran ugyanakkor a jellain250 m2-es telekméret optimalis felhasznalasa és a
telken bellli zoldfelllet biztositasa is cél vaftartsord beépitéssel a KEL-09jepitési
Ovezet csak itt kerul a telepilésen kijeldlésretefepllés a telepitési tanulmanytervvel
igazolta, hogy a kordbbi koncepciohoz képest a 282Beépitési terv szerint mégis tobb
zoldfelulet, kevesebb lakas kerul elhelyezésre, dgtilépités elkerilhét Az egy telken
elhelyezhei lakasok szama maximum 2.

Osszességében elmondhatd, hogy a tombtelek \ax@asthban a jelenleg hatalyos 30 %-os
beépités a telkek tdbbségében épitési korlatoeksitja kialakult beépitettség meghaladja az
orszagos élirasokban is rogzitett 30 %-ot.

A kialakult allapot alapjan a megengedett legnadpybbépitettség és legkisebb zoldfelidlett
valo eltérés a kialakult allapot alapjan létrekiitonleges telepilésrendezési okok és egyben
a kialakult helyzet indokolja. Az épitési dvezdtiigs valtozasa kozérdeket nem sért.

A véltoztatassal teljesiilnek az OTEK 31. § (1) lzelésében foglalt kbvetelmények.

Javaslat tudomasul vételre

Az allami f%épitész a Torony 754/1-780/6 hrsz ingatlanokonetsatt KEL-09 jel épitési
Ovezetbe sorolt lakétomb épitési dvezetirdlsa a megengedett legnagyobb beépitettséget 35
%-ban, a legkisebb zoldfelllet értékét 45 %-bammudsul veszi.
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Torony Kozség Onkormanyzata Képvisei-testiiletének .../.... (...) 6nkormanyzati
rendelete

Torony Kdzség Szabalyozasi Terve, valamint Helyi Bfgsi Szabalyzata jovahagyasarol
sz016 10/2003. (XI11.19.) 6nkormanyzati rendelet maukitasarol

Torony Kozség Onkormanyzatanak Képwistdstilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelméél szol6 1997. évi LXXVII. torvény 62. § (6) bekezsl 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikkb@Rezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi
onkorményzatair6l szélo 2011. évi CLXXXIX. torvéry3. 8§ (1) bekezdés 1. pontjaban,
valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és vad@l szolo 1997. évi LXXVIII. toérvény 13.

8 (1) bekezdésben meghatérozott feladatkorébervaljaz épitett kornyezet alakitasarol és
védelmeél szol6 1997. évi LXXVIII. torveny 8. § (2) bekezskben biztositott véleményezési
jogkdrében eljaré szervek véleményének kikérésagkélvetkesket rendeli el:

1.8

A Torony Kdzség Szabalyozasi Terve, valamint Hélpitési Szabalyzata jovahagyasarol
sz0l6 10/2003 (XI11.19.) 6nkormanyzati rendelet £0(2) bekezdése helyébe a kdvetkez
rendelkezés Iép:

»(2) [21] A terlleten 6nall6 éplletben, vagy vegyemndeltetés épuletben az alabbi

rendeltetési egységek helyezetl:

a) lakas a KEL 01 — KEL 05 épitési dvezetben legbddj@mégy lakas vagy vendégszoba
egységgel

b) lakas a KEL 06 — KEL 10 épitési dvezetben leghidjegy éplletben legfeljebb két
laké&s vagy vendégszoba egységgel létesithet

c) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedebmglgaltatd, vendéglatd egység,
kozOsségi szorakoztato és kulturdlis szolgéltayéeg nem lépithé

d) egyhazi, oktatasi, egészségugyi szocialis egység,

e) sportlétesitmény,

f)  a terllet rendeltetéssienasznalatat nem zavard hatasu kipari egyseg igazgatasi
és védelmi célu egység.”

2.8

(1) A Torony Kozség Szabalyozasi Terve, valamintyHepitési Szabalyzata jovahagyasarol
sz016 10/2003 (XI11.19.) 6nkormanyzati rendelet klléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A Torony Kozség Szabalyozasi Terve, valamintyHepitési Szabalyzata jovahagyasarol
sz016 10/2003 (XI11.19.) 6nkormanyzati rendelet «llgklete helyébe a 2. melléklet lép.

(3) A Torony Kozség Szabalyozasi Terve, valamintyHepitési Szabalyzata jovahagyasarol
sz016 10/2003 (XI11.19.) 6nkormanyzati rendelet ®llgklete helyébe a 3. melléklet lép.
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3.8

Hatalyat veszti a Torony Kozség Szabalyozasi Tewatamint Helyi Epitési Szabalyzata
jovahagyasarél szo6l6 10/2003 (X11.19.) dnkormanimaidelet 10. § jeldletlen alcime.

4.8
Ez a rendelet 2024. ........... én lép hatalyba.
Torony, 2024.
(: Kovacs Gyorgy :) (: Dr. Gombosné Dr. ScheidtEs:)
polgarmester jegyz
1. mellékletaz .../... . (... . ... .) 6nkormanyeendelethez

»1. melléklet
(A  melléklet szovegét a(z) 1. melléklet.pdf elnedsiz fajl tartalmazza.)”
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1. mellélet a 10/2003. (XI1.19.) 6nk. rendelethez /médositotta a .../2024.(....) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete/

Kornyezetvédelmi

Ovezeti adatok Beépités szabalyai Telekalakitas szabalyai Egyéb tablazatok svezetek Megjegyzés
- s . . - . . . Beépi- ) ) . . . . ek Parkol6 . o .
Ter. felh. Ovezet Beépités Szintterilet Beépitettség | Megengedett Zoldterilet o - Szélesség Mélység min. |Terdlet min.-max. | Korlatozas v. " L Feltétel a " Leveg 6- Zaj-
jele szama maodja siirliség max. (%) ép. mag. (m) min. (%) ElSkert (m) tesl min.-max. (m) (m) (mz) tilalom ellatas sajat beépitéshez Kerites tisztasag |védelem
J ) ) ) ) minta ) ) telken (%)
Beépitésre szant teriletek.
Lakéterilet
allattartasi teljes k6zm(, ut tomor v.
KEL 01 Sz 0,6 30 4,5 50 5-8 1 18-40 40 700-2000 . 100 . s - 2
tilalom telekosztasi terv attort
KEL 02 sz 0.6 30 45 50 e;lalte5|’vc')na| 1 eplt'e5| vonal 30 800- allgttarta5| 100 teljes koz’m'u, ut to’mc.Jlr V. ) 2
szabalyozasi terven min. 16 m tilalom telekosztasi terv attort
. allattartasi teljes k6zm(, ut tomor v.
KEL 03 O 0,6 30 6,0 50 min.5 3 18-40 30 800- . 100 . fn - 2
tilalom telekosztasi terv attort
KEL 04 sz 06 30 6,0 50 min.5 1 18- 30 1000- dllattartasi 100 teljes kozmd, dt | - tomor v. - 2
tilalom telekosztési terv attort
KEL 05 sz 0,6 30 7.5 50 min.5 1 18- 30 1000- dllatartasi 100 telies kozm, Gt | tomor v. - 2
tilalom telekosztasi terv attort
KEL 06 0 06 30 45 50 5 3 18- 30 800- dllattartasi 100 teljes kozm 4, Gt | tGmor v. - 2
tilalom telekosztasi terv attort
KEL 07 sz 06 30 45 50 5 1 18- 30 800- dllattartasi 100 teljes kozm 4, Gt | tGmor v. - 2 legfeliebb egy
tilalom telekosztasi terv attort lakoépiilet,
. L . i L legfejebb két
KEL 08 sz 06 30 6,5 50 min 5 16- 1200- dllattartasi 100 teljes kozm 4, Gt - lakassal
tilalom telekosztasi terv
KEL 09 sz 0,6 30 6,0 50 min 5 18- 800- dllattartasi 100 teljes kozm 4, Gt -
tilalom telekosztasi terv
KEL 10 sz 06 20 45 60 min 5 120- 2000- dllattartasi 100 teljes kozm 4, Gt -
tilalom telekosztasi terv
FL 01 o 05 30 45 40 5 3 18-40 40 800-2000 dllattartasi 100 teljes kzmd, | tomor v. - 2
tilalom Vizugyi engedély attort
. P tomor v.
FL 02 O 0,5 30 4,5 40 0 4 16-30 50 600-2500 100 teljes kozmui attort - 2
. I tomor v.
FL 03 (6] 0,5 30 4,5 40 0-8 4 16-30 50 700-2500 100 teljes kdzmu Attt - 2
. R tomor v.
FL 04 O 0,5 30 4,5 40 3-8 4 16-30 40 800-2000 100 teljes kozmui attort - 2
. I tomor v.
FL 05 (6] 0,5 30 4,5 40 0-5 4 16-30 50 600-2000 100 teljes kdzmu Attt - 2
. . o tomor v.
FL 06 Sz 0,5 30 4,5 40 min.3 2 16-50 30 600-2000 100 teljes k6zm( attort - 2
FL 07 0 05 30 6 40 5 4 18-40 40 800-2000 100 teljes kozmd, dt | - tomor v. - 2
telekosztési terv attort
FL 08 sz 05 30 6 40 min.5 2 18-50 40 700-2500 100 telies kozm, Gt | tomor v. - 2
telekosztasi terv attort
FL 09 o 05 30 6 40 5 4 16-30 40 600-2000 100 teljes kozmii toé:?t%rrtv' - 2
. . e tomor v.
FL 10 O 0,5 30 4,5 40 min.5 4 16-30 50 800-2000 100 teljes k6zm( attort - 2
. . I tomor v.
FL 11 SZ 0,5 30 4,5 40 min.5 2 18-30 50 800-2000 100 teljes kdzmu Attt - 2
. R tomor v.
FL 12 O 0,5 30 4,5 40 0 4 16-30 35 600-2000 100 teljes k6zm( attort - 2
: . . tomor v.
FL 13 Sz 0,5 30 4,5 40 min.5 2 16-40 50 800-3000 100 teljes kdzm, at Attt - 2




FL 14 o 05 30 45 40 0-5 4 16-30 30 600-3000 100 teljes kozmd, Gt to;t%rnv. - 2
. . e w tomor v.
FL 15 o 0,5 30 45 40 min.5 4 16-50 60 1000-8000 100 teljes kozmii ot - 2
FL 16 sz 05 30 6,0 40 min.5 1 16-50 30 1000-5000 100 teljes kozmd, dt | - tomor v. - 2
telekosztési terv attort
1. Sz. mellélet Megjegyzés
Ovezeti adatok Beépités szabalyai Telekalakitas szabalyai Egyéb tablazatok Korn)./lezetvedelml
Ovezetek
- o - » - , - N BEEPI- - - - - - - p - Parkoro - ,, -
Ter. felh. Ovezet Beépités Szintterllet Beépitettség | Megengedett Zoldterilet . . Szélesség Mélység min. |Terdlet min.-max. | Korlatozas v. " L Feltétel a " Leveg 6- Zaj-
. ) . o . . Elékert (m) tési ) 2 . ellatas sajat s Kerités . , .
jele szama maodja siirliség max. (%) ép. mag. (m) min. (%) i | MIN-MaXx. (m) (m) (m?) tilalom ellbem (0 beépitéshez tisztasag |védelem
Beepites
re szant |iskola és kornyéke
teriiletek
v 01 sz 1,0 40 4575 30 min.3 1 20- - 1200- a"t"i’}gfg;fs' 0 teljes kozmii attort - 2 kozségi kozpont
. . templom és
allattartasi . . s . R
TV 02 O 1,0 40 4,5-7,5 30 0-8 3 16- 30 800- tilalom 100 teljes k6zmu attort - 2 kornyéke, kdzségi
kézpont
v 03 sz 1,0 40 4,575 30 0-8 1 20- 30 800- a"tig:grtr?s' 100 teljes kozmii attort - 2 posta, T-Com
v 04 sz 1,0 40 45 30 0-8 1 20- 30 1000- a"t"i’}gfg;fs' 100 teljes kozmii attort - 2 6voda
v 05 0 1,0 40 45 30 0-8 3 16- 30 800- a"tig:grtr?s' 0 teljes kozmii attort - 2 kdzségi kozpont
TV 06 sz 1,0 40 75 30 5 1 20- 30 600- a";gfg;fs' 100 teljes kozmii attort ; 2
Beepites
re szant
teriiletek
KSZG 01 sz 08 40 9,5 20 min.5 2500- 100 teljes kozmi, Gt ;
KSZG 02 sz 08 40 75 40 min.5 1 20- 30 1500- a"t"i’}gfg;fs' 100 teljes kozmi, Gt attort ; 4
KSZG 03 sz 08 40 6 40 min.5 1 20- 30 3500- a"tﬁgﬁffﬁs' 100 teljes kozmii attort - 4
KSZG 04 sz 08 40 75 40 min.10 1 30- 60 5000- a"t"i’}gfg;fs' 100 teljes kozmi, Gt attort ; 4
KSZG 05 sz 06 40 45 40 0-8 1 16- 30 600- allt?}ggrt:SI 100 teljes kozmii attort - 4
KSZG 06 sz 0,6 40 45 40 min.3 1 16- 30 600- a"t"i’}gfg;fs' 100 teljes kozmi, Gt attort ; 4
IEG 01 sz 1 40 75 25 min.3 1 30- 60 2500- allt?}ggrt:SI 100 teljes kozmii attort - 4
IEG 02 0 1 40 75 25 2500- 100 teljes kozmii ;
Beepites
re szant
teriiletek
HU 01 sz 0.2 20 45 60 min.5 1 15-40 30 600-2000 dllatartasi 100 telies kozm, Gt | ¢ - 1
tilalom telekosztasi terv
Beepites
re szant temet6
teriiletek
KU 01 sz 0,6 20 75 50 min.5 ; ; ; ; S'rem;erﬁ max. 0 ; attort ; 2 kastély




KU 02 Sz 1,0 30 KOVH. 50 - - - miemlék 50 KOVH. Engedély attort kapolna
KU 03 - - 100 - - - - - Jelles 0 - - mikrohullamd
beépitettség atjatszo
KU 04 _ _ _ _ _ _ _ _ ClJIl.UDI o _ _
L 1A+, A
KU Me SZ - 40 6,0 40 min. 5m 16- 2000 100 - -
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Végs eléterjeszdi indokolas

Torony Kozség Onkormanyzat Képviéaestilete a 110/2022 (1X.14.), a 113/2022 (IX.
14.) szamu telepulésfejlesztési dontései értelméese 1/2024. (1.18.) szdmu hatarozott
Torony kdzség a hatalyos telepllésrendezési esiriakzél. sorszamu modositasarol. A
modositas célja Torony kdzség fejlesztési elképratek optimalis
meghatarozasa, Torony kozség teruletén lakétekilefejlesztése az ingatlanok
optimalisabb szabélyozésaval és felhasznélasaval.
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