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Torony telepitési tanulmanyterv 838/6, 786 hrsz

Telepitési tanulmanyterv

Torony 786 hrsz kdzlekedési teriilet kialakult allapot szerinti rendezése
a 838/6 hrsz lakételek mentén

Hatalyos telepllésrendezési eszk6zok

Torony koézség Onkormanyzata 43/2001.szamu Képviselé-testiileti hatarozattal fogadta el a
Telepulésfejlesztési Koncepciot. A teleplilésfejlesztési koncepcid kiegészitést, valtoztatast nem
igényelt.

Telepulésszerkezeti tervet, amelyet a 47/2003. (XII.18) sz. hatdrozat fogadték el és t6bb alkalommal
moédositottak, pl.: a 63/2010./X.14./ szamu hatarozattal, vagy legutobb a 24/2020.(V.26.); a
88/2020.(1X.24.), a 16/2021. (VII. 27.) az 59/2023.(V1.05.), a 79/2024.(VIl.2.) és 145/2024. (XI1.20.)
szdmu hatarozatokkal.

Szabdlyozasi tervet és helyi épitési szabdlyzat a 10/2003. (XII.19.) dnkormanyzati helyi rendelettel
keriilt jovahagyasra, amelyet a 6/2007.(VI1.29.); a 4/2010.(X.15.); a 14/2016. (XII.16.), a 6/2017.
(VI.06.), a 13/2017. (X11.13.), a 12/2018.(XII.21.) a 2/2020 (V. 27.); a 9/2020.(1X.25.), a 9/2021.(VII.
28.),a7/2023. (VI. 6.), a 8/2024.(VI1.3.) és a 18/2024. (XI1.21.) 6bnkormanyzati rendeletek modositott.

El6zmények:

A 838/6 hrsz telek rendezése és kertvarosias lakoteriiletbe valé besorolasa Torony kbzség
telepiilésrendezési eszkdzeinek 12. modositas soran kertilt sor.

A korabbi tervekben véderddsav és kertvérosias lakoterilet egyarant huzodott az ingatlanon, ami
egységes kertvarosias lakéteriilet lett 2024-ben. A déli oldali kdzut felé telken belil kialakitandd
védézold sav a 89-es féuti elkerllé ut megépultével okafogyotta valt, egyeztetve a kdzlekedési
hatésaggal, és megallapitottuk, hogy véderdd athelyezhetd vagy megsziintethetd volt.

Torony kozség teleplilésrendezési eszkdzeinek 11. moédositasa, amely a 2. sorszamu valtozasok
kozott tartalmazta aztdn a volt 89-es f6ut menti (0126 hrsz at) véderdd felllvizsgalatat és a 764/7-
782/6 hrsz-ek kodzotti 20 m szélességben jeldlt erdésav fellilvizsgalata és torlése. Amit szintén
elfogadtak 2025-ben.

Az ingatlanon korabban engedély nélkil épitett 2 lakasos lakéhaz az elfogadott teleplilésrendezési
eszkdzok alapjan fennmaradas és tovabbépités mellett el is készlilt és a hasznalatba vételi engedélyt
a VA/ETDR-EOF/2746-6/2025. szamon 2025. november 19-én megkapta. Az ingatlan-nyilvantartasba
feltlintetésre kerdlt. A telken all6 egyik lakas tulajdonosa a Pungor Laszlé és Vincze Viktéria, a masiké
Kovacs Andrea. Pungor Laszlé és Vincze Viktéria hasznalati megallapodast kététt a 736 hrsz ut jelen
eljarasban érintett részére és a 88/2025.(VII.22.) szamu hatarozata alapjan azt hasznalatba kapta. A
hatarozat alapjan megkdététt hasznalati megallapodas engedélyezte a kerités kiilsé hatarvonalon valé
megépitését és a teriilet gondozasat. Ezen utként nyilvantartott telekrész nem része a kerékparutnak,
sem a Szamoca utca kialakult utteriletének.
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A 838/6 hrsz ingatlant a 786 hrsz kozterllet veszi délrél és keletrdl kérul. A 786 hrsz besorolasa
kdzlekedési terilet.

A cél a 89-es fout felé esd, 1,6-2,5 m széles terliletsavval szlkiteni a kdzlekedési terlletet és ndvelni a
838/6 hrsz ingatlan teriletét, igy utszlkitéssel a kézlekedési tertiletbél kertvarosias tertiletbe sorolni a
teriletet.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 1. (1) bekezdése alapjan. rendelet - a telepliléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél a 78/D. § (4) bekezdése b) és (4a) bekezdése alapjan az utszlkitéssel vald
maddositas nem mindsul Uj beépitésre szant terllet kijeldlésnek.

.b) ha a kozut elhelyezése céljdara szolgalo teriileti szélességének csokkentése miatt novekszik a
beépithetd tertilet nagysaga,

¢) a teleplilésszerkezetet meghatarozo infrastrukiuranak nem megfeleld kiszolgalo ut, mezdgazdasagr
ut, kerékparut és gyalogut megszinése vagy teriletének csékkenése abban az esetben sem, ha a
teleplilésszerkezeti terven abrazoldsra kertilt.”

.(48) A (4) bekezdés b) ponijgnak alkalmazasa eseten, a helyi épitési szabalyzattal Osszefiiggd
teleplilésszerkezeli terv modositasa sem fliggd uj beépitésre szant terilet kijelélésenek.”

A 786 hrsz Ut és a 838/6 hrsz lakételek légifotoja az érintett teriiletrésszel
Fenti jogszabalyhelyek, valamint az Uj R.78/E. §-a - mely alapjan az uj R. 78/D. §-a a folyamatban Iév6
ugyekre is vonatkoztathato - a kozlekedési célu kodzteriilet megsziintetése nem mindsil Gj beépitésre
szant terllet kijelolésének, igy a MaTrt. 12.§ (3) bekezdése szerinti csereterilet kijeldlése sem
szlikséges.
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Hatalyos telepiilésszerkezeti terv Javasolt telepiilésszerkezeti terv

A terlletfelhasznalas valtozasa:

- kozlekedési teriiletbdl kertvarosias lakéterilet kerdl kijeldlésre =78 m2 nagysagban 786 hrsz
ingatlan tertletén.
A meglévd kozlekedési terlilet szabalyozasi szélessége kialakult mdédon a meglévé 8901 jeld
O6sszeko6td ut kialakult Utszabalyozasabdl és a vele parhuzamos 0124/22 hrsz kerékparut szabalyozasi
szélességébdl all 6ssze és 23-25 m-rél 20-22 m-re csokken kialakult allapot szerint.

838/6 hrsz beépitettsége meglévo:

KEL-01 kertvarosias lakotertlet
Beépitési méd szabadonallo (SZ)
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Legnagyobb beépitettség 30 % (30 %)
legnagyobb épitménymagassag 4,5 m (74,5 m)
Legkisebb telek teriilete: 700 m2 (<710 m2)

838/6 hrsz telek 786 hrsz-bdl 78 m2-el kiegészitett telek beépitettségének valtozasa

KEL-01 kertvarosias lakotertlet

Beépitési méd szabadonallo (SZ)

Legnagyobb beépitettség 30 % (>27,03 %)
legnagyobb épitménymagassag 4,5 m (74,5 m)
Legkisebb telek terllete: 700 m2 (<788 m2)

Helyi épitési szabalyzat valtozasa - Torony kozség képviseld testlletének 10/2003 (XI1.19.)
dnkormanyzati rendelete Torony Kbzség Szabalyozasi Terve, valamint Helyi Epitési Szabalyzata
jévahagyasardl (tovabbiakban: HESZ)

.K jelli Kdzlekedési, k6zmdi teriilet és dvezetei

26. § Altaldnos elbirdsok:

(1) A rendelet alkalmazasaban kozlekedési és kbzmdi tertilet a szabalyozasi terviapon ilyen célra jelolt
kozterdlet, illetve kbzforgalomnak atadott maganteriilet €s telek.

(2) A kozlekedési tertilet elsédlegesen a kozuti kozlekedes, kozmdivek, hirkozlés, vizelvezeld rendszer,
kérnyezetvédelem épitményeinek, valamint eséveddk, kézlargyak tovabba a terdlet fenntartasahoz
sziikséges gazdasagi épitmények elhelyezésére kijeldlt terdilet.

(3) A teriileteket a szabdlyozasi terv rendeltetésiik szerint KAO1-04, valamint KKO1 évezetbe sorolja.
(4) [40]

(5) A teriilet felhasznalasi egység tertileteén épliletek szabadon allo be€pitési moddal, kozterdleten
helyezhetdk el.

(6) Pince csak éplilet alatt létesitheld.

(7) Epitménymagassag a toronyépitmények és eqyéb miitdrgyak kivételével legfeljebb 7,5 m.

(8) Utak alatt, a k6zmliivek elhelyezésénél, a taviati 6sszes kozmi elhelyezési lehetéségét mindig
figyelembe kell venni. A taviatban varhato kézmivek szamara a legkedvezdbb nyomvonal-fektetési
helyet szabadon kell hagyni.

27. § Kdzlekedesi, kzmdi teriletek rendeltetés szerinti 6vezeti besoroldsa:

(1) [41] A KAO1 jelii 6vezet az orszagos kdzuthdlozatba tartozo f6- és mellékutak elhelyezésére kijeldit
teriilet bel- és kiilteriileten. Az dvezetbe tartoznak:

a.) a 89. sz. Szombathely-Bucsu mdsodrendd fout

b.) a 8901 j. Szombathely-Bucsu dsszekdté ut

c.)a 87123. sz. Dozmati bekdtout

d.)a 87124. sz. Ondodi bekdtout

e.)a 87133. sz. Bucsui bekotdut.

28. § (1) Telekalakitds soran az egyes kbzlekedeési teriiletekhez legaldbb az aldbbi szabalyozdsi
szélességet kell biztositani:

a.) orszagos foutak 22 m (mintaszelvény - 3. melléklet)

a.g) zart csapadékviz elvezeteés esetén 18 m( mintaszelvény - 3. melléklet)
b.) orszagos mellékutak 18 m (mintaszelvény - 3. melléklet)

(Ondodi bekdtéut min. 12 m)

c.) gyujté utak 18 m (mintaszelvény - 3 melléklet)

d.) lako- és egyéb mellékutak 12 m

e.) Nagyrét dilé kiszolgalo lakodt 14 m

f.) mezei utak egyoldali vizarokkal 10 m (mintaszelvény - 3 melléklet)

g.) onallo gyalogiut 3 m.”
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A hatdlyos HESZ 3. mellékletének elSirdsa

3. 8z, mellékiet

KOZUTI MINTASZELVENYEK

89. sz. kozut
Toronny beltertileti szakaszdnak mintaszelvénye
FelsG6ri u. - Ady E. u.

szabalyozasi szélesség: 22,0 m
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Javasolt Gj mintakeresztszelvény a sz(kitett Ut kialakitasara meglévé kialakitas alapjan

3. sz, mellékiet

KOZUTI MINTASZELVENYEK b

 89.sz. kozut
Toronny beltertileti szakaszanak mintaszelvénye
Fels66ri u. - Ady E. u.

szabalyozasi szélesség: 22,0 m
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Kézmdellatas:

A 838/6 hrsz tervezési terlletet érintd tervezett mdédositas a 786 hrsz Gt alatt kiépilt meglévd és Sé

kozség felél kiépult k6zmlhalézatrdl biztositott.

A 838/6 hrsz véderdd helyén kialakitandd épitési telek jelenleg is viz, villamosenergia, szennyviz

csatlakozassal rendelkezik. A gazellatas a telek el6tt kiéplilt, csatlakozas nem tértént meg.

A 786 hrsz kozlekedési terliletbdl kertvarosias lakoteriletbe utsz(ikités révén atsorolando terliletrésze

alatt k6zmiihalézat nem talalhaté.

A 736 hrsz és kornyezetének kézmiellatasa: kézvilégités villamos Iéveetk, zart capadék csatorna
Kozlekedés

Allami kezelésben 1év6 utat érintd fejlesztés nem tervezett. A 786 hrsz at helyi 6nkormanyzati
tulajdonban van, amelynek egy ~78 m2-es része kerlilne fellilvizsgalatra és a meglévd alapjan az ut

szlkitésre.



Torony telepitési tanulmanyterv 838/6, 786 hrsz

Az 4llami kezelésben Iév6 8901 jelli 6sszekotd ut mellett a kordbban kijeldlt és beépitésre tervezett

kertvarosias lakétertlet és kijeldlt véderdd terlilet médositdsa, a véderdésav megsziintetése tervezett.
A kozut felé a korabban kijel6lt kozut csatlakozas helye megmarad. A 838/6 hrsz ingatlan kiszolgalasa
a helyi kiszolgalo utrdl torténik, a 8901 jelli bekétd ut feldl bejarat a jovében sem alakithatd ki. A 8901

jell 6sszekodtd uttal parhuzamosan, a 0124/22 hrsz-en egy kerékparut talalhaté és egy buszmegalld,

amelyek valtozatlanul kézlekedési terliletben maradnak. A kerékparut nem érinti a 786 hrsz-t.

Uit: 8901 - Szombathely-Bucsu Gsszekatd (it %]
Szelvényszam: 8 km 753 m

~ Eszd.:47.243183 Khd.: 16.547412

E.sz.: 47°14'35.459" K.h.: 16°32'50.683"
EOV: Y: 460765.780 X: 214040.793
Kezeld: Vas Varmegyei Igazgatdsag
Uzemmémakség: Szombathelyi mérnokség
Megye: Vas varmegye
Telepiilés: Torony
Utkategdria: Gsszekotd it

difs -

Utdij:
Atlagos napi forgalom: 1652
Nehézgépjarmii forgalom: 71 f/y’f,—«‘:",
Téli tzemeltetés: Griaratos
Szolgaltatasi szint: IV - Kiép. és itkat. = e
5/6/7/9
i - me‘d i)
| Beallitasok || Rogzit || Dinamikus | porict 78

B,
W
s
]

A tervezési teriilet és a 8901 jelli Szombathely-Bucsu 6sszekét ut forgalmi adatai

A 8901 jell kdzut 8+740 km szelvényének térségében autdbusz 6bdl talalhatd, amely kiszolgalja a séi

és a toronyi lakossagot, az 1. szamu moédositassal érintett kertvarosias lakoteriletet is.

Az autébusz 6bol fényképei



Torony telepitési tanulmanyterv 838/6, 786 hrsz

A 8901 jell dsszekotd ut északi oldalan kiépitett, 6nallé6 kerékparut van, amelyet a modositasnal
adottsagként kezeltiink. A kerékparut Sén keresztll Szombathelyig van kiépitve. Toronybdl Narda és
Bucsu felé a folytatasa tervezett. A kerités a kerékparut burkolatatdl “50-100 cm-re helyezkedik el.

A Sé és Torony kézétti kerékparuat fényképei

Mez6- és erdbterlileteket érint6 valtozasok:

A 838/6 és 786 hrsz tervezési teriiletet érintd tervezett kdzlekedési teriilet szlikités és moddositas
mivelési agba sorolt mezdgazdasagi teriletet, vagy lUzemtervezett erdéterliletet nem érint. Mindkét
ingatlan kivett tertlet.

Kft Loronyi'SU

Uzemtervezett erdéteriiletek 838/6 hrsz kérnyezetében

Természetvédelem

10
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A tervezési teruletet nem érinti az Okologiai halézat dvezeteit, sem a Natura 2000 terlletek
nyilvantartott zonajat. Helyi védett természeti emlék nem talalhaté rajta. Orszagos, megyei szint(i
6vezeti besorolasok:
A t3j- és természetvédelem korébe tartozé Gvezetek kozil a kovetkezdk talalhatdk az igazgatasi
tertleten a MATT alapjan:

e orszagos Okologiai haldzat - magteriilet 6vezete (z6ld).

e orszagos Okologiai halézat - 6koldgiai folyoséjanak dvezete (narancssarga)

e tajképvédelmi teriilet Gvezete.

A fentiek kdzul a tervezési terliletet a tajképvédelmi terllet Gvezete nem érinti.

A tervezett teleplilésrendezési modositasok soran a jelenleg hatélyos telepulésrendezési tervhez
képest a teleplilés tajszerkezetében és tajokologiai viszonyaban jelentés valtozas nem varhatd. A
modositas kis teriletre, egy ingatlanra terjed ki és a kertvarosias lakéterllet miatt a jelenlegihez képest
intenzivebb és fenntarthatobb zdldfellilet kialakitasara (kialakuldsara) lehet szamitani, valamint a
gondos fenntartds és ezzel az ingatlan telepllésképben betdltott szerepe is nagyobb eséllyel
biztositott, mint dnkormanyzati fenntartasu zoldteriletként.

11
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A Vas Megyei TrT alapjan pedig a kévetkez6k:

» Okologiai haldzat okolégiai folyosojanak ovezete, magterilet, pufferteriilet O6vezete a
lehatarolas pontositasat a MATRT és a Vas megyei TRT alapjan elvégeztiik és nem érinti a
tervezési terlletet.

e tajképvédelmi terilet dvezete nem érinti a tervezési teriiletet.

A fentiek kdzll a tervezési terlletet egyik dvezet sem érinti.

Egyedi tajértékek

A tervezési teriileteken egyedi tajérték nem talalhato.

Natura 2000 teriiletek
A kdzség teriiletén NAUTRA 2000 teriilet nem talalhato.

12
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A Vas megyei teriiletrendezési terv térségi 6vezeteinek érintettsége:

Térségi
tertiletfelhasznalas

Erinti, tv
el6irasoknak
megfelel
lehatarolas

mellett teleplilési
térségkeént,

A tervezési terllet
részben telepulési
térségben helyezkedik
el.

A tervezési terilet
részben teleplilési
térségben
helyezkedik el.

A tervezési terlilet részben teI
helyezkedik el.

1. melléklet a 4/2021.
(Il.15.) O&nkormanyzati
rendelethez

1.  melléklet a
4/2021. (1.15.)
onkormanyzati
rendelethez

1. melléklet a 4/2021. (. 15.) 6nkormanyzati
rendelethez

1. Vas megyei miszaki

1. Vas megyei

1. Vas megyei miszaki infrastruktura-halozatok és

Infrastruktura- mduszaki egyedi épitmények rendszere
halozatok és egyedi| infrastruktura-
épitmények rendszere | halozatok és

egyedi

epitmények

rendszere
Térségi dvezet | Erintettség, Térségi 6vezet (téradatok alapjan szerkesztve)
megnevezése hatalyossag

13
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Okologiai halozat | Nem érinti.

magtertlet dvezete

Okoldgiai halézat | Nem érinti.

Okolégiai  folyoséjdnak

Ovezete

Okologiai halozat | Nem érinti.

pufferteriilet Gvezete

Kivalo termdhelyi | Nem érinti

adottsagu szantok

Ovezete

Jo terméhelyi | Nem érinti

adottsagu szantok

Ovezete

Erdbk 6vezete Nem érinti

Erdételepitésre javasolt | Nem érinti \ >
teriilet Gvezete - \

14
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Tajképvédelmi terlilet | Nem érinti

Ovezete

Vilagorokseég és | Nem érinti

vilagorokség

varomanyos terlletek :

Ovezet altal érintett M =

telepuilések _ Torony &

. S

Jozmat '

Vizmin8ség-vedelmi Nem érinti

terllet ovezete

Jozmat

15
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vagyon Ovezete altal
érintett telepllések

kdzigazgatasi
teriletet, de a
tervezési terlileten
banyaszati célu
terilet nem Kkerll
kijelolésre.

Nagyvizi meder | Nem érinti e
Ovezete

Honvédelmi és katonai | Nem érinti

célu terllet 6vezet altal

érintett telepllések

Asvanyi  nyersanyag | Erinti a

16
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Foldtani veszélyforras | Nem érinti
altal érintett telepulések
Ovezete

Innovacids technoldgiai | Nem érinti
fejlesztés  tamogatott
célterlletének dvezete

Logisztikai fejlesztések | Nem érinti
tamogatott
célterlletének dvezete

17
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Turisztikai fejlesztések | Nem érinti
tamogatott
célterlletének dvezete

Viztarozasi fejlesztések | Erinti a
tamogatott kézigazgatasi

célterliletének ovezete | teriletet, de a
tervezési terileten

ilyen irdnyu
beruhazas nem
tervezett.

Fot6 dokumentacio:
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A 786 és 838/6 hrsz fényképei

Orokségi értékek vizsgalata

A telepiilés rendelkezik az akkor hatalyos jogszabalyi elbirasoknak megfelels Ordkségvédelmi
fejezettel.

Az Orszéagos Terlletrendezési Terv alapjan a teleplilés igazgatasi terllete vilagérokség varomanyos
teriilet dvezetébe nem tartozik.

A tervezési terlileten orszagos védelem, helyi védett épitmény és miemlék miemléki kérnyezet sem
talalhato.

A telepliléskép védelmérdl szolé 16/2018.(XI11.31.) 6nkormanyzati rendelet elfogadasra kertilt.
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Torony telepitési tanulmanyterv 838/6, 786 hrsz

Régészeti lelbhelyek:

A telepuilésnek régészeti 6rokségvédelmi hatastanulmanya van, amelyet a 2017-ben készitettek és a
tervezési terilletet is érintette, mivel az az Arany-patak mentén fekszik: SZOMBATHELY ES
KORNYEZO TELEPULESEK ARVIZVEDELMET SZOLGALO DOZMATI VIZTAROZO MEGEPITESE
ELOZETES REGESZETI DOKUMENTACIO készitése soran végzett Adatgydjtés, terepbejaras és
geofizikai kutatds szakmai eredményeirdl, készitette: BUDAVARI INGATLANFEJLESZTO ES
UZEMELTETO NONPROFIT KFT.

Az tervezési terilet tekintetében 2023. szeptemberében elkészilt a régészeti 6roksegvédelmi
hatastanulmany kiegészitése, mivel a telektombot teriiletet régészeti leléhelyek érintik.

Készitette: Orbkségvédelmi (régészeti dontéselbkészitd) hatastanulmany a Torony ,2. szamu
kertvarosias lakoéteriletet érinté modositas a 8901 jel(i 6sszekotd ut északi oldalan” nevd tervezett
lakotertlet [Hrsz. 754/1, 757/1, 0123, 0122/3, 754/4, 754/5, 755/5, 755/6, 755/7, 756/4, 756/5, 757/4,
75715, 758/4, 758/5, 758/6, 758/7, 758/8, 759/5, 764/4, 764/5, 76416, 764/7, 767/1, 767/2, 768, 769/1,
769/2, 769/3, 769/4, 770/1, 770/2, 770/3, 770/4, 770/5, 772/1, 772/2, 784, 785] és a 312/2. hrsz.
kapcsan a régészeti orokség emlékek megmentésére, kilonds tekintettel a 72935 nyilvantartasi
azonositd szamu, a Nyeste-Nyars-pataktol K-re elnevezésii régészeti lelbhelyre - 2023. Mesterhaza,
llon Gabor régész.

A régészeti lel6helyek esetében a 2023-as régészeti Orokségvédelmi hatdstanulmany el6irasai
érvényesek! A tanulmany a dokumentacié része, amely 6nall6 fejezetben keril csatolasra.

A tervezésre kijelolt terllet hatarain belll egy régészeti lel6hely taldlhatd: Ih. azonositd: 72935.

A Torony kdzség északkeleti részén, a 0126 hrsz-u 89 szamu kdzut altal déli oldalrdl, a 0119/1 hrsz-u,
utként bejegyzett terlilet altal északi oldalrdl, 0123 hrsz-U, utként bejegyzett terilet altal nyugatrol és
838 hrsz-u telek altal keletr6l hatarolt terlleten lévd 754/1, 754/4., 754/5., 755/4., 755/5., 755/6.,
756/4., 756/5., 757/1., 757/4., 757/5., 758/4., 758/5., 758/6., 758/7., 758/8., 759/4., 759/5., 759/6.,
764/4., 764/5., 764/6., 764/7., 767/1., 767/2., 768., 769/1., 769/2., 769/3., 769/4., 770/1., 770/2.,
770/3., 770/4., 770/5., 772/1., 772/2., 774. 776/1., 777., 779., 780/1., 780/2., 780/3., 780/4., 780/5.,
780/6., 782/1., 782/2., 782/3., 782/4., 782/5., 782/6., 784., 785 hrsz-u teriletekre vonatkozo
modositasok a nyilvantartott régészeti lel6helyet érintik, ezért a hasznositas soran az érokségvédelmi
jogszabalyokban, valamint a hatésagi eldirdsokban foglaltakra figyelemmel kell lenni!
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Torony telepitési tanulmanyterv 838/6, 786 hrsz

lel6hely-
azonositd | telepiilés | szam név HRSZ
Szabad
43161 Dozmat |10 erdd 0116/9
33353 Sé 2 Doberdo 28718, 287/9, 0140, 287/7
Hammat-
42690 Sé 6 ddlé 081/6, 081/7, 081/8, 081/9
Kossuth u.
29903 Torony |1 3/a 555/1, 555/2, 556/1, 556/2
0100/7, 0112/30, 0112/29, 0112/3, 0112/4, 0112/5, 0112/6,
0112/7,0112/8,0112/9, 0112/10, 0112/11, 0112/12,
Hammati- 0112/13, 0112/14, 0112/15, 0112/16, 0112/17, 0112/18,
29904 Torony |2 dulé 0112/19
Malom-
patak E-i 079/17, 079/2, 079/3, 079/4, 079/5, 079/6, 079/7, 079/8,
29906 Torony |4 oldala Il. 079/9, 079/10, 079/18, 081/11
0109/2, 163/3, 163/2, 163/10, 163/11, 163/12, 163/13,
163/14, 163/18, 163/19, 163/20, 163/21, 163/22, 163/23,
29908 Torony |6 Nemes szer | 163/15, 163/26
Hosszl
42755 Torony |7 ddlé 095/4, 095/5, 095/6
093, 090/6, 090/7, 090/8, 090/9, 090/10, 090/11, 090/12,
090/13, 090/14, 090/15, 090/16, 090/17, 090/18, 090/20,
090/19, 090/27, 090/5, 090/4, 090/21, 090/57, 090/3,
090/60, 090/59, 090/66, 090/58, 090/61, 090/100, 090/101,
090/102, 090/103, 090/104, 090/105, 090/106, 090/107,
090/108, 090/109, 090/110, 090/111, 090/112, 090/113,
090/114, 090/115, 090/116, 090/117, 090/118, 090/119,
090/120, 090/121, 090/122, 090/123, 090/124, 090/125,
090/126, 090/127, 090/128, 090/129, 090/130, 090/131,
090/132, 090/133, 090/134, 090/135, 090/136, 090/137,
090/68, 090/69, 090/70, 090/71, 090/72, 090/73, 090/74,
090/75, 090/76, 090/77, 090/78, 090/79, 090/80, 090/81,
090/82, 090/83, 090/84, 090/85, 090/86, 090/87, 090/88,
Masfeles 090/89, 090/90, 090/91, 090/92, 090/93, 090/94, 090/95,
39479 Torony |8 foldek 090/96, 090/97, 090/98, 090/99
Hosszu
42756 Torony |10 ddlé 1. 0100/1, 095/23, 095/4
Nemes szer
42758 Torony |11 I. 0110/33, 0100/7, 0110/30
55206 Torony |12 Révidek 235/8, 235/9, 235/10, 235/11, 235/12, 0127/8, 0127/9,

235/18, 235/81, 235/109, 235/110, 235/112, 235/117,
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235/100, 235/45, 235/37, 235/38, 235/39, 235/40, 235/41,
235/43, 235/22, 235/23, 235/24, 235/36, 235/35, 235/34,
235/33, 235/25, 235/32, 235/59, 235/69, 235/70, 235/44,
235/66, 235/67, 235/68, 235/72, 235/71, 235/73, 235/80,
235/62, 235/63, 235/65, 235/79, 235/78, 235/77, 235/76,
235/75, 235/74, 235/82, 235/84, 235/83, 235/122, 235/123,
235/124, 235/125, 235/130, 235/131, 235/129, 235/92,
235/91, 235/132, 235/93, 235/133, 235/128, 235/127,
235/126, 235/26, 235/27, 235/28, 235/31, 235/30, 235/29,
235/94, 235/95, 235/101, 235/97, 235/96, 235/99, 235/98

Malom
patak E-i 083/2, 083/3, 083/6, 083/10, 083/11, 083/14, 083/15,
oldala 083/18, 083/19, 083/22, 083/23, 082, 079/27, 079/21,
68919 Torony |13 (6sszevont) | 079/22, 079/20, 079/15, 079/16, 079/17, 083/44, 083/45
Nyars-patak | 0143/3, 0112/20, 0112/21, 0112/22, 0112/23, 0112/24,
68929 Torony |16 mentén 0112/25, 0112/26,0111/1, 0113
Szalas erd6
68931 Torony |17 D-irésze 020/3, 020/4, 020/5, 020/2
754/1, 757/1, 0123, 0122/3, 754/4, 754/5, 755/5, 755/6,
Nyeste- 755/7, 756/4, 756/5, 757/4, 757/5, 758/4, 758/5, 758/6,
Nyars- 758/7, 758/8, 759/5, 764/4, 764/5, 764/6, 764/7, 767/1,
pataktol K- | 767/2, 768, 769/1, 769/2, 769/3, 769/4, 770/1, 770/2,
72935 Torony |18 re 770/3, 770/4, 770/5, 7721, 772/2, 784, 785
Hosszu
45939 Torony |19 dilé 093, 090/113, 090/115, 090/117
Ondad,
Kossuth
80641 Torony |20 Lajos utca |561, 518/1, 344, 518/2, 336, 564, 565, 340, 341/6, 341/5
Vella
92799 Torony |21 Parraga 088/11, 088/10, 088/9
92801 Torony |22 Malomarok | 078, 083/31, 083/30, 083/38, 083/35, 083/34, 083/27
Pick kastély
(egykori
Pick Vilmos
92803 Torony |23 Kastély) 242
Levente
92805 Torony |24 I6tér 340, 318, 326
92807 Torony |25 Falu rét 319/6, 319/5, 313, 320
92809 Torony |26 Malom 0132,0131, 0135
49138 Torony |27 Onddd 288, 291, 290, 289, 282, 200
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Dozmat

Az 1. tervezési teriiletet régészeti lelShely érintettsége telektomb tekintetében

A 838/1 és 838/7 hrsz-t6l nyugatra fekszik a 72935 azonositéju régészeti leléhely, illetve délebbre t6le

az 55206 azonositéju leléhely.
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Miemlékvédelem

A telepilésen miemléki védelem alatt &Il a 10888 azonositoval 9459 szamu Pick Vilmos-kastély.
Védett 1996-16l. A tervezéssel érintett terlileteket sem a mldemléki kdrnyezet, sem miemlék telke nem
érinti, mert a kastélytdl jelentésebb tavolsagra fekszenek.

térzsszam | azonosito | helység | cim név védelem helyrajzi szam

Altalanos
iskola,
egykori
Pick
Vilmos 078, 340, 241/1,
kastélya 240/2, 241/2,
ex-lege 081/7, 313, 312/2,
miemléki | MGemléki 248/16, 312/3,
10888 30464 Torony kérnyezete | kdrnyezet 262/1, 262/2

Altalanos
iskola,
egykori
Pick
Vilmos
10888 9459 Torony |u. 38. kastélya Miemlék 242,242

Ujvari

Osszegezve: az 1.-2. tervezési teriiletet miiemlék és miemlék miemléki kdrnyezete nem érinti.

Helyi emlék

A telepiilés hatalyos telepiilésképvédelmi rendelettel rendelkezik, amelyet a 11/2018 (XII.20.)
onkormanyzati rendelettel fogadtak el. A tervezési teriileteken helyi védett objektum nincsen.

A tervezett valtoztatas helyi védett objektumot nem tartalmaz. A terllet a telepiilésképvédelmi rendelet
2. mellékletet szerint kialakul6 kertvarosias teleplilésrészen van, amely a jovében sem igényel

valtoztatast.
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838/6 hrsz beépitettsége meqglevo:
KEL-01 kertvarosias lakoterulet

Beépitési mdd szabadonallo (SZ)

Legnagyobb beépitettség 30 % (30 %)
legnagyobb épitménymagassag 4,5 m (~4,5 m)
Legkisebb telek terulete: 700 m2 (<710 m2)

838/6 hrsz telek 786 hrsz-bdl 78 m2-el
Kiegeszitett telek beépitettsegének
valtozasa

KEL-01 kertvarosias lakoterulet

Beépitési mdd szabadonallo (SZ)

Legnagyobb beépitettség 30 % (>27,03 %)
legnagyobb épitménymagassag 4,5 m (~4,5 m)
Legkisebb telek terulete: 700 m2 (<788 m2)

Kozlekedeési terulet szUkitése és
kertvarosias lakoterulethez csatolasa

MODU LOR KFT 9700 Szombathely, Szt. Florian krt. 2.

MEGBIZO: Pungor Laszl6 kérelmezé

RAJZ

MEGNEV: TELEPITESI TANULMANYTERV

Torony 838/6 hrsz lakoterlilet bOvitése, a 736 hrsz kdzlekedési teriilet sz(ikitése

FELELOS MERETARANY: M 1:5 000

TERVEZO: .
GERGYE PETER TT/1 18-0204/2026
Msz: 004/2026. RSZ: -
TERVEZO M 2026

MUNKATARS: DATUM:  2026. 03.




