TORONY KOZSEG (")NKQRMANYZATA
SZABO ZSOLT POLGARMESTER

HIRDETMENY

Torony Kozség Onkormanyzata Képviseld-testilete a 70/2026. (IX.01.) szam@ 6nkormanyzati
hatdrozataban dontstt a Torony 841/23, a 841/24, 841/42, 841/23 helyrajzi szamu ingatlanokat érint6
telepitési tanulmanyterv befogadasarol.

Torony Kozség Onkormanyzata a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekro6l sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
56/A. § (3) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési eszkozok modositasa targyaban partnerségi egyeztetés
lefolytatasa ligyében Hirdetményt tesz kozz¢é a modositasrol, amelyre a lakossag 2026.szeptember 14. —
2026. szeptember 28. kozott véleményt nyujthat be.

A vélemények benyujtasanak modja:

—  papir alapon benytjtva a Toronyi K6z6s Onkormanyzati Hivatalban, a 9791 Torony, Rohonczi
u. 6. sz. alatt, Szabd Zsolt polgarmester Girnak cimezve, illetve

— elektronikusan az onkormanyzat@torony.hu e-mail-cimre elkiildve.
A tervezett modositdssal kapcsolatban felvilagositas kérhetd, illetve az elkésziilt modositasi
tervdokumentacié tigyfélfogadasi idében megtekinthetd a Toronyi Kizds Onkormdnyzati Hivatal, 9791
Torony, Rohonczi u. 6. cimen, E-mail: jegyzo@torony.hu, illetve a www.torony.hu honlaprol is letdlthetd.

Egyiittmiikodésiiket elore is kiszonjiik!

Torony, 2026. szeptember 14.




Torony Kozség Onkorméanyzata Képvisel6-testiilete
9791 Torony, Rohonezi u. 6.

Jegvzikonyvi kivonat

Késziilt: Torony Kézség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 2026. szeptember 1. napjan megtartott
képvisel6-testiileti iilésérol

Torony Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
70/2026. (1X.01.) szamu hatarozata

1. Torony Kozség Onkormanyzata Képviseld-testillete elfogadta a magyar
epitészetrol szolo 2023. évi C. toérvény 92.§ (2) bekezdése alapjan, Torony
Nagyrét diild Kel-09. jelii épitési dvezetre benyujtott telepitési tanulmanytervet
a foépitészi nyilatkozat és feljegyzés alapjan.

2. Torony Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VI 15.) Korm.
rendelet alapjan felkérte a Polgarmestert, hogy a telepitési tanulmanytervet
bocsatsa partnerségi egyeztetésre 15 napra

Felelds: Szab6 Zsolt polgarmester
Hatarid6: azonnal

Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter sk. Szabé Zsolt sk.
jegyzd polgarmester
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FOEPITESZI FELJEGYZES

a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan
112026.02.04.//

TORONY KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASAHOZ

ALTALANOS TAJEKOZTATAS:

Torony kdzség Onkormanyzata 43/2001.szami Képviselo-testilleti hatarozattal fogadta el a Telepiilésfejlesztési
Koncepciot. A telepllésfejlesztési koncepcid kiegészitést, valtoztatast nem igényelt.

Telepulésszerkezeti tervet, amelyet a 47/2003. (XI1.18) sz. hatarozat fogadtak el és tobb alkalommal médositottak, pl.: a
63/2010./X.14./ szam( hatarozattal, vagy legutobb a 24/2020.(V.26.); a 88/2020.(1X.24.), a 16/2021. (VII. 27.) az
59/2023.(V1.05.), a 79/2024.(V11.2.) és 145/2024. (XI1.20.) sz&m( hatarozatokkal. Szabalyozasi tervet és helyi épitési
szabalyzat a 10/2003. (XI1.19.) dnkormanyzati helyi rendelettel keriilt jévahagyasra, amelyet a 6/2007.(VII.29.); a
4/2010.(X.15.); a 14/2016. (XI1.16.), a 6/2017. (VII.06.), a 13/2017. (XI1.13.), a 12/2018.(XI.21.) a 2/2020 (V. 27.); a
9/2020.(1X.25.), @ 9/2021.(VII. 28.), a 7/2023. (VI. 6.), a 8/2024.(VI1.3.) és a 18/2024. (XI1.21.) nkormanyzati rendeletek

modositott. A rendelet hatalyba lépése 6ta eltelt idSben tbb probléma is elékeriilt, melyet az Onkormanyzat kezelni kivan.

FOEPITESZI VELEMENY, FELJEGYZES JAVASLAT A MODOSITASHOZ

Torony Nagyrét dulé KEL-09 jelli épitési dvezet kiegészité szabalyozasa elengedhetetlen a telekmélység saroktelkek
esetében torténd eltérd alkalmazasahoz és a telekosztasok elésegitése az dvezetben.

Torony kdzség Nagyret dild terletére sok féle, egymast kovetd szabalyozasi tervek késziltek. A legutobbi az Altus
Savaria altal 2017-ben elkészitett tervezet volt. Ezt tartalmazza a hatalyos egységes helyi épitési szabalyzat is. A 2017-

es rendezési terv elképzelései:

A terlletfelhasznalas és telepiilésszerkezeti terv nem valtozik teriletfelhasznalas tekintetében, viszont az ] allami
alapadat szerinti telekalakitasok megjelennek. Ugyanigy a szabalyozasi terven is, itt a javasolt beépitéssel dsszefliggd
telekhatarok jeldlésre keriilnek az alabbika szerint, megfelelve a KEL- 09 épitési Gvezet jelenlegi telekszélességének

eléirasaval.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) szami Korm. rendelet (tovabbiakban: GjR.) 19. § (4) bekezdése szerint a

telepllésterv, telepitési tanulmanyterv javaslat késziti elé.




Az érintett ingatlanon KEL-08, KEL-09, KEL-10 épitési évezetben vannak.

A probléma a 841/23, déinyugati sarkanak, a 841/24, 841/42, 841/23 helyrajzi szamu bedrészIefeket érint6 telekcsoport
Ujra osztasanal jelentkeztek.

A sarok telkekre eltér6 szabalyozas nincsen, igy a telekmélységet mindkét iranyba kell mémi ilyen esetbe is, ez akadalya

a telekosztasnak

A tervezési cél megvalosulasa érdekében — , KEL 09 jeli épitési dvezetben a minimalis telekmélyseget a saroktelkek

esetén csak az egyik kozterlilet, vagy maganut fel6li oldal iranyaban kell biztositani.”

Kérem a Tisztelt Képvisel6 Testiiletet, hogy a fent leirtak alapjan az érintett valtozasokat érinté el6készitd folyamatot

elfogadni sziveskedjenek.

—

|
Torony, 2026.08.29. s .
Sebrek Zsuzsanna
okl. épitésztervezé m.
telepilési féépitész
9794 FelsGcsatar, Jozsef A. u. 1.
MEK E18-0304
Foepitészi bizonyitvany szam: 1/10/2017




Telepitési tanulmanyterv

Torony Nagyrét diilé KEL-09 jelii épitési dvezet kiegészitd szabalyozasa a
telekmélység saroktelkek esetében t6rténd eltéré alkalmazasahoz és a telekosztasok
elésegitéséhez

Tervezo:

MODULOR
Tervez6 és Mérnoki Szaktanacsado Kft
9700 Szombathely, Szt. Florian krt. 2.

Tel/fax.: +3694/509-244

E-mail: modulor.gergye@t-online.hu

2026. augusztus 17.




Torony telepitési tanulmanyterv Torony, Nagyrét diil8, saroktelek kiegészit szabalyozasa telekosztas
érdekében

Telepitési tanulmanyterv

Torony Nagyrét diilé6 KEL-09 jelii épitési 6vezet kiegészitd szabalyozasa a telekmélység saroktelkek
esetében torténd eltérd alkalmazasahoz és a telekosztasok elésegitéséhez

Hatalyos teleplilésrendezési eszkdz6k

Torony koézség Onkormanyzata 43/2001.szamu Képviselé-testilleti hatarozattal fogadta el a
Telepulésfejlesztési Koncepciot. A teleplilésfejlesztési koncepcid kiegészitést, valtoztatast nem
igényelt.

Telepulésszerkezeti tervet, amelyet a 47/2003. (XII.18) sz. hatdrozat fogadték el és t6bb alkalommal
moédositottak, pl.: a 63/2010./X.14./ szamu hatarozattal, vagy legutébb a 24/2020.(V.26.); a
88/2020.(1X.24.), a 16/2021. (VII. 27.) az 59/2023.(V1.05.), a 79/2024.(VIl.2.) és 145/2024. (XI1.20.)
szamu hatarozatokkal.

Szabdlyozasi tervet és helyi épitési szabdlyzat a 10/2003. (XII.19.) dnkormanyzati helyi rendelettel
kerllt jévahagyasra, amelyet a 6/2007.(VIIl.29.); a 4/2010.(X.15.); a 14/2016. (XIl.16.), a 6/2017.
(VI.06.), a 13/2017. (X11.13.), a 12/2018.(XII.21.) a 2/2020 (V. 27.); a 9/2020.(1X.25.), a 9/2021.(VII.
28.), a 7/2023. (V1. 6.), a 8/2024.(V11.3.) és a 18/2024. (XI1.21.) dnkormanyzati rendeletek médositott.

El6zmények:

Torony kdzség Nagyrét duld terlletére sok féle, egymast kdvetd szabdlyozasi tervek késziltek. A
legutobbi az Altus Savaria altal 2017-ben elkészitett tervezet volt. Ezt tartalmazza a hatalyos egységes
helyi épitési szabalyzat is. A 2017-es rendezési terv elképzelései:



Torony telepitési tanulmanyterv Torony, Nagyrét diil8, saroktelek kiegészit szabalyozasa telekosztas
érdekében
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A hatalyos épitési dvezeti elbirasok KEL-08-KEL 10 épitési dvezetek esetében:



Torony telepitési tanulmanyterv Torony, Nagyrét diil8, saroktelek kiegészit szabalyozasa telekosztas

érdekében

10/2003.(X11.19.) énkormanyzati rendelet 7, meliékiele, :

qa B Ic [o
! 1_1| utcafonli szélesség (m) 30,0 m
Meglévd épitési
1.2|telek beépitésanak |mélység (m) 30,0m
feltételai .
13 minimalis telekleriilet {m2) 1200
2l 24 minimalis uteafontl szélesség (m) 30,0 m
Telekalakitassal
kialakuld épités! .
22 telek beépitasanek minimalis mélység {m) 30,0 m
feitétalei
K| minimals telekteritet (m2) 1200
3 S.Tmépﬁé’s szahdlyal magengedelt rendeliatés OTEK 13.§ szerint, a {2) bek,
32 kialakithatd laké rendeltetési egysdgek szdma (400 m? lelelirészenként 1-1 dh, de Gsszesen
' (db) fegfeljebb 8 db
3.3 meglévd &plllet, épftmény |—
— boapités madia
3.4 j dpllat vagy éplimény  |szabadon &l
3.5 el6kert, aldalkert, megléva Epiilet, épfimény |-
— hétsdkert lagkisebb
36 mérete Uij éplilet vagy &pilmény  |agységesan 6,0 m
37 megengadett lagnagyobb bedpiletisdg (%) 0%
3.8 megengadet! legkisebb zoidfelilet (%) S09%
3.9 megengadatl dplilatszintak: alagsor + faldazint + emeletek
3.10 magengadatt spliletmagassag {m) max.: 6,5
— lognagybb bedphesi = Ruzamos emben [GROZ00ASTA SZalgAT Gpuiet
341 megassag parkanymagassag (M) |, bannymagassaga utcafronton.: min. 4,5 m
13.12 magengadetf helya: apltési haly
o] lerepszint alatti épités
megengedett legnagyobb o 2,
4.13 mértdke: a telekteriilet 30%-a
4] 44 |Fovébeldivasak . Genatas méréke ss médja részlegesen kizmivesfiett
népkacsi elhelyezés Gepkacsi elhelyezds sajat telken, beledrtve a
vandégforgalom, druszallitds, sth, igényt |5,
4.2 Lakdegységenként legalabb 1,5 gépkocsi
elhelyezése kitelezd, Talkenként legfeljebh kat
L Utcsatlakozas létesithetd,
4.3 rerités A kerilésmezd max.: 1,5 m magas lehet,
44 aqyeh kikotes A haladkert terdlatén belill épliet, dpitmény nam
I&tesithetd,




Torony telepitési tanulmanyterv Torony, Nagyrét diil8, saroktelek kiegészit szabalyozasa telekosztas

érdekében

10/2003.{X11.19.) bnkormanyzati rendalet 7. melléklate,

B “Ic
i 1.1 utcafonti szélasség (m) 12,0m
——Meglévd épitési
1.2 |telek heépitésének |mélység (m) 35,0 m
——{feltételai
1.3 minimalis telektarilat (m2) 450
2 2.1 minimalis ulcafonti szélesség (m) 12.0m
| Telekalakitissal
kialakula épitési . .
2.2 telek beépitésénel minimalis mélység (m) 350m
2 gffeltétetel minimalis lelektertilet (m2) 450

3 Beépités szabalyal

csal lako rendeltetés, hozz4 tartozd gépkocsi- és

31 megengedatl rendeltetds agyéb taroldvel
3.0 kialak ighatd [ako rendelletdsil egységelk szdma  |400 m? telekrészenkent 1-1 db, de dsszesen
) {db} legfeliabb 2 dbs
zartson, a kozteriilet feldli épltési hely vonalatal
3.3 bedpiltdés modja szamitotl 11 m mélységig, etidl a halsdkert felé
észak-nyugati okdalhataron alld
8,0 m - egyben kitelezd apitési vonal, legalabb
34 aldhert ax éplilet ulcafronti homlokzati faldnalk 50%-a
_— esetéban
a kbzteriilet feldli &pildsi hely vonalatdl szamilott
3.5 aldalkert 11 m mélységen tdl Jegaldbb 6,0 m a dél-keleti
telekhatartdl
3.6 hatsdker! laghisebb mérote 10m
a7 megengedett legnagyobb hedpleilséy (%) 3%
3.8 megengedell legkisebb zdldfelilet (%) 50%
3.9 megangadetl! dpiiletszintek: f3ldgzint + tetdtér vagy emelat
3.10 megangeads!i éplilsimagassdg (m) max.: 4,5
1 fegnagyobb bedp(tési - - :
. . hirzamos ember tatdzkodasra szolgald épdiet
a1 magassdg parkénymagassag (m) parkanymagassaga utcafronton.: min. 4,0 m
3.12 magengedall halye: épitési haly
— tarepszint alatti épfités
magengedsit legnagyobb ~
3.13 mértdko: a telekierliet 30%-a
= -
4 4.1 Fgyeb elgirdsok kézmielatas martéke és madja részlegesen kizmivesftett
gepkocs| elhelyezés Gépkocsi elhelyezés sajat tatken.
42 Telkenkén! a lelekkel hataros kozterliletek
' irdnyaba kiizterlletenként legfeliebb egy-eqy
— ttcsatlakords létes(thetd.
4.3 keritas A keritésmezé max.: 1,50 m magas lshet.
agyeb kikatés A hatsokert terlilelén belll épiitet, épiimény nem
4.4
; létasitheld,




Torony telepitési tanulmanyterv Torony, Nagyrét diil8, saroktelek kiegészit szabalyozasa telekosztas

érdekében

10/2003.(XI1.19.) dnkormanyzat] rendelet 7. melléklete, :

pités] suaret jo
&5 %’ﬁ'ﬁﬁ@%ﬁ%
1 1.1 utcafonti szélesség (m) 16,0 m
—Meglévd pitési
1.2|telek bespitasanek |mélység (m) 30,0 m
——faltételel
1.3 minimatis telekierilet (m2) T20
2 2.1 minimafis ulcafonli szélesség {m) 16,8 m
Telekalakitassal
klalakuld épitési inimalis mélvsda (m 30,0m
22|i ek beépitesaneic |TTTANS mélyseg (m)
——toitstelal -
2.5[etetele minimalis telektertilet (m2) 720
3 3A Bedpltés szabdlyal magengadelt rendeftetés OTEK 13.§ szerinl, a (2) bek.
Kialaklhato laka rendalletést egységek szdma 400 m? telskrészenként 1-1 db, de Beszesen
3.2 (db) leglellebb 2 db egy éplifet srmagban.
34 maglévd épiiiet, épltmény |-
- bedpités madja
3.4 {1 éplilet vagy gpitmény  |szabadon aid
35 aliker, oldalkert, meglévd épillet, epitmény |-—-
— hatedkert lagklsebb
3.6 mérate Uj épitlet vagy épitmény  |egységesen 6,0 m
—
3.7 megengedet! legnagyobb heédpltetlség (%) 30%
3.8 megengadett lagkisebb zdkifelllet (%) 50%
3.8 megengedett épliletezintek: féldszint + tellitér vagy emslel
3.10 megengedelt éplilelmagassdg (m) max.: 5,5
lagnagyobb beépitési huzamos ember tartézkodasra szalgald épiilet
a1 magassag parkdanymagassdg (m) parkanymagassdga utcafronton.; min. 4,0 m
3.12 megengedatt helye: épitési hely
— tarepszint alalti épliés
megengedell lagnagyobb N
[3.13 mériéke: a telekiarilet 30%-a
4], 4|Bayeb eldirdsok | rellstss ménéke s mbdja részlegesan kozmivasitall
gépkocsi ethelyezds Gépkoosi elhelyezés sajél telken, beleérive a
vendéglorgalom, druszaliitds, sth. igényt is.
4.2 Lakdegységenként legalabb 1,5 gépkocsi
elhelyezésa hitelaxs. Telkenként lagfeljebb egy
Utesallakozds dtesithetd,
4.3 kerites A karitéamezd max.; 1,5 m magas lehet.
agyéab kikites A haisdkearl teriilatén bellil &pilet, épitmény nem
a4 létesithets.

A tervlapokat csak az allami alaptérképpel javasoljuk kiegésziteni és frissiteni, illetve a beépitési terv

és épitési Ovezeti elbiras alapjan javasolt, kiegészitd telekalakitasi javaslatokkal:



Torony telepitési tanulmanyterv Torony, Nagyrét diil8, saroktelek kiegészit szabalyozasa telekosztas
érdekében
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A teriiletet a Varga Geodézia Kft. altal telekosztas alapjan felosztottak és jelenlegei allapot igy néz ki

az ekozmu.hu adatai szerint.



Torony telepitési tanulmanyterv Torony, Nagyrét diil8, saroktelek kiegészit szabalyozasa telekosztas
érdekében

Nagyrét telekosztasa jelenlegi ingatlan-nyilvantartasi allapot

A teriletfelhasznalas és teleplilésszerkezeti terv nem valtozik tertletfelhasznalas tekintetében, viszont

az uj 4llami alapadat szerinti telekalakitdsok megjelennek. Ugyanigy a szabalyozasi terven is, itt a
javasolt beépitéssel 6sszefliggd telekhatarok jeldlésre keriilnek az alabbika szerint, megfelelve a KEL-
09 épitési dvezet jelenlegi telekszélességének eldirasaval.

A 841/24-841/42 hrsz terilet felosztasa a mdédosulo telekalakitasi szabalyozas kapcsén kissé valtozik.
A beépitési javaslat szerint a 841/36-41 hrsz terlilet telekhatarai kissé északabbra tolédnak és
egységes ritmusu telekkiosztas jon létre 12 m-es telekosztassal. Jelenleg itt 16 m utcafronti
szélességl telekosztas kdvet 12 m-es telekosztast.

A szabélyozas miatt jelenleg a 841/23 hrsz telek délnyugati sarkaban nem is kerilt a telektémb
kiosztasra, mert a visszamaradd KEL-09 épitési Ovezetben fekvé terlletre nem tudtak a
telekmélységre vonatkozé szabalyt alkalmazni.

A telekmélységet a KEL-09 jell épitési Ovezetben a jovében csak az egyik kdzteriilet, vagy maganut
feldli oldal iranyaban kell biztositani.

A telekmélység sarok telkekre is érvényes és mindkét iranyba mérend6 szabalya miatt jelenleg az
alabbi terlletek megosztdsa és szabalyozasi tervi szdndék miatti végrehajtadsa nem tortént meg. A
minimalis telekmélység mérete viszont a 841/23 hrsz esetében nem éri el a 35 m-t, 29 m-nek
megfeleld. A fentiek alapjan javasoljuk a minimalis telekméret eltdriését, mivel a legkisebb 12 m-es
telek szélesség és a 450 m meghatarozza a kialakithatd telek méretét, illetve, amennyiben annak
megtartasa mellett dontenek, akkor a 35 m helyett annak értékét 20 m-re mérsékelni.

A KEL-08 épitési dvezetben a telekszélesség 30 m és a telekmélység is 30 m, igy a szabalyozas
egyértelm, a legkisebb telekméret 1200 m2, nem okoz problémat az elbiras.



Torony telepitési tanulmanyterv Torony, Nagyrét diil8, saroktelek kiegészit szabalyozasa telekosztas
érdekében

A KEL-10 épitési dvezetben a telekszélesség 16 m és a telekmélység is 30 m, igy a szabalyozas
egyértelm(, a legkisebb telekméret 720 m2, nem okoz problémat az el6iras.

TELEKALAKITASI HELYSZINRAJZ

a 841, 842, 843, 844 helyrajzi szamy foldrészleteket érintd telekcsoport Ujracsztdséhoz
M= 1:1000

A faldrészieten nem talalhatok éplistek, ezért a beépitettséq 0

Szombathely, 3024. februsr 26

Kaészifs és mindségel tanisité ... YR
Varga Adim
fokimérs ig.szama: 6588
Ing.rendmin.sz.: 1824/2003

A 841/23, délnyugati sarkanak, a 841/24, 841/42, 841/23 helyrajzi szamu féldrészleteket érintd
telekcsoport Ujraosztasanak problémai



Torony telepitési tanulmanyterv Torony, Nagyrét diil8, saroktelek kiegészit szabalyozasa telekosztas
érdekében

A 841/24, a 841/42 és a 841/23 hrsz ingatlanok KEL-09 jelii épitési dvezetben fekszenek:
KEL-09 kertvarosias lakoterilet

Beépitési méd zartsoru (2)

Legnagyobb beépitettség 30 %

Legkisebb zdldfelllet mértéke: 50 %,

Hatsokert 10 m.

legnagyobb épitménymagassag 4,5 m

Legkisebb telek terilete: 450 m2.

A meglévd épitési telek beépitésének feltétele és a telekalakitassal kialakulé épitési telek
beépitésének feltételei a minimum 12 m telekszélesség. A telekmélység értékét javasoljuk eltordlni,
vagy a méretét 35 m-rél 20 m-re csokkenteni.

A 841/23 hrsz esetében nem a kozlekedési teriilet és a zodldterllet, kertvarosias lakoterilet
szétvalasztasa ezért meg is hiusult. Az elbirasok finomitasaval ez a lehetdség itt is megadatok és
oszthat6 lesz a 2017-es javaslattal dsszhangban.

A sarok telkekre eltéré szabalyozas nincsen, igy a telekmélységet mindkét iranyba kell mérni ilyen
esetbe is, ez akadalya a telekosztasnak.

Ugyanezen probléma nem all fenn a KEL-08 jeli épitési 6vezetben, mert ott a minimalis telekméret
1200 m2, igy a kialakul6 telkek alapvetden tudjak az épitési dvezeti eldirasnak megfeleld telekosztast.

Helyi épitési szabdlyzat valtozasa - Torony kozség képvisel§ testiletének 10/2003 (XI1.19.)
dnkormanyzati rendelete Torony Kozség Szabalyozasi Terve, valamint Helyi Epitési Szabalyzata
jovahagyasardl (tovabbiakban: HESZ) 10.§ (5) bekezdésének elbirasa:

(5) A KEL 08- KEL 10 jeld épitési 6vezetek elbirasait a rendelet 7. mellékletet tartalmazza.”

A hatélyos HESZ 7. melléklet tartalmazza az érvényes elSirdsokat tablazatos formaban.

A HESZ javasolt 10.§ uj (6) bekezdésének eléirasa:
#(6) A KEL 09 jeli épitési ovezetben a minimalis telekmélységet a saroktelkek esetén csak az egyik
kozterilet, vagy maganut feldli oldal iranyaban kell biztositani.”

Kézmdellatas:

A Nagyrét dild kdzmivesitése folyamatban van, elkésziilt a vizellatds, és a szennyviz-elvezetés
rendszere. Kivaltasra var a teriileten athaladé kozépfesziiltségli vezeték és kiépitendd az U
kisfeszlltségu, illetve kdzvilagitast biztositd haldzat is. ezek tervei rendelkezésre allnak.

A teriiletet atlésan atszel6 kdzépfesziltségl légvezetések halézat bontdsra és Uj nyomvonalon
kiépitésre kerill az utcahaldzatot kdvetve.
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érdekében

i

A Nagyrét dild ingatlanok kdzmelatasa (ekozmu.hu)

A teriletet atlésan atszel6 kozépfesziiliségl légvezetések halézat bontasra és Uj nyomvonalon

kiépitésre keriil az utcahaldzatot kdvetve.

Kozlekedés
Allami kezelésben 1évd utat érint6 fejlesztés nem tervezett. A teriilet uthalézata ingatlan-nyilvantartasi

szempontbdl létrejott.

A 841/23 hrsz terlilet megosztasa és az Utszabalyozassal 6sszhangban lévé telekosztas, kdzlekedési
terlilet végleges lehatarolasanak kialakitasa jelen kiegészité szabalyozas elfogadasaval egyuit
valdsithaté meg.

Az allami kezelésben lévé 8901 jell 6sszekotd ut mellett a korabban kijeldlt és beépitésre tervezett
kertvarosias lakétertlet és kijeldlt véderdd terlilet médositdsa, a véderdésav megsziintetése tervezett.
A kozut felé a korabban kijel6lt kozut csatlakozés helye megmarad. A 838/6 hrsz ingatlan kiszolgéalasa
a helyi kiszolgalo utrdl torténik, a 8901 jelli bekétd ut feldl bejarat a jovében sem alakithatd ki. A 8901
jell 6sszekotd uttal parhuzamosan, a 0124/22 hrsz-en egy kerékparut talalhaté és egy buszmegalld,
amelyek valtozatlanul kézlekedési terliletben maradnak. A kerékparut nem érinti a 786 hrsz-t.
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érdekében

+ Ut: 8001 - Szombathely-Bucsu Gsszekbtd it
', Szelvényszim: 8 km 995 m
Esz.d.: 47.242498 Kh.d.: 16.544365
Esz: 47°14'32.993" Kh.: 16°32'39.714"
EOV: Y: 460532.787 X: 213972.102
Kezelb: Vas Varmegyei Igazgatésag
i b it

Megye: Vas varmegye e
Telepllés: Torony 0
ﬁ_tegﬂria! asszekitd Gt e
i
Atiagos napl forgalom: 1652
Nehézgépjdrmd forgalom: 71
Téli izemeltetés: Grjaratos
5% Srolgiftatisi szint: IV - Kiép. és titkat. =
5/6/7/9

| Beallitasok || Rogeit | Dinamikus |

|} :
: BT e

e
L

Onded i
wwrinht KKK Késilt a7 3llami alanadatak falhasrnalasaval  Fonarelvezame FEA7SO-1/2017 UM ETE

A tervezési teriilet és a 8901 jelli Szombathely-Bucsu 6sszek6td ut forgalmi adatai

A 8901 jell kdzut 8+740 km szelvényének térségében autdbusz 6bdl talalhatd, amely kiszolgalja a séi

és a toronyi lakossagot is.

Az autébusz 6bol fényképei

A 8901 jell 6sszekotd ut északi oldalan kiépitett, 6nallé kerékparat van, amelyet a modositasnal
adottsagként kezeltiink. A kerékparut Sén keresztiil Szombathelyig van kiépitve. Toronybdl Narda és

Bucsu felé a folytatasa tervezett.
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érdekében

A Sé és Torony kézétti kerékparut fényképei Toronyban

Mez6- és erdéteriileteket érint6 valtozasok:

A Nagyrtét dilé tervezési teriiletet érintd telekmélység szabalyozas valtozasa miivelési agba sorolt
mezdgazdasagi teriletet, vagy lUzemtervezett erdbteriiletet nem érint. A terlileten fekvd ingatlanok
kivett foldrészletek.

Uzemtervezett erdéteriiletek 838/6 hrsz kérnyezetében

Természetvédelem

A tervezési teriiletet nem érinti az Okologiai halézat Gvezeteit, sem a Natura 2000 teriletek
nyilvantartott zonajat. Helyi védett természeti emlék nem talalhaté rajta. Orszagos, megyei szint(i
Ovezeti besorolasok:

A t3j- és természetvédelem korébe tartozé Gvezetek kozil a kovetkezSk taldlhatdk az igazgatasi
terlleten a MATTT alapjan:
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érdekében

e orszagos Okologiai halézat - magterilet 6vezete (zold).

e orszagos Okologiai halézat - 6koldgiai folyosdjanak dvezete (narancssarga)

e tajképvédelmi teriilet dvezete.

Sz

A fentiek kozll a tervezési teriiletet a tajképvédelmi terlilet vezete nem érinti.

A tervezett teleplilésrendezési modositasok soran a jelenleg hatélyos telepulésrendezési tervhez
képest a teleplilés tajszerkezetében és tajokologiai viszonyaban jelentés valtozas nem varhatd. A
modositas kis terlletre, egy ingatlanra terjed ki és a kertvarosias lakéterilet miatt a jelenlegihez képest
intenzivebb és fenntarthatobb zdldfellilet kialakitasara (kialakuldsara) lehet szamitani, valamint a
gondos fenntartds és ezzel az ingatlan telepllésképben betoltdtt szerepe is nagyobb eséllyel
biztositott, mint dnkormanyzati fenntartasu zoldteriletként.
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Torony telepitési tanulmanyterv Torony, Nagyrét diil8, saroktelek kiegészit szabalyozasa telekosztas
érdekében

A Vas Megyei TrT alapjan pedig a kévetkez6k:

» Okologiai haldzat okolégiai folyosojanak ovezete, magterilet, pufferteriilet O6vezete a
lehatarolas pontositasat a MATRT és a Vas megyei TRT alapjan elvégeztiik és nem érinti a
tervezési terlletet.

e tajképvédelmi terilet dvezete nem érinti a tervezési teriiletet.

A fentiek kozll a tervezési teriiletet egyik dvezet sem érinti.

Egyedi tajértékek

A tervezési terlleteken egyedi tajérték nem talalhato.

Natura 2000 teriiletek
A kdzség teriiletén NAUTRA 2000 teriilet nem talalhato.

15



Torony telepitési tanulmanyterv Torony, Nagyrét diil8, saroktelek kiegészit szabalyozasa telekosztas

érdekében

A Vas megyei teriiletrendezési terv térségi 6vezeteinek érintettsége:

Térségi
tertiletfelhasznalas

Erinti, tv
el6irasoknak
megfelel
lehatarolas

mellett teleplilési
térségként,

A tervezési terllet
részben telepuilési
térségben helyezkedik
el.

A tervezési terlilet
részben telepllési
térségben
helyezkedik el.

A tervezési terlilet részben teleplilési térségben
helyezkedik el.

1. melléklet a 4/2021.
(I1.15.) OSnkormanyzati
rendelethez

1. melléklet a
4/2021. (1.15.)
onkormanyzati
rendelethez

1. melléklet a 4/2021. (11.15.) 6nkormanyzati
rendelethez

1. Vas megyei miszaki

1. Vas megyei

1. Vas megyei miszaki infrastruktura-halozatok és

Infrastruktura- mduszaki egyedi épitmények rendszere
halozatok és egyedi | infrastruktura-
épitmények rendszere | halozatok es

egyedi

épitmények

rendszere
Térségi dvezet | Erintettség, Térségi 6vezet (téradatok alapjan szerkesztve)
megnevezése hatalyosséag
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Okoldgiai halézat | Nem érinti.
magterilet dvezete

Okologiai halozat | Nem érinti.
Okologiai  folyoséjanak

Ovezete

Okoldgiai halézat | Nem érinti.
pufferterlilet dvezete

Kivalo termdhelyi | Nem érinti
adottsagu szantok

Ovezete

Jé termdShelyi | Nem érinti
adottsagu szantok

Ovezete

Erddk dvezete Nem érinti
Erdételepitésre javasolt | Nem érinti

terllet ovezete

17




Torony telepitési tanulmanyterv Torony, Nagyrét diil8, saroktelek kiegészit szabalyozasa telekosztas

érdekében

Tajképvédelmi tertilet | Nem érinti
Ovezete
Vilagoérokség és | Nem érinti
vilagorokség
varomanyos teriletek :
ovezet altal érintett x/\\
teleptilések _ Torony o€
. g
Jozmat "
Vizminéség-védelmi Nem érinti

terulet Ovezete
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Torony telepitési tanulmanyterv Torony, Nagyrét diil8, saroktelek kiegészit szabalyozasa telekosztas

érdekében
Nagyvizi meder | Nem érinti P
Ovezete
Honvédelmi és katonai | Nem érinti
célu terllet 6vezet altal
érintett telepllések
Asvanyi  nyersanyag | Erinti a
vagyon Ovezete altal | kbzigazgatasi
érintett telepllések terliletet, de a
tervezési terileten
banyaszati célu
terilet nem kertl
kijelolésre.
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Torony telepitési tanulmanyterv Torony, Nagyrét dulé, saroktelek kiegészité szabalyozasa telekosztas
érdekében

Foldtani veszélyforras | Nem érinti
altal érintett telepuilések
Ovezete

Innovacids technoldgiai | Nem érinti
fejlesztés  tamogatott
célterliletének dvezete

Logisztikai fejlesztések | Nem érinti

tamogatott —~__
célterliletének ovezete :
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Torony telepitési tanulmanyterv Torony, Nagyrét diil8, saroktelek kiegészit szabalyozasa telekosztas

érdekében
Turisztikai fejlesztések | Nem érinti
tamogatott
célterlletének dvezete
Viztarozasi fejlesztések | Erinti a

tamogatott kézigazgatasi
célteriletének 6vezete | terlletet, de a
tervezési terlleten

ilyen iranyu
beruhazas nem
tervezett.

Fot6 dokumentacio:

r
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érdekében

A Nagyrét diil6 fényképei

Orokségi értékek vizsgalata

A telepiilés rendelkezik az akkor hatalyos jogszabalyi eléirasoknak megfeleld Ordkségvédelmi
fejezettel.

Az Orszéagos Terlletrendezési Terv alapjan a teleplilés igazgatasi terllete vilagérokség varomanyos

terllet 6vezetébe nem tartozik.

A tervezési terlileten orszagos védelem, helyi védett épitmény és miemlék miemléki kérnyezet sem
talalhato.

A teleplléskép védelmérél szol6 16/2018.(XI1.31.) dnkormanyzati rendelet elfogadasra kerdilt.

Régészeti leléhelyek:

A teleplilésnek régészeti 6rokségvédelmi hatastanulmanya van, amelyet a 2017-ben készitettek és a
tervezési teriiletet is érintette, mivel az az Arany-patak mentén fekszik: SZOMBATHELY ES
KORNYEZO TELEPULESEK ARVIZVEDELMET SZOLGALO DOZMATI VIZTAROZO MEGEPITESE
ELOZETES REGESZETI DOKUMENTACIO készitése soran végzett Adatgy(ijtés, terepbejaras és
geofizikai kutatds szakmai eredményeirdl, készitette: BUDAVARI INGATLANFEJLESZTO ES
UZEMELTETO NONPROFIT KFT.
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Torony telepitési tanulmanyterv Torony, Nagyrét diil8, saroktelek kiegészit szabalyozasa telekosztas
érdekében

A tervezési terulettdl északra 2023. szeptemberében elkészilt a régészeti Orokségvedelmi
hatastanulmany kiegészitése:

Készitette: Ordkségvédelmi (régészeti dontésel6készitd) hatastanulmany a Torony ,2. szamd
kertvarosias lakoéteriletet érinté modositas a 8901 jel(i 6sszekotd ut északi oldalan” nevd tervezett
lakotertlet [Hrsz. 754/1, 757/1, 0123, 0122/3, 754/4, 754/5, 755/5, 755/6, 755/7, 756/4, 756/5, 757/4,
75715, 758/4, 758/5, 758/6, 758/7, 758/8, 759/5, 764/4, 764/5, 76416, 764/7, 767/1, 767/2, 768, 769/1,
769/2, 769/3, 769/4, 770/1, 770/2, 770/3, 770/4, 770/5, 772/1, 772/2, 784, 785] és a 312/2. hrsz.
kapcsan a régészeti orokség emlékek megmentésére, kilonds tekintettel a 72935 nyilvantartasi

azonositd szamu, a Nyeste-Nyars-pataktol K-re elnevezésii régészeti lelbhelyre - 2023. Mesterhaza,
llon Gabor régész.

A tervezésre kijelolt tertlet hatarain belll egy régészeti lel6hely taldlhato: Ih. azonositd: 55206

A terliletekre vonatkozd médositasok a nyilvantartott régészeti lel6helyet érintik, ezért a hasznositas

soran az Orokségvédelmi jogszabalyokban, valamint a hatésagi eldirasokban foglaltakra figyelemmel
kell lenni!
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Torony telepitési tanulmanyterv Torony, Nagyrét diil8, saroktelek kiegészit szabalyozasa telekosztas

érdekében
lel6hely-
azonosito | telepiilés | szam név HRSZ
Szabad
43161 Dozmat |10 erdé 0116/9
33353 Sé 2 Doberdé 287/8, 287/9, 0140, 287/7
Hammat-
42690 Sé 6 dulé 081/6, 081/7, 081/8, 081/9
Kossuth u.
29903 Torony 1 3/a 555/1, 555/2, 556/1, 556/2
0100/7, 0112/30, 0112/29, 0112/3, 0112/4, 0112/5, 0112/6,
0112/7,0112/8, 0112/9, 0112/10, 0112/11, 0112/12,
Hammati- 0112/13, 0112/14, 0112/15, 0112/16, 0112/17, 0112/18,
29904 Torony |2 dulé 0112/19
Malom-
patak E-i 079/17, 079/2, 079/3, 079/4, 079/5, 079/6, 079/7, 079/8,
29906 Torony |4 oldala Il. 079/9, 079/10, 079/18, 081/11
0109/2, 163/3, 163/2, 163/10, 163/11, 163/12, 163/13,
163/14, 163/18, 163/19, 163/20, 163/21, 163/22, 163/23,
29908 Torony |6 Nemes szer | 163/15, 163/26
Hosszu
42755 Torony |7 dulé 095/4, 095/5, 095/6
093, 090/6, 090/7, 090/8, 090/9, 090/10, 090/11, 090/12,
090/13, 090/14, 090/15, 090/16, 090/17, 090/18, 090/20,
090/19, 090/27, 090/5, 090/4, 090/21, 090/57, 090/3,
090/60, 090/59, 090/66, 090/58, 090/61, 090/100, 090/101,
090/102, 090/103, 090/104, 090/105, 090/106, 090/107,
090/108, 090/109, 090/110, 090/111, 090/112, 090/113,
090/114, 090/115, 090/116, 090/117, 090/118, 090/119,
090/120, 090/121, 090/122, 090/123, 090/124, 090/125,
090/126, 090/127, 090/128, 090/129, 090/130, 090/131,
090/132, 090/133, 090/134, 090/135, 090/136, 090/137,
090/68, 090/69, 090/70, 090/71, 090/72, 090/73, 090/74,
090/75, 090/76, 090/77, 090/78, 090/79, 090/80, 090/81,
090/82, 090/83, 090/84, 090/85, 090/86, 090/87, 090/88,
Masfeles 090/89, 090/90, 090/91, 090/92, 090/93, 090/94, 090/95,
39479 Torony |8 foldek 090/96, 090/97, 090/98, 090/99
Hosszu
42756 Torony 10 daleé Il. 0100/1, 095/23, 095/4
Nemes szer
42758 Torony 11 I. 0110/33, 0100/7, 0110/30
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érdekében

235/8, 235/9, 235/10, 235/11, 235/12, 0127/8, 0127/9,
235/18, 235/81, 235/109, 235/110, 235/112, 235/117,
235/100, 235/45, 235/37, 235/38, 235/39, 235/40, 235/41,
235/43, 235/22, 235/23, 235/24, 235/36, 235/35, 235/34,
235/33, 235/25, 235/32, 235/59, 235/69, 235/70, 235/44,
235/66, 235/67, 235/68, 235/72, 235/71, 235/73, 235/80,
235/62, 235/63, 235/65, 235/79, 235/78, 235/77, 235/76,
235/75, 235/74, 235/82, 235/84, 235/83, 235/122, 235/123,
235/124, 235/125, 235/130, 235/131, 235/129, 235/92,
235/91, 235/132, 235/93, 235/133, 235/128, 235/127,
235/126, 235/26, 235/27, 235/28, 235/31, 235/30, 235/29,

55206 Torony |12 Révidek 235/94, 235/95, 235/101, 235/97, 235/96, 235/99, 235/98
Malom
patak E-i 083/2, 083/3, 083/6, 083/10, 083/11, 083/14, 083/15,
oldala 083/18, 083/19, 083/22, 083/23, 082, 079/27, 079/21,
68919 Torony |13 (6sszevont) | 079/22, 079/20, 079/15, 079/16, 079/17, 083/44, 083/45
Nyars-patak | 0143/3, 0112/20, 0112/21, 0112/22, 0112/23, 0112/24,
68929 Torony |16 mentén 0112/25, 0112/26,0111/1, 0113
Szalas erd6
68931 Torony |17 D-irésze 020/3, 020/4, 020/5, 020/2
754/1, 757/1, 0123, 0122/3, 754/4, 754/5, 755/5, 755/6,
Nyeste- 755/7, 756/4, 756/5, 757/4, 757/5, 758/4, 758/5, 758/6,
Nyars- 758/7, 758/8, 759/5, 764/4, 764/5, 764/6, 764/7, 767/1,
pataktol K- | 767/2, 768, 769/1, 769/2, 769/3, 769/4, 770/1, 770/2,
72935 Torony |18 re 770/3, 770/4, 770/5, 772/1, 77212, 784, 785
Hosszu
45939 Torony |19 dilé 093, 090/113, 090/115, 090/117
Ondad,
Kossuth
80641 Torony |20 Lajos utca |561, 518/1, 344, 518/2, 336, 564, 565, 340, 341/6, 341/5
Vella
92799 Torony |21 Parraga 088/11, 088/10, 088/9
92801 Torony |22 Malomarok | 078, 083/31, 083/30, 083/38, 083/35, 083/34, 083/27
Pick kastély
(egykori
Pick Vilmos
92803 Torony |23 Kastély) 242
Levente
92805 Torony |24 I6tér 340, 318, 326
92807 Torony |25 Falu rét 319/6, 319/5, 313, 320
92809 Torony |26 Malom 0132,0131, 0135
49138 Torony |27 Onddéd 288, 291, 290, 289, 282, 200
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Torony telepitési tanulmanyterv Torony, Nagyrét diil8, saroktelek kiegészit szabalyozasa telekosztas

érdekében

Dozmat

158000

Torony kézség régészeti leldhelyei nyilvantartas és az ETER téradatai alapjan

Miiemlékvédelem

A telepiilésen miemléki védelem alatt all a 10888 azonositoval 9459 szamu Pick Vilmos-kastély.

Védett 1996-t0l. A tervezéssel érintett terlileteket sem a miiemléki kérnyezet, sem miemlék telke nem

érinti, mert a kastélytdl jelentdsebb tavolsagra fekszenek.

tdrzsszam | azonositd | helység | cim név védelem helyrajzi szam
Altalanos
iskola,
egykori
Pick
Vilmos 078, 340, 241/1,
kastélya 240/2, 241/2,
ex-lege 081/7, 313, 312/2,
miemléki | Mlemléki 248/16, 312/3,
10888 30464 Torony kérnyezete | kdrnyezet 262/1, 262/2
Altalanos
iskola,
Ujvari egykori
10888 | 9459 Torony | u. 38. Pick Mtemlék 242, 242
Vilmos
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Torony telepitési tanulmanyterv Torony, Nagyrét diil8, saroktelek kiegészit szabalyozasa telekosztas
érdekében

kastélya

Osszegezve: az 1.-2. tervezési teriiletet miemlék és miiemlék miemléki kdrnyezete nem érinti.

Helyi emlék

A telepilés hatalyos telepulésképvédelmi rendelettel rendelkezik, amelyet a 11/2018 (XI1.20.)
onkormanyzati rendelettel fogadtak el. A tervezési teriileteken helyi védett objektum nincsen.

A tervezett valtoztatas helyi védett objektumot nem tartalmaz. A terilet a telepiilésképvédelmi rendelet
2. mellékletet szerint kialakuld kertvarosias teleplilésrészen van, amely a jovében sem igényel

valtoztatast.

A 11/2018 (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének részlete (hatalyos - részlet)

TT/1-18-0204
telepuiléstervezd

Torony, 2026. augusztus 17.
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11 utcafontl szélesség (m)
Meglavs épitési
1.2[talek hedpftésének |méiység (m) 300m
et

13 winiméls telekierciet (m2) 720
7 24 ) miriméiis utcafoni szélasssg (m) 16,0 m

2.p[lalakulo epitsel | loinimais melyseg (m) 00m

5 gfehételel minfmalis telekterlilet (m2) 720
3 5. q[Bodeites szabdlyal T o naeden rondettotss OTEK 13.§ szerlnl, a (2) bek.

(alakihatd 1aka rendalletésd egységek szdma
(db)

400 m? telekrészenként 1-1 db, de Ssszesen
legfellebb 2 db egy &piliet lsmeghen.

KEL-09 jell épitési
Ovezeti elbirasa
akadalyozza a
saroktelkek
megosztasat.

A telekmélységet a
KEL-09 jell épitési
Ovezetben a jovében
csak az egyik
kozterllet, vagy
maganut feldli oldal
irAnyaban kell
biztositani.

12 m-es
telekszélesség
szerinti telekatosztas
a 16 m széles telkek
esetében. A
telekmélység érteke
30 m-rél 20 m-re

~N .-
v~ csokken.

MODULOR KFT 9700 Szombathaly, Szt Flerian k. 2.

vegaizo

Németh Zsolt kérelmezé

iz

Torony, Nagyrét dilg KEL-09 el épitési ovezeli eldiras modositasa

TELEPITESI TANULMANYTERV

il

[mereTamany:
Visz 00412026

M 1:5 000
RSZ__M-2026




