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Telepitési tanulmanyterv

Torony Ratka diil6 gazdasagi teriilet KSZG-03 jelii épitési dvezet kiegészité szabalyozasa a
telekméret médositasaval

Hatalyos telepllésrendezési eszk6zok

Torony koézség Onkormanyzata 43/2001.szamu Képviselé-testiileti hatarozattal fogadta el a
Telepulésfejlesztési Koncepciot. A teleplilésfejlesztési koncepcid kiegészitést, valtoztatast nem
igényelt.

Telepulésszerkezeti tervet, amelyet a 47/2003. (XII.18) sz. hatdrozat fogadték el és t6bb alkalommal
moédositottak, pl.: a 63/2010./X.14./ szamu hatarozattal, vagy legutobb a 24/2020.(V.26.); a
88/2020.(1X.24.), a 16/2021. (VII. 27.) az 59/2023.(V1.05.), a 79/2024.(VIl.2.) és 145/2024. (XI1.20.)
szdmu hatarozatokkal.

Szabdlyozasi tervet és helyi épitési szabdlyzat a 10/2003. (XII.19.) dnkormanyzati helyi rendelettel
keriilt jovahagyasra, amelyet a 6/2007.(VI1.29.); a 4/2010.(X.15.); a 14/2016. (XII.16.), a 6/2017.
(VI.06.), a 13/2017. (X11.13.), a 12/2018.(XII.21.) a 2/2020 (V. 27.); a 9/2020.(1X.25.), a 9/2021.(VII.
28.),a7/2023. (VI. 6.), a 8/2024.(VI1.3.) és a 18/2024. (XI1.21.) 6bnkormanyzati rendeletek madositott.

A tervezési teriilet elhelyezkedése
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El6zmények:

Torony kdzség killén szabalyozasi tervlappal rendelkezik a HESZ 6. mellékleteként a Dozmati
viztarozotd szabalyozasi tervlapjaként a telepiilés nyugati részén |évd gazdasagi zéna és attdl
délnyugatra, délre fekvd viztarozo teriletére.

A tervezési teriiletet a jelenleg 1 helyrajziszamu telek teriilete és az azt magaba foglaldé KSZG jeli
kereskedelmi, szolgaltatd6 gazdaséagi terilet. A hatalyos egységes telepilésszerkezeti terv alapjan a
tertilet besorolasa kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terilet, amelynek kiterjedése egy telektdmbnyi
és északrdl a volt vasut ma kozut 099/1 hrsz telke, nyugatrél a 096 hrsz ut, délrél a 8901 jeli allami
kézut 093 hrsz szakasza, keletrdl a 7 hrsz maganut hatarolja.

A tervezési teriileten talaljuk Torony kozség szolgaltatasi zénajat, ami a korabbi 89-es féut mentén jott
létre a lakoterllettdl nyugatra: van itt panzid, benzinkut, pizzéria, vendéglatéhely, Csercsics Kft faipari

véllalkozas bemutatdja és lizeme.

A toronyi gazdasagi 6vezet egyik legfontosabb, legrégebbi és legmeghatarozébb pillére a Csercsics
Faipari Kft. (hivatalos nevén Csercsics Faipari Termeld, Kereskedelmi €s Szolgaltato Kit). A csaladi
vallalkozas gyokerei egészen 1989-ig nyulnak vissza, a korlatolt felelédsségl tarsasagi format pedig
1997-ben vették fel.

A cég tevékenysége és jelentésége a gazdasagi zonaban:

* Elhelyezkedés: Kozpontja, bemutatéterme és gyartobazisa a toronyi iparterileten, a 9791
Torony, Fels66ri utca - Ipartelep utca 3. szam alatt talalhato.

» F6 profii A vallalat komplex faipari és asztalosipari tevékenységet végez. Legf6bb
specialitasuk a butorfrontok gyartasa (1997 6ta tartd 3D foliazott és festett frontok), valamint
2009 ota a tébmorfa étkezdgarnitarak és karpitos vazak el6allitasa. E mellett lapszabaszati
szolgaltatassal, élzarassal, valamint butorkellékek és  szerelvények  kis- és
nagykereskedelmével is foglalkoznak.

* Nemzetkdzi piac: Mivel Torony kozvetlenil az osztrak hatar (Bucsu) mellett fekszik, a cég
idedlisan hasznalja ki a foldrajzi adottsagait. Jelent6s exporttevékenységet folytat, termékeiket
elsésorban a német, osztrak, szlovak és svéd piacokra szallitjak.

* Helyi szerepvallalas: A cégvezetésben a Csercsics csalad Ujabb generaciéi (példaul Csercsics
Balszs és Csercsics Kitti) is aktivan részt vesznek. A vallalkozas neve annyira dsszeforrt a
telepiiléssel, hogy még a helyi sportéletben is jelen vannak (példaul a regionalis
tekebajnoksagban Torony-Csercsics és Csercsis Faijparnéven inditanak csapatokat).

A telephelyiik az ,1” helyrajzi szamu ingatlanon talalhatd. A tertilet egykor a 098/29, 665/1, 665/2, 1, 2,
3, 4, 5 hrsz telkek 6sszevonasabdl jott Iétre. Az 1 hrsz telek 1995-ben, 1999-ben, 2002-ben és 2021-
ben valtozott, a 665/1 és 665/2 hrsz telkek 2002-ben olvadtak bele a mai 1 hrsz-be.

A korabbi 665/1 hrsz teriileten, és “1000 m2 nagysagu telken volt a mai all6 és Ujra lizemeltetésre
tervezett pizzéria épllete. Az egykor 6nall6 telek beolvadt a kialakulé 1 hrsz telephelybe.
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2004-ig itt haladt el a 89-es féut, igy egy kézos utcsatlakozas lett kialakitva, amely jelenleg az 1 hrsz

telek része. A bejaras err6l az utcsatlakozasrol biztositott az épiilet eldtti parkoloba.
A modositas célja a pizzéria értékesitése és ismét 6nallé telkeként val6 helyreallitasa.

A jelenlegi helyi épitési szabalyzat minimalis telekméretet 3500 m2, amely nem felel meg ennek a
véltoztatasnak. A HESZ 1. melléklete szerint a minimalis telekszélesség 20 m, a minimalis telekméret

30 m. Az egykori telek 22 m széles volt és atlagos mélysége 42-47 m mély volt.
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Az egykori 665/1 hrsz telek a 2003-as szabalyozasi terven a mai alaptérképpel 6sszevetve
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2000-es miiholdkép 2005-6s miiholdkép

2015-6s miiholdkép Legfrissebb miiholdkép

2025-6s utcakép
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A telektombben a 662 hrsz és a 664 hrsz telkek jelenleg is kisebbek, mint az épitési dvezeti el6irasban
szerepl6k. A modositas nem jar a terilet felaprézdédasaval, mivel a nagy telkek esetében jelenleg is
nagy alapterileti beépités tarsul. A legnagyobb beépitettség pedig 40 % és a legkisebb zdldfellileti
mutaté 30 %, igy a teriiletek kialakult beépitése ezt nem is tenné lehetévé. Ezért javasoljuk a legkisebb
telekméret értékét 3500 m2-rél 800 m2-re levenni. Ez megfelel a legkisebb telekszélesség 20 m és a
legkisebb telekmélység 30 m szabalyozasnak is.

Megvizsgaltuk a telektémb mar beépitett telkeit €s annak értékeit alabb foglaljuk 6ssze.

LI
/ / // : / | /,/ / / /| " /,"' ’,/ /"/ J,‘/ ‘;’ / / /’ K // ‘r’ J | H \‘ \ \\\\\ \
Beépitetett telkek beépitetségének vizsgalata
Helyrajjzi szam Telek teriilet Beépitett alapteriilet Beépitettség
mértéke
1 39.966 m2 9412 m2 23,5 %
664 1489 m2 240 m2 16,1 %
662 2552 m2 84 m2 3,3 %
659 3180 m2 489 m2 15,3 %
663 10,318 m2 1283 m2 12,4 %
660 9265 m2 1151 m2 12,4 %
666 2962 m2 443 m2 14,85
098/17 hrsz 27,284 m2 220 m2 0,8 %
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A terilletfelhasznalas és telepiilésszerkezeti terv nem valtozik terililetfelhasznalas tekintetében.

A KSZG-03 jelli kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi tertilet hatalyos el6irasa:

~KSZG jelli Kereskedelmi, szolgallato teriilet és ovezetei

16. § Altalgnos eldirdsok:

(1) Elsddlegesen nem jelentds zavaré hatdsu, gazdasagi célu épitmények elhelyezésére kijeldlt
tertilet.

(2) [27] A teriileten ondllo épliletben, vagy vegyes rendeltetésd épliletben az alabbi rendeltetési
egységek helyezhetdk el

a.) minden, nem jelentds zavaro hatasu gazdasagi célu egység

b.) gazdasdgi célu épliletben lakas

¢.) igazgatasi egyseg

d.) k6z0sségi szorakoztato, kulturdlis egység

e.) egyhazi, valamint a terileten végzendd gazdasagi tevékenységgel kapcsolatos oktatasi,
egészséegligyi, valamint szocialis egyseg

f) tizemanyagtolté

g.) sportlétesitmény.

(3) A megengedett legnagyobb szintteriilet sdriiség 0,6-0,8.

(4) [28] A KSZG-03 épitesi dvezetben a minimalis zoldfelilet mérete - a biologiai aktivitasériek
biztositasa miatt - a terdlet minimum 40%-a.

17. § Epitési Gvezetekre vonatkozo eléirdsok:

(1) A szabalyozasi terv a tertilet felhasznalasi egységet a KSZGO1-06 jeld épiteési dvezetekbe sorolja.
(2) [29] Az ovezeli tagolast a szabalyozadsi terv, az épitési ovezetekre vonatkozo elbirasokat az 1.
melléklet tartalmazza.

(3) Az ovezetek teriiletén épitmények a szabadlyozasi elbirasok és a telek beépitési mintalapjanak
egylittes alkalmazasaval helyezhetok el.

(4) [30]”

A hatalyos épitési dvezeti eldirasok KSZG-03 épitési dvezetek esetében a HESZ 1. melléklete alapjan:

A B | 3 D | E ‘ F G ‘ H | J K L M ‘ N Ny ‘ o P Q R
Gvezeti adatok Beépités szabalyai Telekalakitas szabalyai Egyéb tablizatok K°'":::::::E"“' Megjegyzés
Ter.felh.| Ovezet | Beepites épi [ i _ BeepT . Mélység | Teriilet min.-max. . Parkero - Feltétel a - Levegs- | zaj-
h P neer » : atery ElSkert (m) tési min.-max. © . Korlatozas v. tilalom | ellatas sajat e Kerités . ° ;
jele | szama | medja siiriiség max. (%) | ép. mag. (m) | tmin. (%) = - min. (m) (m) 1aias =313t | beepiteshez tisztasag | vedelem
10 Beépitésre szint teriletek. Gazdasdgi teriilet
1| ksze 01 sz 08 40 95 2 min.5 2500- 100 teljes kozmd, Gt
SRR
[=RSE . e " o T " - T R y Lo e a i o e
=
3.| KszG 03 sz 08 40 6 40 min.5 1 20- 30 3500- teljes kozmi attort - 4
[ o " " T y v u ol Uz s = ”
5| KszG 05 sz 06 40 45 40 0-8 1 16- 30 600- teljes kozmi attort - 4
6.| KSzG 06 sz 06 40 45 40 min.3 1 16- 30 600- teljes kozmd, at attort - 4
EEC
17| Ee 01 sz 1 40 75 % min.3 1 20- 60 2500- allatarts épiet nem 100 telies kézmii attort - 4
jezhoisal
18. IEG 02 o 1 40 75 25 2500- 100 teljes kozmi
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Javasolt épitési dvezeti eldirasok KSZG-03 épitési dvezetek esetében a HESZ 1. melléklete alapjan, a
minimalis telekméret cstkkentésével 800 m2-re ugy, hogy: kialakult beépités esetén 800 m2, beépités
nélkuli telekosztas esetén 3500 m2.

1. Sz. melidlet
A ‘ B c D ‘ E ‘ F 6 ‘ H ‘ 1 J K L M ‘ N ‘ Ny ‘ o P Q R
Ovezeti adatok Beépités szabélyal Telekalakités szabilyai Egyéb tablazatok Komyezetvedelmi | 1o gjegyzes
Mélység min.
- Spi. . 5 {(m) Sarck 6
Ter. felh.| Ovezet | Bedpités | Szi Beéphtettség | Megengedett | Zaldteriile| - Beépi. | Szélesség | L E0C | Teriilet minmax |, . Parkolé Feltétel a | Levegs. | za)
; . pit nteert ttség | N dtertle|  Eispen(m) | tesi | min-max. Korlatozis v. tilalom | ellatas sajat eltet Keritgs | Levegd- |
jole | szma | modja | simiség | max.(%) | 6p.mag.(m) | tmin. (%) ; ceak egy ) beépitéshez tisztasag | védelem
minta | (m) B telken (%)
mérve
.| KszG 01 Sz 08 40 95 20 min.5 2500- 100 teljes kozmd, at
haszonallat tartasara
_| KSZG 02 SZ 0.8 40 75 40 min.5 1 20- 30 1500- llattarto épilet nem 100 telies kozm, Gt attort - 4
Lksze | iy 200 T R Y A
kialakult
beépités
esetén
800 m2, N s
beépites haszonallat tartasara
.| KSZG 03 Sz 08 40 6 40 min.5 1 20- 30 N Allattarto épilet nem 100 teljes kozmii attort - 4
nelkali helyezhets el
telekosztas
esetén
3500 m2
—
haszonallat tartasara
.| KSZG 04 Sz 08 40 75 40 min.10 1 30- 60 5000- llattarto épilet nem 100 teljes kozmd, at attort - 4
helyezhes el
haszonallat tartasara
.| KSZG 05 Sz 06 40 45 40 08 1 16- 30 600- Allattarts épilet nem 100 teljes kozmii attort - 4
helyezhets el

Maganuat minimalis telekméret megkotés nélkiil alakithatd ki a TEKA 29.§ (3) bekezdés a) pontja

alapjan:

#(5) Ha a helyi épitési szabalyzat masként nem rendelkezik, a magantt szamara biztositando teriilet
legkisebb szélessége

a) kiszolgalo ut halozati szerep esetén legalabb 8 méter,”

Kézmiiellatas:

A toronyi gazdasagi terilet kdzmi(ivesitése kiéplilt a 7 hrsz maganut és a 093 hrsz allami kdzut feldl.
Rendelkezésre all a vizellatas ivoviz vezetékkel és tlizcsapokkal a 093 hrsz Ut északi oldalan, a
szennyviz-elvezetés rendszere a 093 hrsz északi oldalan. Kiépiilt a foldgazellatas és a 093 hrsz ut déli
oldalan.

Meglévo kézmiivek a telektémb mentén
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A villamosenergia ellatas rendelkezésre all foldkabeles és Iégvezetékes halbzattal és a telektomb 7 és
093 hrsz sarkan 4ll6 Torony IV tr. aladllomassal és onnan inditott kisfesziltségl haldzattal.

A tervezett Uj 6nall6 telek a meglévd halozatrdl egyedi méréhely kialakitasaval tud Gzemelni.

A csapadékviz-elvezetés a kozteriletek mentén utarokkal biztositott, igy a 7 hrsz maganut és a 093
hrsz kézut felél is. A 093 hrsz utarok csatlakozik a Dozmati bek6té uthoz. A 086 hrsz, amelynek két
oldalan [év6 utarok viszi le a csapadékvizeket a befogadoba, az Arany-patakba. A gazdasagi terllet
magaslaton fekszik, az Aranypatak arvizi eléntése nem érinti.

Az egyes telkeken beliili csapadékvizeket helyben kell hasznositani és gyfjteni, visszatartani. Méptv.
74. § (2) bekezdés g) pontjara figyelemmel kell lenni a szakszerl csapadékviz-gazdalkodas soran -
amely elényben részesiti a csapadékviz 6sszegylijtését és helyben tartasat, zoldfellleti kezelését az
adottsagok és a lehet6ségek figyelembevételével - és a vizkarelharitas terileti igényére.

Kozlekedés
Allami kezelésben 1évd utat érint6 fejlesztés nem tervezett. A teriilet uthalézata ingatlan-nyilvantartasi

szempontbdl létrejott.

Az 1 hrsz teriilet megosztasa és az Utszabalyozassal 6sszhangban lévé telekosztas, kdzlekedési
terlilet végleges lehatarolasanak kialakitasa jelen kiegészité szabalyozas elfogadasaval egylit
valdsithaté meg.

Az é&llami kezelésben 1év6 8901 jell 6sszekotd ut északi oldaldn a 101+691 km szelvény térségében
kiépitett utcsatlakozas talalhaté az 1 hrsz terliletre a kézut lakott terlleten kiviili szakaszén. Ez az
Utcsatlakozas szolgalja a bejarattdl balra 1évé pizzéria és a Csercsics Faipari Kft telephelyének
feltarasat is.
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A 8901 jelli 093 hrsz kézut fényképei az 1 hrsz utcsatlakozassal.
A 8901 jell 6sszekotd ut bal felallésavos utcsatlakozassal rendelkezik a benzinkut felé, ami nem teszi
lehetévé tovabbi utcsatlakozésok kialakitasat, hanem a meglévé felhasznalasaval kell a gépjarmivek
behajtasat biztositani.

A terulet megosztasa esetén Uj Utcsatlakozas kialakitasa nem sziikséges és a csatlakozasi tavolsagok
és utlgyi szabvany miatt nem is alakithatd ki a 8901 jelii Osszekotd utra, tehat a meglévd
Utcsatlakozast kell hasznalni a jov6ben is.

Ezt két féle modon lehet megtenni:

a) a kialakul6 uj telek hataros uttal, még ha fizikailag a bejaras az 1 hrsz-en keresztull zajlik. Ez
esetben atjarasi jogot kell bejegyezni az 1 hrsz ingatlanon a pizzéria Uj telkének javara.

b) masik megoldas, hogy egy maganut keril kialakitasra az 1 hrsz telken a meglévd allami ut
csatlakozdsnal oly modon, hogy a maganut elérije a tervezett telek jelenlegi bejarati
kapcsolatat. Ez a maganut ~238 m2 nagysagu lenne és 18 m széles, “12 m mély. A maganut
kialakitdsa egyszerre biztositana az 1 hrsz ingatlan és a kialakul6 U] telek 6nallo, atjarasi jog
nélkali megkozelitését.

11
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861,862 m?
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A tervezési teriilet és a 8901 jelli Szombathely-Bucsu 6sszek6td ut forgalmi adatai

Az autébusz 6bol fényképei
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A 8901 jelli o6sszekotd ut déli oldalan kodzelmdultban kiépitett, 6nallé kerékparat van, amelyet a
moédositasnal adottsagként kezeltiink. A kerékparut nyugat felé az orszaghatarig, kelet felé Sén
keresztul Szombathelyig van kiépitve.

A Bucsu és Torony koézétti kerékparut fényképei Toronyban

Mez6- és erdbterlileteket érint6 valtozasok:

A toronyi gazdasagi terilet, mint tervezési teriletet érintd telekméret szabalyozas valtozdsa muivelési
agba sorolt mezdgazdasagi teriletet a telektémb nyugati oldalan érint, amelyet a hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzok is kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terileteb soroltak mar 2003-ban.
A 097-98/27 hrsz teruletek jellemzben szantd, Sz 4 minéségi osztalyi foldrészletek.

Torony kézségben pl.: szantdk hektaronkénti aranykorona atlaga 22,38 AK, ami annyit jelent, hogy a
3. és az annal jobb min&ségi osztalyu szantdk tartoznak az atlagosnal jobbak kézé. Torony kézségben
pl.: rétek hektaronkénti aranykorona atlaga 26,18 AK, ami annyit jelent, hogy a 4. és az annal jobb
mindségi osztalyu rétek tartoznak az atlagosnal jobbak kozé.

A tervezési terlileten bellil erdéteriiletbe sorolt, fasult teriilet vagy lGzemtervezett erdéteriiletet nem
talalunk. A teriileten fekvd ingatlanok kivett féldrészletek vagy mez&gazdasagi teriletek.
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Uzemtervezett erdéteriiletek az 1 hrsz kdrnyezetében

Természetvédelem

A tervezési teruletet nem érinti az Okologiai halézat dvezeteit, sem a Natura 2000 terlletek
nyilvantartott zonajat. Helyi védett természeti emlék nem talalhaté rajta. Orszagos, megyei szint(i
dvezeti besorolasok:
A t3j- és természetvédelem korébe tartozé Gvezetek kozil a kovetkezSk taldlhatdk az igazgatasi
tertileten a MATT alapjan:

e orszagos Okologiai haldzat - magteriilet 6vezete (zold).

e orszagos Okologiai halézat - 6koldgiai folyosédjanak dvezete (narancssarga)

e tajképvédelmi teriilet Gvezete.

Sz

A fentiek kozll a tervezési teriiletet a tajképvédelmi terlilet vezete nem érinti.

A tervezett teleplilésrendezési modositasok soran a jelenleg hatalyos telepilésrendezési tervhez
képest a teleplilés tajszerkezetében és tajokologiai viszonyaban jelentés valtozas nem varhatd. A

14



Torony telepitési tanulmanyterv: KSZG-03 jell épitési 6vezeti elbiras moédositasara

modositas kis teriletre, egy ingatlanra terjed ki és a kertvarosias lakéterllet miatt a jelenlegihez képest
intenzivebb és fenntarthatobb zoldfellilet kialakitasara (kialakulasara) lehet szamitani, valamint a
gondos fenntartds és ezzel az ingatlan telepllésképben betdltott szerepe is nagyobb eséllyel

biztositott, mint Snkormanyzati fenntartasu zoéldteriletként.

A Vas Megyei TrT alapjan pedig a kévetkez6k:

» Okologiai haldzat okolégiai folyosojanak ovezete, magterilet, pufferteriilet O6vezete a
lehatarolds pontositasat a MATRT és a Vas megyei TRT alapjan elvégeztik és nem érinti a

tervezési teriletet.

e tajképvédelmi terilet vezete nem érinti a tervezési teriiletet.

A fentiek kozll a tervezési teriiletet egyik dvezet sem érinti.

Egyedi tajértékek
A tervezési terlleteken egyedi tajérték nem talalhato.

Natura 2000 teriiletek
A kdzség teriiletén NAUTRA 2000 teriilet nem talalhato.
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A Vas megyei teriiletrendezési terv térségi 6vezeteinek érintettsége:

Térségi
tertletfelhasznalas

Erinti, tv
eléirasoknak
megfelel
lehatarolas

mellett telepilési
térségkeént,

A tervezési terllet
részben telepuilési
térségben helyezkedik
el.

A tervezési terlilet
részben telepllési
térségben
helyezkedik el.

A tervezési terlilet részben tel
helyezkedik el.

1. melléklet a 4/2021.
(1I1.15.) OSnkormanyzati
rendelethez

1.  melleklet a
4/2021. (11.15.)
onkormanyzati
rendelethez

1. melléklet a 4/2021. (11.15.) 6nkormanyzati
rendelethez

1. Vas megyei miiszaki

1. Vas megyei

1. Vas megyei miszaki infrastruktura-halozatok és

Infrastruktura- mduszaki egyedi épitmények rendszere
halozatok és egyedi | infrastruktura-
épitmények rendszere | halozatok es

egyedi

épitmények

rendszere
Térségi dvezet | Erintettség, Térségi 6vezet (téradatok alapjan szerkesztve)
megnevezése hatalyossag
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Okoldgiai halézat | Nem érinti.
magterilet dvezete

Okologiai halozat | Nem érinti.
Okologiai folyoséjanak

Ovezete

Okoldgiai halézat | Nem érinti.
pufferterlilet dvezete

Kivalé terméhelyi | Nem érinti
adottsagu szantok

Ovezete

Jé termdhelyi | Nem érinti
adottsagu szantok

Ovezete

Erddk dvezete Nem érinti
Erdételepitésre javasolt | Nem érinti

terllet Ovezete
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Tajképvédelmi tertilet | Nem érinti
Ovezete

Vilagoérokség és | Nem érinti
vilagorokség
varomanyos teriletek

Ovezet altal érintett M

telepulések _ Torony °

Vizmin&ség-védelmi Nem érinti
teriilet Ovezete

dozmat
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Nagyvizi meder | Nem érinti P,

Ovezete

Honvédelmi és katonai | Nem érinti
célu teriilet 6vezet altal
érintett telepllések

Asvanyi  nyersanyag | Erinti a
vagyon Ovezete altal | kbzigazgatasi
érintett telepllések terliletet, de a

tervezési terileten
banyaszati célu
terlilet nem Kkertl
kijeldlésre.
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Foldtani veszélyforras | Nem érinti
altal érintett telepulések
Ovezete

Innovacids technoldgiai | Nem érinti
fejlesztés  tamogatott
célterliletének dvezete

Logisztikai fejlesztések | Nem érinti
tamogatott
célterliletének dvezete

Turisztikai fejlesztések | Nem érinti
tdmogatott
célterliletének dvezete
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Viztarozasi fejlesztések
tdmogatott
célteriiletének 6vezete

Erinti a
kdzigazgatasi
tertletet, de a
tervezési terlleten
ilyen iranyu
beruhazas nem
tervezett.

Fot6 dokumentacio:
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A megosztassal levalasztand6 oizzéria fényképei, az egykori 665/1 hrsz telek, jelenleg 1 hrsz telek
része, jovoben Uj telekosztas révén kialakitando telek teriilete
Oroékségi értékek vizsgalata

A telepiilés rendelkezik az akkor hatalyos jogszabalyi elSirasoknak megfeleld Ordkségvédelmi
fejezettel.
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Az Orszagos Terlletrendezési Terv alapjan a teleplilés igazgatasi teriilete vilagérokség varomanyos
teriilet 6vezetébe nem tartozik.

A tervezési terlileten orszagos védelem, helyi védett épitmény és miemlék miemléki kérnyezet sem
talalhato.

A telepliléskép védelmérdl szolé 16/2018.(XI11.31.) dnkormanyzati rendelet elfogadasra kertilt.

Régészeti lel6helyek:

A telepuilésnek régészeti 6rokségvédelmi hatastanulmanya van, amelyet a 2017-ben készitettek és a
tervezési terilletet is érintette, mivel az az Arany-patak mentén fekszik: SZOMBATHELY ES
KORNYEZO TELEPULESEK ARVIZVEDELMET SZOLGALO DOZMATI VIZTAROZO MEGEPITESE
ELOZETES REGESZETI DOKUMENTACIO készitése soran végzett Adatgydjtés, terepbejaras és
geofizikai kutatds szakmai eredményeirdl, készitette: BUDAVARI INGATLANFEJLESZTO ES
UZEMELTETO NONPROFIT KFT.

A tervezésre kijelolt tertlet hatarain bellil régészeti lel6hely nem talalhato.

L
N \E==
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Torony régészeti leléhelyek ETER
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A
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Védett ingatlanok

Az adatokat a Tarsadalmi Kapcsolatokért és Kultaraért Felelds Minisztérium ital kezelt kulturalis 6rokség ingatlan elemeinek hatésagi nyilvantartdsa szolgaltatja. A megjelenitett
adatok tajékoztatd jelleglek, hatdségi eljaras soran nem hasznélhatok.

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam 5 ME
torony .1 Keresés képpel %
Taldlatok: y
Mdemiéki vedelem (0 db) Régészeti vedelem (0 db)  Vildgdrokségi védelem (0 db)
Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)
Vilagdrokségi védelem (0 db)
lel6hely-
azonosito | telepiilés | szam | név HRSZ
Szabad
43161 Dozmat |10 erdd 0116/9
33353 Sé 2 Doberdo 287/8, 287/9, 0140, 287/7
Hammat-
42690 Sé 6 ddls 081/6, 081/7, 081/8, 081/9
Kossuth u.
29903 Torony |1 3/a 555/1, 555/2, 556/1, 556/2
0100/7, 0112/30, 0112/29, 0112/3, 0112/4, 0112/5, 0112/6,
0112/7,0112/8, 0112/9, 0112/10, 0112/11, 0112/12,
Hammati- |0112/13, 0112/14, 0112/15, 0112/16, 0112/17, 0112/18,
29904 Torony |2 ddlé 0112/19
Malom-
patak E-i 079/17, 079/2, 079/3, 079/4, 079/5, 079/6, 079/7, 079/8,
29906 Torony |4 oldala II. 079/9, 079/10, 079/18, 081/11
0109/2, 163/3, 163/2, 163/10, 163/11, 163/12, 163/13,
163/14, 163/18, 163/19, 163/20, 163/21, 163/22, 163/23,
29908 Torony |6 Nemes szer | 163/15, 163/26
Hosszu
42755 Torony |7 ddls 095/4, 095/5, 095/6
093, 090/6, 090/7, 090/8, 090/9, 090/10, 090/11, 090/12,
090/13, 090/14, 090/15, 090/16, 090/17, 090/18, 090/20,
090/19, 090/27, 090/5, 090/4, 090/21, 090/57, 090/3,
090/60, 090/59, 090/66, 090/58, 090/61, 090/100, 090/101,
090/102, 090/103, 090/104, 090/105, 090/106, 090/107,
090/108, 090/109, 090/110, 090/111, 090/112, 090/113,
090/114, 090/115, 090/116, 090/117, 090/118, 090/119,
Masfeles 090/120, 090/121, 090/122, 090/123, 090/124, 090/125,
39479 Torony |8 foldek 090/126, 090/127, 090/128, 090/129, 090/130, 090/131,

090/132, 090/133, 090/134, 090/135, 090/136, 090/137,
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090/68, 090/69, 090/70, 090/71, 090/72, 090/73, 090/74,
090/75, 090/76, 090/77, 090/78, 090/79, 090/80, 090/81,
090/82, 090/83, 090/84, 090/85, 090/86, 090/87, 090/88,
090/89, 090/90, 090/91, 090/92, 090/93, 090/94, 090/95,
090/96, 090/97, 090/98, 090/99
Hosszu
42756 Torony 10 dalé Il. 0100/1, 095/23, 095/4
Nemes szer
42758 Torony 11 I. 0110/33, 0100/7, 0110/30
235/8, 235/9, 235/10, 235/11, 235/12, 0127/8, 0127/9,
235/18, 235/81, 235/109, 235/110, 235/112, 235/117,
235/100, 235/45, 235/37, 235/38, 235/39, 235/40, 235/41,
235/43, 235/22, 235/23, 235/24, 235/36, 235/35, 235/34,
235/33, 235/25, 235/32, 235/59, 235/69, 235/70, 235/44,
235/66, 235/67, 235/68, 235/72, 235/71, 235/73, 235/80,
235/62, 235/63, 235/65, 235/79, 235/78, 235/77, 235/76,
235/75, 235/74, 235/82, 235/84, 235/83, 235/122, 235/123,
235/124, 235/125, 235/130, 235/131, 235/129, 235/92,
235/91, 235/132, 235/93, 235/133, 235/128, 235/127,
235/126, 235/26, 235/27, 235/28, 235/31, 235/30, 235/29,
55206 Torony 12 Rovidek 235/94, 235/95, 235/101, 235/97, 235/96, 235/99, 235/98
Malom
patak E-i 083/2, 083/3, 083/6, 083/10, 083/11, 083/14, 083/15,
oldala 083/18, 083/19, 083/22, 083/23, 082, 079/27, 079/21,
68919 Torony 13 (6sszevont) | 079/22, 079/20, 079/15, 079/16, 079/17, 083/44, 083/45
Nyars-patak | 0143/3, 0112/20, 0112/21, 0112/22, 0112/23, 0112/24,
68929 Torony 16 mentén 0112/25, 0112/26, 0111/1, 0113
Szalas erd6
68931 Torony 17 D-i része 020/3, 020/4, 020/5, 020/2
754/1, 757/1, 0123, 0122/3, 754/4, 754/5, 755/5, 755/6,
Nyeste- 755/7, 756/4, 756/5, 757/4, 75715, 758/4, 758/5, 758/6,
Nyars- 758/7, 758/8, 759/5, 764/4, 764/5, 764/6, 764/7, 767/1,
pataktél K- | 767/2, 768, 769/1, 769/2, 769/3, 769/4, 770/1, 770/2,
72935 Torony 18 re 770/3, 770/4, 770/5, 772/1, 772/2, 784, 785
Hosszu
45939 Torony 19 dulé 093, 090/113, 090/115, 090/117
Onddd,
Kossuth
80641 Torony |20 Lajos utca |561, 518/1, 344, 518/2, 336, 564, 565, 340, 341/6, 341/5
Vella
92799 Torony |21 Parraga 088/11, 088/10, 088/9
92801 Torony |22 Malomarok |078, 083/31, 083/30, 083/38, 083/35, 083/34, 083/27
Pick kastély
92803 |Torony |23 (egykori 1545
Pick Vilmos
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Kastély)
Levente
92805 Torony |24 |6tér 340, 318, 326
92807 Torony |25 Falu rét 319/6, 319/5, 313, 320
92809 Torony |26 Malom 0132, 0131, 0135
49138 Torony |27 Ondaod 288, 291, 290, 289, 282, 200
1\

sssss

Dozmat

AAAAA

3500

52000

Torony kézség régészeti leldhelyei nyilvantartas és az ETER téradatai alapjan

Miiemlékvédelem

A telepiilésen miemléki védelem alatt all a 10888 azonositoval 9459 szamu Pick Vilmos-kastély.

Védett 1996-16l. A tervezéssel érintett terlileteket sem a mliemléki kdrnyezet, sem miemlék telke nem
érinti, mert a kastélytdl jelentdsebb tavolsagra fekszenek.

térzsszam | azonosito | helység | cim név védelem helyrajzi szam
Altalanos
iskola, 078, 340, 241/1,
egykori 240/2, 24112,
Pick 081/7, 313, 312/2,
Vilmos | y\1iemiei 248/16, 312/3,

10888  |30464 | Torony kastélya |4 invezet 262/1, 262/2
ex-lege
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mdemléki
koérnyezete

Altalanos
iskola,
egykori
Ujvari Pick

Vilmos
10888 9459 Torony |u. 38. kastélya Miemlék 242,242

Helyi emlék

A telepiilés hatalyos telepiilésképvédelmi rendelettel rendelkezik, amelyet a 11/2018 (XII.20.)
onkormanyzati rendelettel fogadtak el. A tervezési teriileteken helyi védett objektum nincsen.

A teriilet a telepllésképvédelmi rendelet 2. mellékletet szerint gazdasagi ovezet telepilésrészen van,
amely a jovében sem igényel valtoztatast.
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TELEPULESKARAKTERI ELEMEK

Torténelmi telepiilésrész

Kialakult telepulésrész

Kialakulé kertvarosias telepulésrész

Gazdasagi ovezet

Teleplilésképi szempontbdl meghatarozé zoldfelliletek

A 11/2018 (XI1.20.) dnkormanyzati rendelet 2. mellékletének részlete (hatalyos - részlet)

A javasolt telekalakitdas nem ellentétes a TKR elbirasaival.

,20.8§ Az egyedi épitészeti kdvetelmények a teleplilésképi és teleplilésszerkezeli szempontbdl
meghatdrozo, gazdasagi tertiletek terdiiletén az éplilet tomege, homlokzati megjelenése, szinezése és
anyaghasznalata tikrézze a 16 rendeltetéshez kothetd, dltalanosan elfogadott szakmai kritériumokat.”

Torony, 2026. oktdber 16.

%Q;

TT/1-18-0204
telepuiléstervezd
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