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Telepitési tanulmanyterv

Torony Szegf(i utcai falusias és kertvarosias lakéteriileti épitési dvezet elékert
szabalyozas moédositasara, 751 hrsz telket érint6 épitési dvezeti lehatarol
telekhatarhoz igazitdsara és a 689 hrsz-t érint6 Utszabalyozas torlésére

A Torony északi részén fekv falusias és kertvarosias lakéteriilet el6kert szabalyozasanak és egyes
épitési Ovezeti elbiras kialakult telekhatdrok szerinti rendezésére iranyult eljaras jelen telepitési
tanulmanytervvel megtamogatva.

A tervezéssel érintett terllet a 752 hrsz Szegf(i utca déli oldalanak kialakult beépitése. Az érintett
telkek 689-695 hrsz, a 697, 698, 715, 716 hrsz kertvarosias telektomb, a 718, 719, 735 hrsz falusias
lakétertleti telektémb, a 737 és 751 hrsz telektémb.

Hatalyos teleplilésrendezési eszkdz6k

Torony koézség Onkormanyzata 43/2001.szamu Képviselé-testilleti hatarozattal fogadta el a
Telepulésfejlesztési Koncepciot. A teleplilésfejlesztési koncepcid kiegészitést, valtoztatast nem
igényelt.

Telepulésszerkezeti tervet, amelyet a 47/2003. (XII.18) sz. hatdrozat fogadték el és t6bb alkalommal
moédositottak, pl.: a 63/2010./X.14./ szamu hatarozattal, vagy legutébb a 24/2020.(V.26.); a
88/2020.(1X.24.), a 16/2021. (VII. 27.) az 59/2023.(V1.05.), a 79/2024.(VIl.2.) és 145/2024. (XI1.20.)
szamu hatarozatokkal.

Szabdlyozasi tervet és helyi épitési szabdlyzat a 10/2003. (XII.19.) dnkormanyzati helyi rendelettel
keriilt jovahagyasra, amelyet a 6/2007.(VI1.29.); a 4/2010.(X.15.); a 14/2016. (XII.16.), a 6/2017.
(VI.06.), a 13/2017. (X11.13.), a 12/2018.(XII.21.) a 2/2020 (V. 27.); a 9/2020.(1X.25.), a 9/2021.(VII.
28.),a7/2023. (VI. 6.), a 8/2024.(VI1.3.) és a 18/2024. (XI1.21.) 6bnkormanyzati rendeletek modositott.
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A tervezési teriilet elhelyezkedése

El6zmények:

Torony kdzség hatalyos szabalyozasi elbirasait 2003-ban fogadtak el. Az akkor Uj szabalyozasi terv
megnyitotta a fejlesztés elbtt a Torony északi részén fekvd Uj falusias és kertvarosias lakoéterilet
kialakitdsanak lehetdségét.

A kézség modern kori térszerkezetét és lakodvezeteit a 2001-ben elfogadott telepuilésfejlesztési
koncepcio, valamint a 2003-ban jévahagyott telepiilésszerkezeti terv alapozta meg. Ebben az
id6szakban (Matis Lajos és Takacs Andras tervezdk kozremiikddésével) fektették le a helyi épitési
szabalyzat (HES) alapjait. Ekkor hataroztdk meg azokat a fejlesztési iranyokat, amelyek a
Szombathelyrdl kik6ltdézni vagyodk szamara biztositottak laza, falusias és kertvarosias lakokdrnyezetet.

A korabbi 0104/3-10 hrsz mez6gazdasagi teriileteket Uj felosztassal lakétertileti hasznalat valtotta fel.
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Kiilteriilet szabalyozasi tervlap részlete 2003-bdl mutatva a korabeli telekosztasokat.
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Belteriilet szabalyozasi tervlap részlete 2003-bdl mutatva a korabeli telekosztasokat.

A 86-0s féut Bucsu és Szombathely kdzotti szakasza is kés6bb, csak 2005-ben késziilt el.

A Szegfl utcaban megvaldsult lakbhazakhoz, jellemz&en sorhazakhoz nem épilt gépjarmi tarold. A
lakossagi igény mutatja, hogy ennek kialakitasa szliksége sés elégséges feltétel az élhet6 otthonhoz.
Szerencsére, vagy szencsétlenségre az erre alkalmas 20 m-es el6kertben engedély nélkili
beépitésként kerti teté 12 m2-es vetiiletével, vagy az engedély nélkil épithetd 100 Iégm3-es beépités,
jelen eldirasok szerint 35 m2-nél nem nagyobb alapteriletii gépjarmtarolok, vagy csak arnyékolo
tet6k, oldalfalak nélkiil. A megndvelt el6kert nagyobb telkeket is tartalmaz, mint a lakéterilet déli
részén lévo telke. A 20 m-es el6kertnek kdszdnhetden a lakdhazak beépitettsége nem, vagy alig éri el
a 20 %-ot. A gépjarmd taroldkkal egyitt a 30 %-0s beépitettség telkenként tarthato6 igy is.
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2000-es miiholdkép 2005-6s miiholdkép

2015-6s miiholdkép Legfrissebb miiholdkép

A teriilet beépitése a 2005-ben kialakitott utcahaldézat szerint megindult. A Szegfii utca falusias
lakéteriiletei észak felé tajoltak. A 89-es f6ut megvaldsulét nyomvonala felé 20 méteres el6kerttel
keriiltek kialakitasra. A 752 hrsz Szegf(i utca északi oldalan egy cserje és fasorral komibnalt
ndvénytelepités jott Iétre, amely biztositja a Szegfli utca északi szél elleni védelmét, egyben a hofogd

szerepet is betdlt és a bizonyitota megfelel6 miikédését is a 2026. februari nagy havazésban.
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A 20 m-es el6kertben jelenleg beliltetési kotelezettség mellett irtak eld. Id6kdézben a létrejott 689-695
hrsz, a 697, 698, 715, 716 hrsz kertvarosias telektomb, a 718, 719, 735 hrsz falusias lakoétertleti
telektomb, a 737 és 751 hrsz telektomb érintett.

A teriiletfelhasznalas és teleplilésszerkezeti terv nem valtozik terlletfelhasznalas tekintetében. A 689

hrsz _esetében kerlil sor az utszabalyozas felllvizsgalatara, mivel a kialakitott Uthalézat sem, a

kialakult beépités és keritések sem indokoljak ennek a fenntartasat.

A tervezési terlileten KEL-04 - SZ-30-6-1000 jeld kertvarosias épitési dvezet elbirasai:

KEL Jelid Kertvarosias lakoterdlet és 6vezetei

10. § Altalanos elbirdsok:

(1) Elsddlegesen laza beépitésd, akar tobb rendelfeteési egységet is magaba foglalo lakoéplilet
elhelyezésére kijeldlt terdilet.

(2) [21] A teriileten 6ndllo épliletben, vagy vegyes rendeltetésd épliletben az alabbi rendeltetési
egységek helyezhetdk el:

a) lakas a KEL 01 - KEL 05 épitési 6vezetben legfeljebb négy lakds vagy vendégszoba egységgel,

b) lakds a KEL 06 - KEL 07 és a KEL-11 - KEL-12 jeld épitési dvezetekben legfeljebb egy éptiletben
legfeljebb két lakds vagy vendégszoba egységgel létesitheld,

c) a helyi lakossdg ellatasat szolgdlo kereskedelmi, szolgaliatd, vendéglato egység, kozosségi
szorakoztato és kulturalis szolgaltato egység nem épithetd,

d) egyhazi, oktatasi, egészségligyi szocidlis egyséeg,

e) sportlétesitmeny,

1) a tertilet rendeltetésszerd hasznalatat nem zavaro hatasu kézmdipari egység igazgatasi és védelmi
célu egység.

(3) A megengedett legnagyobb szintteriilet sdriiség 0,6.

(4) A KEL 11 - KEL 12 jeli épitési ovezetben a teljes kozmielldtdst a lakdtelken keletkezdé
csapadeékviz  helyben torténé tartasanak figyelembevételével kell kialakitani, kiléndésen a
zoldfellileteken torténd elszikkaszias, zart tartalyban gyljtés késobb felhaszndlassal: locsolds vagy
egyéb biztositasaval.

(5) A KEL 08- KEL 10 jelii épitési 6vezetek eldirasait a rendelet 7. mellékletet tartalmazza.

11. §/22]

Epitési dvezetekre vonatkozo elbirdsok:

(1) A szabdlyozasi terv a tertiletfelhasznalasi egységeket KEL 071-09 ovezetekbe sorolja.

(2) Az ovezeli tagolast a szabdlyozasi terv, az épitési ovezetekre vonatkozo eldirdsokat az 1. melléklet
és a 7. melleklet tartalmazza.

(3) Az Ovezetek tertileten épitmények a szabadlyozasi elbirasok tovabba a KEL 07-05 dvezefek
esetében a telek beépitési mintalapjanak egylittes alkalmazasaval helyezhetdk el.

(4) A KEL 01-07 jeli ovezetekre az épitési engedély megaddsanak feltétele az ovezeti tombre
vonatkozo érvényes telekoszids.”

A tervezési terlileten FL-16 - SZ-30-6-1000 jeld falusias épitési 6vezet elbirasai:

A 751 hrsz telek két épitési dvezetbe fekszik jelenleg és a déli része FL-07-O-30-6-800 jel épitési
Ovezetbe nyulik, mikdzben a beépités a FL-16 - SZ-30-6-1000 jel(i épitési dvezeti elbirasnak felel meg.

FL jeli Falusias lakoteriilet és bvezetei

12. § Altalanos eldirasok:

(1) Elsédlegesen laza beépitést, lako-, mezdgazdasagi és erdbgazdasdgi épitmények elhelyezésére
kifelolt tertilet.

(2) [23] A teriileten 6ndllo épliletben, vagy vegyes rendeltetésd Epliletben az alabbi rendeltetési
egységek helyezhetdk el:

a.) lakoéeplilet

b.) mezégazdasagi és erdégazdasadgi lizemi létesitmények

c.) kereskedelmi, szolgaltato egység

d.) vendéglato egység
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e.) kereskedelmi szallashely

1) a tertilet rendeltetésszerd hasznalatat nem zavaro hatasu kézmdipari egység

g.) helyi egyhazi, oktatdsi, egészségligyi, szocialis egység

h.) sportlétesitmény

1.) igazgatasi, védelmi céli egység.

(3) A megengedett legnagyobb szintteriilet sdriiség 0,5.

13. § Epitési Gvezetekre vonatkozo elbirdsok:

(1) A szabdlyozasi terv a teriilet felhasznalasi egységet a FLOT-16 jeld épitési ovezetekbe sorolja.

(2) [24] Az ovezeli tagoldst a szabdlyozadsi terv, az épitési ovezetekre vonatkozo elbirasokat az 1.
melléklet tartalmazza.

(3) Az Ovezetek teriiletén épitmények a szabalyozasi elbirasok és a telek beépitési mintalapjanak
egylittes alkalmazasaval helyezhetok el.

(4) Az FLO7, FLOS jeli ovezetekre az épitési engedély megadasanak feltétele az ovezeti tombre
vonatkozo érvényes telekoszias.

(5) Az FL jeld ovezetekben az arvizveszélyes tertiletekként jelolt reszeken épitmény elhelyezése nem

lehetséges.

A hatalyos épitési 6vezeti eldirasok KEL-04 jelli épitési dvezetek esetében a HESZ 1. melléklete

1. meliélet a 10/2003. (XI119.) onk. rendelethez /modositotta a 18/2024.(XI1.21.) Gnkormanyzati rendelet 1. melléklete/
A B C D T E F G H | J | K | L M | N | Ny | o P [ a R
Gvezeti adatok Beépités szabalyai Telekalakitas szabalyai Egyéb tablazatok K”“g:::‘::se'm' Megjegyzés
Ter. felh| Gvezet | Beépités intteriilet : [281dteri . Beépi- | Szélesség | oy oo [Teriilet min.-max o Parkolo Feltétel a » Levegs- | zaj-
ele s2ama médja sriisé max. (%) | ép. mag. (m) | tmin. (%) | Sokertim) tesi | minmax- e (m) 2 Korlatozas v. tilalom | ellatas sajat |\ oo iocnes Kerités | (ieatacay |védelem
L N 9 8 P mag e minta (m) : (m’) telken (%) P! g
Beépitésre szant teriiletek. Lakoterilet
haszonallat tartasara P
KEL o1 sz 06 20 45 50 58 1 1840 0 7002000 lattarts épilet nem 100 teljes kozmi, it | tomor v. 2
telekosztasi terv attort
helyezhet el
L Lo haszonallat tartasara P
KEL 02 sz 06 30 45 50 epitesi vonal 1 | eptest vonal 30 800- dllattarts épiet nem 100 teljes kozmd, t | - tomor v. 2
szabalyozasi terven min. 16 m helvoots ol telekosztasi terv attort
haszonallat tartasara Ao
" § P twelekosztési terv || aton
haszonallat tartasara P
KEL 04 sz 06 30 6.0 50 min & 1 18- 30 1000- allattarto éplet nem 100 telles kozmd, t f - tomor v. 2
telekosztasi terv attért
helyezhatd el
KEL ﬁ Ub M g3 S0 % 5 1 18- 20 MJUV allatiario epulet nem 100 . N - Z
telekosztasi terv attort
helyezhetd el
haszonallat tartasara P -
KEL 06 o 06 30 45 50 5 3 18- 30 800- allattarts éplet nem 100 ::I"eii's‘;é’zl“w ‘:‘5 ‘“af:f'i'n“' . 2 legfeljebb eqy
helyazhats sl lakoépulet,
Tszonalla tanasia T legfejebb ket
KEL o7 sz 06 30 45 50 5 1 18- 30 800- allattarts épilet nem 100 elles kozmi, t | - tomor v. - 2 lakassal
telekosztasi terv attort
helyezhetd el
19] FL 05 o 05 30 45 a0 05 4 16-30 50 600-2000 100 teljes kozmii ‘“a',"":}“' R 2
attort
21| FL 07 o 0,5 30 6 0 5 4 1840 20 800-2000 100 teljes kézmd, it | tomer v 2
telekosztasi terv attort
—
FL ﬂ 0, 0 5] 40 min.5 18-50 m 00-2500 100 telekosztasi ter attort
23| R 09 o 0,5 30 6 40 5 4 16-30 40 600-2000 100 teljes kozmid mg‘z:_“' - 2
- - P tomor v.
28. FL 14 o] 0,5 30 45 40 0-5 4 16-30 30 600-3000 100 teljes kdozmii, Gt attort
E| 15 o 0c 20 42 40 Lot 2 4650 an 1000 agon 100 lelies izl Omor v.
teljes kozmi, at
30. FL 16 57 0,5 30 6,0 40 min.5 1 16-50 30 1000-5000 100 ) P
telekosztasi terv

A 689 hrsz telket érinti a Rohonczi ut és Szegfli utcai Utszabalyozassal jeldlt Uj kdzlekedési teriilet

bévitése, az az egy un. utlesarkitds. A lesarkitas altal igénybe vett kdzlekedési teriilet nagysaga 68
m2. A teriletfelhasznalds véltozasa soran kozlekedési teriiletbél kertvarosias lakéteriletbe kerdl
atsorolasra 689 hrsz ingatlan teriletén 68 m2 nagysagu terilet.
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A Méptv 88.§ (5) bekezdése alapjan és a kialakult allapot szerinti beépités és kialakult Gtpalya,
rendezett keritések megtartasa érdekében az o©nkormanyzatnak joga van az utszabalyozast
fellvizsgalni és mivel a kézérdekl elrendelési indok nem allnak mar fenn igy lehetéség van annak a
torlésére. A Méptv. szerint amennyiben a kozérdekiiség mar nem all fenn, a telepilési
onkormanyzatnak gondoskodnia kell a szabalyozasi vonalnak a helyi épitési szabalyzatbol, valamint
az azzal 6sszefliiggb korlatozas vagy tilalom ingatlan-nyilvantartasbol valé térlésérdl, valamint a
szabalyozasi elemhez kapcsolddo épitési jogok és kévetelmények modositasarol.

A 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 78/D. § (4) és (4a) bekezdései alapjan a helyi épitési szabalyzat
készitése és modositasa soran nem mindsil U beépitésre szant terilet kijelolésnek a kozut
elhelyezése céljara szolgald teriilet szabalyozasi szélességének csodkkentése miatt ndvekszik a
beépithetd terilet nagysaga, és (4a) bekezdés szerint a (4) bekezdés b) pontjanak alkalmazasa
esetén, a helyi épitési szabalyzattal 6sszefiiggd telepilésszerkezeti terv modositasa sem mindsil Uj
beépitésre szant terilet kijeldlésének.

Ezt alkalmazva a kialakult allapot szerinti telekhasznalat megtartasa érdekében kivanunk eljarni és az

utszabalyozast, az un. lesarkitas torlését fogjuk tamogatni.

Hatalyos és valtozatlanul maradé Javasolt telepiilésszerkezeti terv
telepﬁlésszerlgezeti terv
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Hatalyos HESZ 4. melléklete szabalyozasi terv
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A HESZ a 43/A.§-ban nem hataroz meg kévetelményt a HESZ 4. mellékletében elrendelt beiiltetési
kételezettség tekintetében:

~A3/A. §[68]

(1) A kozség a sajatos jogintézmény alkalmazasat rendeli el:

a.) teleplilésrendezési kdtelezettség korébe tartozo beliltetési kbtelezettséget.

(2) A beliltetési kdlelezettség hatalya ala az alabbi telkek Szabalyozasi Terven meghalarozolt tertiletei
tartoznak:

a)0127/1; 0127/3; 0127/4, 0127/5; 127/8 hrsz tervezett lakolerilet északi oldalan 15 m szélességben,
keleti oldalén 10 m szélességben;

b) 754/5, 769/1, 769/2, 769/3, 755/7, 764/7, 772/2, 756/5, 757/5, 784, 758/5, 759/6, 776/1, 779, 782/1,
782/2, 782/3, 782/4, 782/5, 782/6 hrsz tervezett lakoteriilet déli oldalan 5 m szélességben.

(3) A beliltetési kGtelezettség ala esd tertileten az alabbi minimalis névényzetet kell biztositani:

a.) terilet gyepesitéset,

b.) a telepitési sdvban lakdteriilet esetében gyiimolcs vagy mas fafajokkal megvaldsitando t6bbszintes
novénytelepitéssel, tbbbsoros fasitassal, allergizalo fafajoktol mentesen, a jelolt teriilet legalabb 90 %-
an.

(4) Az lilfetést az épitési engedély mellékleteként benyujtott telepitési terv alapjan a hasznalatbavételig
kell elvégezni figyelembe véve a kitiltetési idészakokat (pl.. tavasz, sz).”

Az eldkert esetében javasoljuk a beiiltetési kételezettséget térdini.
A HESz a 9.§-ban és az 1. mellékletben szabalyozza az elkertre vonatkozé helyi elirasokat

,9. § Epitmények elhelyezésének és kialakitdsanak dltaldnos szabalyai:

(1) A telek utcai hatdérvonalat, illetve ahol az évezeti eldiras elbkertre méretet haldéroz meg, az elbkert
meéretévei azonos tavolsagra fekvd, az utcai szabdlyozdsi vonallal parhuzamos vonalat épitési
vonalnak kell tekinteni. Tobb utcdval hatarolt telek esetén, az elbézdleg meghatdrozott vonalat egy
utcaban épitési vonalnak, a tobbi utcaban minimalis elbkert méretének kell tekinteni.

(2) A telken az elsddleges célt szolgalo épliletet legalabb egy pont javai az épitési vonalon kell
elhelyezni.

(3) Ahol az dvezeti elbirds az elbkertre minimum méretet hatdaroz meg, az nem €pitési vonal.

(4) [15] Abban az ovezetben, ahol az 1. melléklet az elbkert méretére also és felsd értéket jeldl, az
épitési vonaltdl szabalyozasi vonaltdl mért tavolsagat az utcaban kialakult értékhez igazodva kell
meghatdrozni

(5) A kereskedelmi, szolgaltato egységek bejdratat az utcai szabalyozasi vonal mégott minimum 2 m
tgvolsagra kell elhelyezni.

(6) [16] Az elsddleges célt szolgdlo és tovabbi éplileteket a telken a 2. mellékletben megadott,
vonatkozo mintalap szerinti, épitésre kijeldlt helyre kell elhelyezni.

(7) [17] Epitési vonal elbtti el6kertben csak terepszint alatti épitmény, hirdetétébla, elé 1épcsé, zart
hulladékgydjté helyezhetd el, épliletrész a telek beépitett teriiletének szamitasanal meghatarozott
modon nyulhat be. Gazdasagi tertileten az elokertben az elézbeken tul, az épliletek rendeltetéséhez
sziikséges porta, informacio, kerékpariarolo, kézmlicsatlakozas az éplilet 6 funkcidjat kiszolgalo
mellékhelyiségek elhelyezésére szolgalo indokolt nagysdgu épitmeény elhelyezhetd.”

A HESZ 1. melléklete szerint az FL-07 jel(i épitési dvezetben az el6kert értéke 5 m, FL-16 jel(i épitési

O6vezetben minimum 5 m, a KEL-04 jell épitési 6vezetben min. Sm.

Az id6allapot szerinti (2012. augusztus 6. OTEK) az elékert szabalyozas:

Az OTEK 35.§ (2) bekezdése szerint:
#(2) Az elbkert legkisebb mélységét a helyi épitési szabalyzat, szabdlyozasi terv allapitia meg, ennek
hignyaban a kialakult allapotnak megfeleld vagy 5,0 m.”
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OTEK 35.§ ,(6) Az elé- és oldalkert eldirt legkisebb méretén beliil nem lehet:

- novénytermesziés céljara szolgalo kerti ndvényhaz (liveghaz), foliasator,

- szennyvizszikkaszIo (talaj-abszorpcios csatornapotlio) mdtargy,

- arnyékszek,

- kemence, husfiistold,

- dllatkifuto,

- tragyatadrolo, komposztalo, tovabba

- Silo, nem terepszint alatti vagy terepszint alatti fedetlen kialakitasu émlesztett anyag-, folyadék- vagy
gaztarolo.”

Javasoljuk a HESZ kiegészitését a 9.§-ban a Szegfii utcai 20 m-es elkertben elhelyezhetd gépjarma
tarol6 esetében, uj (8) bekezdés beiktatasaval:

(8) A KEL-04 és az FL-16 jeld épitési ovezetek 752 hrsz Szegfi utcaval hatdros elbkert esetében az
elbkert értéke gépjarmliitdrolo esetében 0 m.”

A TEKA 59.§ rendelkezik arrél, hogy a gépjarmi tarolét elsédlegesen épiiletben kell elhelyezni.

.(4)* A gépjarmiiveket telken belil, elsédlegesen épliletben vagy terepszint alatti épitményben kell
elhelyezni. Ha az adotisagok sziikségessée teszik, és azt a helyi épitési szabalyzat megengedi, - a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepliléesrendezési sajatos jogintézmeéenyekrdl szolo kormanyrendeletben meghatarozottak szerint - a
gépjarmi varakozohelyek a telekhatartol mért, legfeljebb 500 méteren belili mas telken parkoldban,
parkolohazban, illetve a kozforgalom céljdra adtadott maganut egy részének felhasznalasdval is
kialakithatok. Parkolohdz esetén a mozgasukban korldtozottak részére kialakitott varakozohelyeknek
akadalymentes elérési utvonalon elérhetének kell lennidk.”

A jovébeni hasonlé helyzet elkerilése érdekében el6irandd, hogy a telepiilésen Uj lakéépllet

kialakitasa esetén lakasonként legalabb egy gépjarmiivet épliletben vagy terepszint alatti épitményben

kell elhelyezni.

A telken beliili zoldfeliiletet kialakitasat a TEKA szabalyozza, amelyet alkalmazni kell.

,90. § (1) A telkek fasitottsagat a telek legkisebb zdldfeliiletének aranyaban biztositani kell. Ha a helyi
épitési szabalyzat szigorubb eldirast nem allapit meg, és a meglévd fadllomannyal a kovetelmények
nem teljesiilnek, a telek legkisebb teljes értékd zoldfeliletére vetitett 400 m2-enként legalabb 1 nagy
lombkorondju, vagy 300 m2-enként legalabb 1 kozepes lombkoronaju, vagy 200 m2-enként legalébb
egy kis lombkoronaju, a terilet adottsagainak megfeleld, nem invazios, elsésorban Magyarorszagon
Jdshonos fa telepitése sziikséges.

(2) A telken a fakat ugy kell telepiteni, hogy azok biztositsak az éplilet nyari drnyékolasat.

(3) A telken a fakat ugy kell telepiteni, hogy gydkérzetiikkel és agrendszeriikkel ne karositsak a telek
6s a szomszédos telkek épitményeit. Ennek érdekében a telepitett fa éplilettdl és az ingatlan
keritésétdl valo tavolsdga - ide nem értve a kozterdileti hatarvonalon allo keritést -~

a) nagy lombkoronaju fa €s nagy mérett o6rékzold eseten legalabb 3,00 méter,

b) kozepes lombkorondju fa és kbzepes méreti o6rékzold eseten legalabb 2,00 méter,

¢) kis lombkoronaju fa és kis méreti orokzold esetén legalabb 1,00 méter.

(4) A 60. § (1) és (2) bekezdésében elbirt fasitdasi kbvetelmények teljesitése beleszamit a telek
zoldfellileti elldtottsdagdra vonatkozo 49. §-ban és az e §-ban szerepld kdvetelmények teljesitésébe.”
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Kézmdellatas:

A toronyi Szegfli utcai lakoéterllet kézmiivesitése kiépllt. Rendelkezésre all a vizellatas ivoviz
vezetékkel és tlizcsapokkal a Karpati utca felél felhozva és az Ibolya utcai haldézat északi
bévitéseként, kdrvezetéket alkotva az Orgona utcai haldzattal.

A villamosenergia ellatas rendelkezésre all légvezetékes hélozattal a Rohonczi ut felél kialakitva.
Kdzvilagitas az utcakban kiépult a meglévé légvezetékes haldzat oszlopait felhasznalva.

A szennyviz-elvezetés az Ibolya és az Orgona utcakon keresztul gravitalnak dél felé a Kérpati utcai
halézaton at és a szombathelyi regionalis rendszerre csatlakoznak.

A csapadékviz-elvezetés a kozteriiletek mentén utarokkal biztositott, a 752 hrsz utarok csatlakozik a
volt vasuti toltést keresztez6 arokrendszerhez, amely a Karpati utca felé vezeti le a vizeket a
csapadékvizeket a befogadoba, az Arany-patakba. A lakéteriilet magaslaton fekszik, az Aranypatak

arvizi elontése nem érinti.

Az egyes telkeken bellili csapadékvizeket helyben kell hasznositani és gyf(jteni, visszatartani. Méptv.
74. § (2) bekezdés g) pontjara figyelemmel kell lenni a szakszerl csapadékviz-gazdalkodas soran -
amely elényben részesiti a csapadékviz 6sszegylijtését és helyben tartasat, zoldfellleti kezelését az

adottsagok és a lehet6ségek figyelembevételével - és a vizkarelharitas teriileti igényére.

Kozlekedés
Allami kezelésben 1évd utat érint6 fejlesztés nem tervezett. A teriilet uthalézata ingatlan-nyilvantartasi

szempontbdl létrej6tt. A kiszolgald utak dnkormanyzati kezelésben vannak, szilard burkolatu uttal
kialakitottak.

13



Torony telepitési tanulmanyterv Szegf(i utcai falusias és kertvarosias lakétertileti épitési dvezet el6kert
szabalyozas moédositasara, 751 hrsz telket érintd épitési Gvezeti lehatarol telekhatarhoz igazitasara és
a 689 hrsz-t érintd utszabalyozas torlésére

Az egyes lakdingatlanok el6tt megvaldsult gépjarmd tarold egyben kivald zajvédelmet is nyujt a 89-es

féut fellli kézlekedésbdl szarmazé zajterhelés ellen.

Mez6- és erdéteriileteket érint6 valtozasok:

A Szegfii utca kialakult belteriilet, kivett terllete, mezégazdasagi mivelésbe sorolt foldrészlet nem

érinett.

A tervezési terlleten belll erdéteriiletbe sorolt, fasult teriilet vagy lUzemtervezett erdéteriiletet nem

talalunk. A terileten fekvé ingatlanok kivett foldrészletek.

Uzemtervezett erdéteriiletek a Szegfii utca kérnyezetében

Természetvédelem

A tervezési teruletet nem érinti az Okologiai halézat dvezeteit, sem a Natura 2000 terlletek
nyilvantartott zonajat. Helyi védett természeti emlék nem talalhaté rajta. Orszagos, megyei szintii
Ovezeti besorolasok:
A t4j- és természetvédelem kdrébe tartozd Ovezetek kozul a kovetkezOk taldlhatok az igazgatdsi
terlileten a MATIT alapjan:

» orszagos Okologiai halézat - magteriilet dvezete (z6ld).

» orszagos Okoldgiai halézat - 6koldgiai folyoséjanak dvezete (narancssarga)
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e tajképvédelmi teriilet Gvezete.

Sz

A fentiek kdzul a tervezési terliletet a tajképvédelmi terllet Gvezete nem érinti.

A tervezett teleplilésrendezési modositasok soran a jelenleg hatélyos telepulésrendezési tervhez
képest a teleplilés tajszerkezetében és tajokologiai viszonyaban jelentés valtozas nem varhatd. A
modositas kis teriiletre, egy ingatlanra terjed ki és a falusias lakéterilet miatt a jelenlegihez képest
intenzivebb és fenntarthatobb zdldfellilet kialakitasara (kialakuldsara) lehet szamitani, valamint a
gondos fenntartds és ezzel az ingatlan telepllésképben betdltott szerepe is nagyobb eséllyel
biztositott, mint dnkormanyzati fenntartasu zoldteriletként.

A Vas Megyei TrT alapjan pedig a kévetkez6k:

» Okologiai haldzat okolégiai folyosojanak ovezete, magterilet, pufferteriilet O6vezete a
lehatarolas pontositasat a MATRT és a Vas megyei TRT alapjan elvégeztiik és nem érinti a
tervezési terlletet.
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A fentiek kozll a tervezési teriiletet egyik dvezet sem érinti.

Egyedi tajértékek

A tervezési terlleteken egyedi tajérték nem talalhato.

Natura 2000 teriiletek
A kdzség teriiletén NAUTRA 2000 teriilet nem talalhato.
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A Vas megyei teriiletrendezési terv térségi 6vezeteinek érintettsége:

Térségi
tertletfelhasznalas

Erinti, tv
el6éirasoknak
megfelel
lehatarolas

mellett telepilési
térségkeént,

A tervezési terllet
részben telepulési
térségben helyezkedik
el.

A tervezeési terilet
részben teleplilési
térségben
helyezkedik el.

A tervezési teriilet részben tepi]léi térségben
helyezkedik el.

1. melléklet a 4/2021.
(I1.15.) Snkormanyzati
rendelethez

1.  melléklet a
4/2021. (1.15.)
Onkormanyzati
rendelethez

1. melléklet a 4/2021. (. 15.) 6nkormanyzati
rendelethez

1. Vas megyei miiszaki

1. Vas megyei

1. Vas megyei miszaki infrastruktura-halozatok és

Infrastruktura- mduszaki egyedi épitmények rendszere
halozatok és egyedi | infrastruktura-
épitmények rendszere | halozatok es

egyedi

epitmények

rendszere
Térségi dvezet | Erintettség, Térségi 6vezet (téradatok alapjan szerkesztve)
megnevezése hatélyosséag
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Okologiai halozat | Nem érinti.
magtertlet dvezete

Okoldgiai halézat | Nem érinti.
Okologiai  folyosdjanak

Ovezete

Okologiai halozat | Nem érinti.

pufferterlilet dvezete

Kivalé terméhelyi | Nem érinti

adottsagu szantok

Ovezete

Jo terméhelyi | Nem érinti

adottsagu szantok

Ovezete

Erd6k 6vezete Nem érinti

Erdételepitésre javasolt | Nem érinti ; "\\\ e

terulet Ovezete
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Tajképvédelmi terlilet | Nem érinti

Ovezete

Vilagérokség és | Nem érinti

vilagorokség

varomanyos terlletek :

Ovezet altal érintett M =

telepllések _ Torony -

. a - ‘|

Jozmat '

Vizminéség-védelmi Nem érinti

terllet ovezete

dozmat
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Nagyvizi meder | Nem érinti
Ovezete

Honvédelmi és katonai | Nem érinti
célu terlilet dvezet altal
érintett telepllések

Asvanyi  nyersanyag | Erinti a
vagyon Ovezete altal | kdzigazgatasi
érintett teleplilések terliletet, de a

tervezési terileten
banyaszati célu
tertilet nem Kkerll
kijeldlésre.
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Foéldtani veszélyforras | Nem érinti
altal érintett telepiilések

Ovezete : '

Dozmat

Innovacids technoldgiai | Nem érinti
fejlesztés  tamogatott

célteriiletének 6vezete

Torony  °¢

Jozmat

Logisztikai fejlesztések | Nem érinti | e

tamogatott
célteriiletének 6vezete

Tort)n_y_ _

ozmat '
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Turisztikai fejlesztések | Nem érinti
tamogatott
célteriiletének dvezete

Viztarozasi fejlesztések | Erinti a
tamogatott kézigazgatasi

célteriiletének 6vezete | terlletet, de a
tervezési terileten

ilyen irdnyu
beruhazas nem
tervezett.

Foté dokumentacio:
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A Szedfii utca fényképei

Ordkségi értékek vizsgalata

A telepilés rendelkezik az akkor hatalyos jogszabalyi el6irasoknak megfeleld Orokségvédelmi
fejezettel.
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Az Orszagos Terlletrendezési Terv alapjan a teleplilés igazgatasi teriilete vilagérokség varomanyos

terllet 6vezetébe nem tartozik.

A tervezési terlileten orszagos védelem, helyi védett épitmény és miemlék miemléki kérnyezet sem
talalhato.

Védett ingatlanok

Az adatokat a Tarsadalmi Kapcsolatokért és Kultiraért Felelds Minisztérium &ltal kezelt kulturdlis 6rékség ingatlan elemeinek hatésdagi nyilvantartasa szolgaltatja. A megjelenitett
adatok tajékoztatd jelleglek, hatésagi eljdras sordn nem hasznalhatok.

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szém E
torony 1 752 Keresés képpel
g
Talalatok:

Muemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db) T - Lillom utci

Miemléki vedelem (0 db)
Régészeti véedelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

A telepliléskép védelmérdl szolé 16/2018.(XI11.31.) dnkormanyzati rendelet elfogadasra kertilt.

Régészeti lel6helyek:

A teleplilésnek régészeti 6rokségvédelmi hatastanulmanya van, amelyet a 2017-ben készitettek és a
tervezési teriiletet is érintette, mivel az az Arany-patak mentén fekszik: SZOMBATHELY ES
KORNYEZO TELEPULESEK ARVIZVEDELMET SZOLGALO DOZMATI VIZTAROZO MEGEPITESE
ELOZETES REGESZETI DOKUMENTACIO készitése soran végzett Adatgy(ijtés, terepbejaras és
geofizikai kutatds szakmai eredményeirdl, készitette: BUDAVARI INGATLANFEJLESZTO ES
UZEMELTETO NONPROFIT KFT.

A tervezésre kijeldlt teriilet hatarain belil régészeti leléhely nem talalhato.
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\‘%ﬁ = Lane

Torony régészeti leléhelyek ETER

lel6hely-
azonositd | telepiilés | szam név HRSZ
Szabad
43161 Dozmat |10 erdé 0116/9
33353 Sé 2 Doberdo 28718, 287/9, 0140, 287/7
Hammat-
42690 Sé 6 dulé 081/6, 081/7, 081/8, 081/9
Kossuth u.
29903 Torony |1 3/a 555/1, 555/2, 556/1, 556/2
0100/7, 0112/30, 0112/29, 0112/3, 0112/4, 0112/5, 0112/6,
0112/7,0112/8, 0112/9, 0112/10, 0112/11, 0112/12,
Hammati- 0112/13, 0112/14, 0112/15, 0112/16, 0112/17, 0112/18,
29904 Torony |2 duilé 0112/19
Malom-
patak E-i 079/17, 079/2, 079/3, 079/4, 079/5, 079/6, 079/7, 079/8,
29906 Torony |4 oldala Il. 079/9, 079/10, 079/18, 081/11
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0109/2, 163/3, 163/2, 163/10, 163/11, 163/12, 163/13,
163/14, 163/18, 163/19, 163/20, 163/21, 163/22, 163/23,

29908 Torony |6 Nemes szer | 163/15, 163/26
Hosszu
42755 Torony |7 dulé 095/4, 095/5, 095/6
093, 090/6, 090/7, 090/8, 090/9, 090/10, 090/11, 090/12,
090/13, 090/14, 090/15, 090/16, 090/17, 090/18, 090/20,
090/19, 090/27, 090/5, 090/4, 090/21, 090/57, 090/3,
090/60, 090/59, 090/66, 090/58, 090/61, 090/100, 090/101,
090/102, 090/103, 090/104, 090/105, 090/106, 090/107,
090/108, 090/109, 090/110, 090/111, 090/112, 090/113,
090/114, 090/115, 090/116, 090/117, 090/118, 090/119,
090/120, 090/121, 090/122, 090/123, 090/124, 090/125,
090/126, 090/127, 090/128, 090/129, 090/130, 090/131,
090/132, 090/133, 090/134, 090/135, 090/136, 090/137,
090/68, 090/69, 090/70, 090/71, 090/72, 090/73, 090/74,
090/75, 090/76, 090/77, 090/78, 090/79, 090/80, 090/81,
090/82, 090/83, 090/84, 090/85, 090/86, 090/87, 090/88,
Masfeles 090/89, 090/90, 090/91, 090/92, 090/93, 090/94, 090/95,
39479 Torony |8 foldek 090/96, 090/97, 090/98, 090/99
Hosszl
42756 Torony |10 dalé 1. 0100/1, 095/23, 095/4
Nemes szer
42758 Torony |11 Il. 0110/33, 0100/7, 0110/30
235/8, 235/9, 235/10, 235/11, 235/12, 0127/8, 0127/9,
235/18, 235/81, 235/109, 235/110, 235/112, 235/117,
235/100, 235/45, 235/37, 235/38, 235/39, 235/40, 235/41,
235/43, 235/22, 235/23, 235/24, 235/36, 235/35, 235/34,
235/33, 235/25, 235/32, 235/59, 235/69, 235/70, 235/44,
235/66, 235/67, 235/68, 235/72, 235/71, 235/73, 235/80,
235/62, 235/63, 235/65, 235/79, 235/78, 235/77, 235/76,
235/75, 235/74, 235/82, 235/84, 235/83, 235/122, 235/123,
235/124, 235/125, 235/130, 235/131, 235/129, 235/92,
235/91, 235/132, 235/93, 235/133, 235/128, 235/127,
235/126, 235/26, 235/27, 235/28, 235/31, 235/30, 235/29,
55206 Torony |12 Roévidek 235/94, 235/95, 235/101, 235/97, 235/96, 235/99, 235/98
Malom
patak E-i 083/2, 083/3, 083/6, 083/10, 083/11, 083/14, 083/15,
oldala 083/18, 083/19, 083/22, 083/23, 082, 079/27, 079/21,
68919 Torony |13 (6sszevont) | 079/22, 079/20, 079/15, 079/16, 079/17, 083/44, 083/45
Nyars-patak | 0143/3, 0112/20, 0112/21, 0112/22, 0112/23, 0112/24,
68929 Torony |16 mentén 0112/25, 0112/26, 0111/1, 0113
Szalas erd6
68931 Torony |17 D-i része 020/3, 020/4, 020/5, 020/2
72935 Torony |18 Nyclaste- 754/1,757/1, 0123, 0122/3, 754/4, 75415, 755/5, 755/6,
Nyars- 75517, 756/4, 756/5, 757/4, 757/5, 758/4, 758/5, 758/6,
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pataktol K- | 758/7, 758/8, 759/5, 764/4, 764/5, 764/6, 764/7, 767/1,
re 767/2, 768, 769/1, 769/2, 769/3, 769/4, 770/1, 770/2,
770/3, 770/4, 770/5, 77211, 772/2, 784, 785
Hosszu
45939 Torony |19 dilé 093, 090/113, 090/115, 090/117
Ondad,
Kossuth
80641 Torony |20 Lajos utca |561, 518/1, 344, 518/2, 336, 564, 565, 340, 341/6, 341/5
Vella
92799 Torony |21 Parraga 088/11, 088/10, 088/9
92801 Torony |22 Malomarok | 078, 083/31, 083/30, 083/38, 083/35, 083/34, 083/27
Pick kastély
(egykori
Pick Vilmos
92803 Torony |23 Kastély) 242
Levente
92805 Torony |24 I6tér 340, 318, 326
92807 Torony |25 Falu rét 319/6, 319/5, 313, 320
92809 Torony |26 Malom 0132,0131, 0135
49138 Torony |27 Onddéd 288, 291, 290, 289, 282, 200

Torony kdzség régészeti lelshelyei nyilvantartas és az ETER téradatai alapjan
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Miiemlékvédelem

A telepiilésen miemléki védelem alatt all a 10888 azonositoval 9459 szamu Pick Vilmos-kastély.

Védett 1996-16l. A tervezéssel érintett terlileteket sem a mldemléki kdrnyezet, sem miemlék telke nem

érinti, mert a kastélytdl jelentdsebb tavolsagra fekszenek.

térzsszam

azonositd

helység

cim

név

védelem

helyrajzi szam

10888

30464

Torony

Altalanos
iskola,
egykori
Pick
Vilmos
kastélya
ex-lege
mdemléki
kdrnyezete

Miemléki
kdrnyezet

078, 340, 241/1,
240/2, 24172,
081/7, 313, 312/2,
248/16, 312/3,
262/1, 262/2

10888

9459

Torony

Ujvari

u. 38.

Altalanos
iskola,
egykori
Pick
Vilmos
kastélya

Miemlék

242,242

Helyi emlék

A telepilés hatalyos telepulésképvédelmi rendelettel rendelkezik, amelyet a 11/2018 (XI1.20.)

onkormanyzati rendelettel fogadtak el. A tervezési teriileteken helyi védett objektum nincsen.

A tertilet a telepllésképvédelmi rendelet 2. mellékletet szerint gazdasagi 6vezet teleplilésrészen van,

amely a jévében sem igényel valtoztatast.
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TELEPULESKARAKTERI ELEMEK

Torténelmi telepulésrész

Kialakult teleplilésrész

Kialakuld kertvarosias telepilésrész

Gazdasagi dvezet

Teleplilésképi szempontbdl meghatarozé zoldfellletek

A 11/2018 (XI11.20.) dnkormanyzati rendelet 2. mellékletének részlete (hatalyos - részlet)

A javasolt médositasok nem ellentétesek a TKR elbirasaival.

»16.§ A leleplilesképi €s teleplilésszerkezeti szempontbdl meghatdrozo térténelmi telepilésrészre,
kialakult telepiilésrészre €s kialakulo kertvarosias telepiilésrészre vonatkozo dltalanos kévetelmények
az alabbiak:

a) A telek teriiletének burkolatlan és be nem épitett részét zoldfeliletként kell kialakitani.

b) A koztertiiletek térbutorait egységes koncepcio alapjan kell megvaldsitani. Az anyaghasznalat soran
elsdsorban természetes anyagokat kell alkalmazni (kJ, tégla, 1a).

c) Az 1945. eldit éplilt, utcara merdleges tengelyld vagy ‘L™-alaku lakohdzak oldalhatdrra esd és
melléképlileteket hatarolo homlokzalainak szinezését ald kell rendelni az utcai (vagy mds ezzel
egyenranguan diszitett) homlokzatanak szinezesének.

d) A homlokzat szinezése soran az éplilet homlokzatainak 90%-an csak harom, egymassal és a
természetes anyagokkal harmonizalo szin, vagy eqgy szin legfeljebb két drnyalata alkalmazhato.

e) Az épliletek szinezésénél harsany, rikito vagy tulzottan sotét szinek (ilyenek kiilondsen a kék, lila,
piros, sotétsziirke, fekete) a tertileten nem alkalmazhatok. A nyilaszaro szinezése szirke drnyalatd,
fekete, valamint fem szind nem lehet.

f) Eplilet utcafronti homlokzatat feldjitani, dtalakitani csak a teljes éplilethomlokzatra kiterjedéen és
annak eredeti formavildganak megfelelen lehet.

g) Az Uj épitésl épliletek esetében a labazat k6, miko, tégla vagy vakolt labazat lehet. Ragasziott
csempe, csempeutanzat alkalmazasa tilos.

h) Az dj épitésd épliletek esetében az egyedi telken /6 lakdépliletek 16 tomegét alkolo (az alapteriilet
min. 60%-a feletti) tetdé magastetbkeént alakitando ki. A fotomeget kiegészitd tetbrészek lapostetds
vagy alacsony hajlasszogd kialakitassal is megvaldsithatok.
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) Az Uj épitésii épliletek esetében homlokzatokon kiilsd reddnytok elhelyezése nem megengedett.

J) Az dj épitésli épliletek esetében villamoselldtds és gyengedramu halozat bekdteseit foldkabelben
kell kialakitani.

k) Gazmeérd,vagy nyomasszabadlyozo az épliletek utcai homlokzatan €s a kerités kozterdlet feldli
oldalan nem helyezhetok el.

1) Eplilet részeként gépkocsi térold kapu az elkert kézterdilet feldli 2,0 méteres savjgban kézterdiletre
nyiléan nem létesitheto.

m) Egéstermék elvezetésére szolgalo, kiilsé szerelt kémény utcai homlokzaton ill. kézteriiletrdl Idthato
modon nem létesithetd.”

»19.§ Az egyedi épitészeti kdvetelmények a teleplilésképi és telepllésszerkezeti szempontbol
meghatarozo, Kialakulo kertvarosias teleplilésrész teriiletére vonatkozoan az alabbiak:

a) Koztertletrdl lathato homlokzaton portal kialakitas csak az éplilet teljes foldszintiére kiterjedd,
egységes megformaldssal lehetséges, a homlokzati hossz legfeljebb 1/3-anak mértékéig.

b) Az éplilet tomege, homlokzati megjelenése, szinezése és anyaghaszndlata tikrézze a 0
rendeltetéshez kotheto, altalanosan elfogadott szakmai kritériumokat, ne valtson ki ellentétes hatast a
mar megeplilt szomszédos épliletek altal képviselt épitészeli karakterrel szemben, annak érdekében,
hogy az érintett épitmények harmonikus megjelenése emelje az épitett kérnyezet mindseéget.

c) A teleplilésrészen - a kapuzatok, kerékpar- és hulladék tarolok, kézmdiépitmények kivételével -attort
kerités létesithetd vagy Gshonos novényzetbe rejtett drotfonat kerités, mindkét esetben a rendezett
tereptdl mért legfeljebb 1,80 m magassaggal.

20.§ Az egyedi épitészeti kovetelmények a leleplilésképi és teleplilésszerkezeti szempontbol
meghatarozo, gazdasagi teriletek tertileteén az éplilet tomege, homlokzati megjelenése, szinezése és
anyaghaszndalata tikrézze a 16 rendeltetéshez kothetd, dltalanosan elfogadott szakmai kritériumokat.”

Torony, 2026. oktober

00

TT/1-18-0204
telepiiléstervezé
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A 690 hrsz telek:
Telek terlilete: 1015 m2
A telek beépitettsége: 25

A 695 hrsz telek:
Telek tertilete: 1013 m2

A telek beépitettsége: 24,8 (<30 %)
A legkisebb zoldfellilet mértéke: 57%

El6kert méretének 20 m-rél
legalabb 0 m- 6
titetési kotelezettség torlése

El6kertben csak gépjarmi— —
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751 hrsz telken
atmend épitési
ovezeti jel
telekhatar
ekovetése,

jell ép. Ovezetbéd

A 751 hrsz déli
telekrészének

FLO7-O-30-6-800

”
-

5-SZ-30-6-
1000 jeldi épitési

ovezetbe sorolasa

A 751 hrsz telek

753

Telek tertlete: 1762 m2
A telek beépitettsége: 13,22%<30 %
A legkisebb zoldfelllet mértgke: 61 % (>40 %) A

0

A 737 hrsz telek

Telek tertlete: 1835 m2
A telek beépitettsége: 30 % (=30 %)
A legkisebb zoldfelllet mertéke: 40 % (= 40 %

752

m-es védétavolsaganak hatara

T A

5

w
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9700 Szombathely, Szt. Flérian krt. 2.
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0104/11

89-es fout 1 vedoétavolsaganak hatara

0104/1

LA Sz Telek: A 719 hrsz telek:
Telek tertlete: 1221 m2 o Telek terilete: 1280 m2
A telek beepitettsege: 25,8 (<30 %) A telek beépitettsége: 25 % (<30 %) i
A legkisebb zoldfelllet mértéke: 51% A legkisebb zéldfeliilet mértéke: 5

(>40%)

735

1221612 m?

Fl6kert méretének 20 m-r

legalabb 0 m-re gntése.
Beliltetési kételezettség torlése
Bl6kertben csak gépjarm
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