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Torony Kozség Onkormanvyzata Képvisel6-testiilete
9791 Torony, Rohonczi u. 6.

Jegyzokonyvi kivonat

Késziilt: Torony Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 2026. majus 12. napjin megtartott
képvisel6-testiileti iilésérdl

Torony Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
48/2026. (V.12.) szamu hatarozata

1. Torony Koézség Onkormanyzat Képviselé-testiilete hatdrozott arrél, hogy a
telepiilésrendezési eszkdzok modositasara vonatkozo 24/2026 (I11.17.) sz.
Képviselo-testiileti hatarozatat hatalyon kiviil helyezi és a lefolytatott
egyeztetésekre figyelemmel 0j hatdrozat megalkotdsat kezdeményezi az
alabbiak szerint.

2. Torony Kézség Onkorményzata Képviseld-testiilete hatarozott arrél, hogy
kezdeményezi a telepiilésrendezési eszkizeinek a modositasat Sebrek
Zsuzsanna énkormanyzati f6épitész 05.10. napjan kelt foépitészi szakmai
dsszefoglalojaban leirtak szerint, mely alapjan Torony kozség képviseld
testiiletének Torony Kozség Szabalyozasi Terve, valamint Helyi Epitési
Szabalyzata jovahagyasardl szolé 10/2003  (XI1.19.) dnkormanyzati
rendeletének (HESZ) 6. §-a az alabbiak szerint egésziil ki:

- Falusias lakoteriilet és telepiiléskdzponti vegyes teriileteken a saroktelkek
esetében a telek szélesség csak egyik kozteriilettel hataros oldalon vagy a
maganuttal kozos telekhatdr iranyabol kell, hogy megfeleljen, a
telekmélység ebben az esetben 0,00 m. is lehet.

- Amennyiben a telekalakitasra a szabalyozasi vonal vagy az &vezet/épitési
dvezet hatar mentén keril sor, Ugy a telekalakitas akkor is engedélyezhetd,
ha az uj telek, illetve telkek teriiletnagysaga, egy€b mérete, beépitettsége az
vonal/Gvezet/épitési vezethatar és a meglévo épiilet kozott az els-, oldal-,
hatsokert legkisebb meéretére vonatkozd eléirds nem teljesiil. Az igy
kialakult telek az Gvezeti szabalyok szerint beépithetd.

3. A Képviselo-testillet az elbterjesztés szerinti foépitészi szakmai véleményt

elfogadja.
4. A Képviseld-testiilet kijelenti, hogy a MODULOR Tervez6 és Mérnoki
Szaktanacsadé  Kft.-vel, a  HESZ  modositasdhoz  sziikséges

tervdokumentacid elkészitése érdekében tervezési szerzddést kot, melynek
alafrasara felhatalmazza a polgérmestert.

Felelds: Szabo Zsolt polgarmester
Hatarido: azonnal ) o Lt b

Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter sk.
Jjegyzd

. Szabd Zsolt sk.
by polgarmester

A jegyz6konyvi kivonat hiteles.
Torony, 2026. majus 26.



FOEPITESZI SZAKMAI OSSZEFOGLALO

TORONY KOzSEG KEPVISELO TESTULETENEK 10/2003 (XI11.19.) ONKORMANYZATI
RENDELETEHEZ A SZABALYOZASI TERVE, VALAMINT HELYI EPITESI SZABALYZAT
MODOSITASAHOZ

-MODOSITOTT 0SSZEFOGLALO 2026.05.10-

A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Korm.rend.) alapjan

ELOZMENYEK BEMUTATASA:

A telepulésen kordbban is akadaly képzett a telekalakitasokkor a saroktelkek megfelel6sége.
Sok esetben nem feleltek, (nem tudnak megfelelni) a HESZ-ben tamasztott el6irasoknak.
Ennek a javitdsa érdekében és a lehetéségek minél jobb kihasznalasa érdekében maédositani
szilkséges a HESZ el6irasait az érintett telektipusok esetében.

Atelepulésnek tobb olyan terilete van, ahol a telekalakitasok (saroktelkek esetén) nem tudnak
végbe menni, a kordbban (tobb éve megalkotott) szabalyok miatt. A telkek lealakitasaval tobb
esetben is értékesithetéek és élhetébbek lehetnek az ingatlanok.

Vannak olyan telkek is melyek kdzségi tulajdonban lévék és ezéltal a szabaly korrigalasaval
lealakithatéak leszenek, igy az Onkormanyzat is bevételi forrashoz juthat, mely a
mikodéséhez nagy segitség lesz. Illyen plusz dolog a telekalakitasokkor a szabalyozasi vonal
okozta ,anomalia” feloldasa is.

A masik ezzel dsszefliggd téma a szabalyozasi vonalak okozta nehézségek. A telkek
lealakitasakor sokszor okoz gondot, hogy az Utlealakitds miatti szabalyozasi vonal ,elveszi a
telek beépithetéségét” Ez is arra ad okot, hogy ezt kezeljuk.

SZAKMAI OSSZEFOGLALO:

A szakmai 6sszefoglalé Torony kdzség képvisel testuletének 10/2003 (X11.19.) dnkorméanyzati
rendeletének (HESZ) modositasahoz késziilt.

A jelenleg Torony Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiletének 10/2003. (X11.19.)
onkormanyzati rendelete Torony Kozség Szabalyozasi Terve, valamint Helyi Epitési
Szabdlyzata jovahagyasarol Torony telepllés kozigazgatasi teruletére, mely legutolso
modositasa 2024. 07. 04-tél hatalyos.

A magasabb szintl jogszabalyokkal val6 6sszhang megteremtése érdekében tobb helyen is
meg kell vizsgélni, hogy a véltozas érintettsége miatti modositas megfelel6 legyen a HESZ-
ben.

A Korm.rend. alapjan a 8.8 (2) és (3) bekezdésben foglaltak alapjan mentestl a megalapoz6
vizsgalat és az alatdmasztd javaslat készitésének kotelezettsége alol a telepllésterv
modositasa soran.

2023. évi C. torvény a magyar épitészetrél (tovabbiakban MEPTV), 81.8 (1) értelmében



»AzZ épités helyi rendjének biztositdsa érdekében a telepllési dnkormanyzat az altalanos
telepilésrendezési kovetelményeknek megfeleléen, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel a telepilés koézigazgatasi terlUletének felhasznalasaval és beépitésével, a
telepiléskép védelmével, tovabbéa a kdrnyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos, a telkekhez fiz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket
helyi épitési szabalyzatban allapitia meg. A helyi épitési szabalyzat részletes tartalmi
kovetelményeit — a (4) és (5) bekezdésben foglaltakkal dsszhangban — az e torvény
végrehajtasara kiadott kormanyrendelet allapitja meg.”

AMEPTV 88.§ a telekalakitasrol a kbvetkezéket allapitja meg.

»(1) Telket csak ugy szabad alakitani, hogy az a terllet rendeltetésének megfelelé hasznalatra
alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége és megkdzelithetésége a
jogszabalyoknak megfeleljen.

(2) A szabalyozasi vonal szerinti telekalakitast legkés6bb a kiszolgalo utat érinté épitési
tevékenység megkezdéseig kell elvégezni.

(3) A telekalakitas olyan kozigazgatasi eljards, amely az érintett telek tulajdoni lapjara
bejegyzett adatok, jogok és tények telekalakitasi engedély szerinti valtozasanak az ingatlan-
nyilvantartasban torténé bejegyzésével zarul.

(4) Uj beépitésre szant vagy jelentés mértékben atépitésre keruld teriilet esetében a teriiletre
vonatkozo helyi épitési szabalyzat a beépithetdség feltételeként elbirhatja a telkek épitési
telekké vagy telekké torténd alakitasat, az érintett telekcsoport — legaldbb telektombonként
torténd — Ujraosztasaval.

(5) A helyi épitési szabélyzatban — szabalyozéasi vonalként megjelend — szabalyozéasi elem a
szabdlyozasi elem megvalésuladsaig, de legfeliebb hét évig érvényes. A telepllési
onkormanyzatnak legalabb hétévente felll kell vizsgalnia a szabélyozasi elemet, és annak
hétévenként torténé meghosszabbitasara csak a kodzérdekl elrendelési indok fennéllasa
esetében van lehetéség. Amennyiben a kozérdekliség mar nem all fenn, a telepulési
onkormanyzatnak gondoskodnia kell a szabalyozasi vonalnak a helyi épitési szabalyzatbdl,
valamint az azzal 6sszefliggé korlatozas vagy tilalom ingatlan-nyilvantartasbaol valoé torlésérél,
valamint a szabalyozasi elemhez kapcsol6do épitési jogok és kdvetelmények modositasarol.
igy szilkséges eljarni abban az esetben is, ha a kozut — ide nem értve a gyorsforgalmi utat és
a féutat — szélesitéshez szikséges teruletsav kulon helyrajzi szdmua ingatlanként méar
megjelent, azonban a kartalanitasra még nem kertilt sor és a kézérdekliség mar nem all fenn.

(6) Ha telepulésrendezési szerz6dés masként nem rendelkezik, a kdzut — ide nem értve a
gyorsforgalmi utat és a féutat — céljara szolgalo teruletrész az épitési telek telekméretébe nem
szamithato be. A szabalyozasi vonal telepillésrendezési szempontbol a kozut — ide nem értve
a gyorsforgalmi utat és a féutat — kotelezd telekhataranak minésul.”

A korm.rend. 4. melléklete alapjdn a helyi épitési szabdlyzat tartalmi kovetelményeinek
megfeleléen kell a telekalakitasi szabalyokat megfogalmazni és egyértelmisiteni.

Torony kdzség képviseld testiletének 10/2003 (XI11.19.) 6nkormanyzati rendeletének a
~Epitési és telekalakitasi szabalyai

6. § Altalanos eléirasok:

(1) Epiilet a kozteruletek kivételével csak épitési telken helyezhet6 el.

(2) [8] Minden épitési telek és kdzut kozott altalaban csak egy kapcsolat 1étesithetd, legfeljebb
6,5 m szélességhen. Amennyiben a telken elhelyezett rendeltetés személy- és
teherforgalmanak elvalasztasa indokoltta teszi, legfeljebb két kapcsolat 1étesithetd, az érintett
Utkezeld hozzajarulasaval.



(3) [9] A terlleten éplilet akkor helyezhet6 el:

a.) mar nagyrészt beépdlt tertileten meglévé telek esetén a telekméretére vonatkozé eldirasok
kivételével, az dvezeti elbirasoknak megfelel,

b.) az épulethez viz, villany, szennyvizcsatorna csatlakozds és legalabb nyilt arkos
csapadékviz elvezetés az Uzemeltetéshez szikséges mértékben a hasznalatba vételig
biztositott,

c.) a szilard burkolatu kozuttédl a telekhataraig min. 6 m szélességd kozterulet biztositott, és
abbdl legalabb 3 m széles sav a tdzoltéjarmivek kozlekedésére alkalmas burkolattal ellatott,
d.) a beépités a kialakult jellegzetes terllethasznalatot, a taji és természeti értékeket nem
karositja, tovabba a felszini és a felszin alatti vizek védelmére vonatkozd szakhatosagi
eléirasoknak megfelel.

(4) Korlatozasok, tilalmak a szabdlyozasi terv jelolése szerint az Ovezet egészére, vagy
részletére vonatkozhatnak.

(5) [10]

(6) [11]

(7) A telekre eldirt Ultetési kotelezettség esetén 30 m2-ként legaldbb egy nagy lombkoronat
novesztd fa telepitése kotelezd.

(8) Az Ultetési kotelezettség terllete az épitési telek teriletébe beszamithato”

A jelenleg hatalyos jogszabalyok alapjan a telepilésen egy olyan szdveges valtoztatas
kiegészités szilkséges a HESZ-ben, ami lehetévé teszi a torvényes keretek kozott a
saroktelkek esetében a jobb megfeleld telekalakitast, épitési telekké alakitasat.

Az eredeti HESZ keletkezése Ota szamos jogszabaly véaltozas és Gjabb lakossagi igények
fogalmazodnak meg folyamatosan. Ezzel lépést tartva kell megalkotni a HESZ-ben azt a
lehet6séget, mely a telekosztasok egyértelmlibb és egyszer(ibb formajat is segiteni tudja.

A valtoztatds témaja az lenne, hogy a saroktelkek esetén a kozterllettel hataros oldalak
tekintetében csak egy iranyban kellene megfelelnie a kialakitando telekszélességnek. A
telekmélység is valtozna saroktelek esetén ezt a javaslat alapjan részletezni fogom. Ezekkel
a médositasokkal mar elérhetd lenne az, hogy megfeleléen lehessen telekalakitdsokat csinalni
ilyen esetekben.

A HESZ-be a 6, § keruilhetne kiegészitésre, illetve az tvezeti tablaban a paraméter keriilne
atirasra

OSSZEGZES A FOEPITESZI SZAKMAI OSSZEFOGLALO ANYAGHOZ:

A telepiilésnek modositani szilkséges a HESZ, a saroktelkek kialakitasanak megfelelésége
miatt. Eddig is beépitésre szant terlletek voltak a telepuléstervben (rendezési terveben), igy
nem lesz valtozas az intenzitdsban, csak a kialakitandé tertletek méretei formai igazodni
tudnak a hasznalhatésaghoz és a lakossag érdekét szolgaléan a jobb méreteket-forméakat
adhat.

A modositas csak szoveges részeket érint, rajzi valtoztatadsokat nem. A Korm. rend 8. § (2)
bekezdése értelmében mentesil a megalapozé vizsgalat és az aldtdmasztd javaslat
készitésének kotelezettsége aldl a dokumentacidé készitésénél az Onkormanyzat.

Nem kerll sor Uj beépitésre szant terllet vagy kulonleges beépitésre nem szant terilet
kijelolésére. és a beépitési paraméterek valtozasa nem okozza a beépitési intenzitds —
megengedett legnagyobb beépitettség, beépitési magassadg vagy szintterlleti mutaté —
novelését,”



Az eljaras meghatérozasra vonatkozéan a 419/2021 (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan, a 69. §
(1) d) helyi épitési szabéalyzatban meghatarozott elSiras pontositasa érdekében torténik az
épitési helyet meghatar z6 el6iras mod(isitasa;- igy révid eljarasban torténik

A cél a saroktelkek megfeleld telekkialakitasanak lehetéségének megteremtése. Elsésorban a
telek szélesség és telekmélység ardnyainak é€s méreteinek megvaltoztatasa saroktelkek
esetén. A falusias lakodvezetekben és a vegyes teriletfelhasznalasban elsésorban.

A szabdlyozasi vonalak okozta kotottségek felolddsa és a kedvezébb telekalakitdsok
érdekében.

HESZ 6.8 a kovetkezékkel egésziilne ki.
Mdédositasi javaslat:

(9) Falusias lakoterulet és telepliléskdzponti vegyes teriileteken a saroktelkek esetében a telek
szélesség csak egyik kozterilettel hataros oldalon vagy a maganuttal kézos telekhatar
irAnyabdl kell, hogy megfeleljen, a telekmélység ebben az esetben 0,00 m. is lehet

(10) Amennyiben a telekalakitasra a szabalyozasi vonal vagy az 6vezet/épitési dvezet hatar
mentén kerll sor, Ugy a telekalakitas akkor is engedélyezhetd, ha az Uj telek, illetve telkek
terliletnagysaga, egyéb mérete, beépitettsége az épitési Ovezeti és Ovezeti elbirasoktol
eltérnek, tovabba, ha a szabdlyozasi vonal/dvezet/épitési dvezethatar és a meglévd éplilet
kozott az eld-, oldal-, hatsokert legkisebb méretére vonatkozé eldiras nem teljestil. Az igy
kialakult telek az dvezeti szabalyok szerint beépithetd.

A telepitési tanulmanyterv kbvetelményeinek meghatarozasa
Telepitési hatastanulmany készitése nem sziikséges, mivel a kialakult allapot rendezésére
iranyul.

A telepulésrendezési szerzdédés tervezetének és az annak mellékletét képezd telepitési
tanulmanytervnek UjR. 56/A.8. (1) bekezdés szerinti véleményezése
Telepitési tanulmanyterv nem készdil.

Torony, 2026.05.10.

SEBREK ZSUZSANNA
TELEPULESI FOEPITESZ
E 18-0304
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1. Tervi el6zmények

2026. marciusaban Torony Koézség Onkormanyzata a 48/2026. (V.12.) szamu teleplilésfejlesztési

hatérozataban rendelkezett arrél, hogy a hatalyos teleplilésrendezési eszk6zdket mddositani kivanja.

Torony Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete kezdeményezte a helyi épitési szabalyzat médositasat:

A mobdositas célja a falusias lakoterilet és telepliléskézponti vegyes terileteken a saroktelkek esetében a
telek szélesség csak egyik kozterilettel hatdros oldalon vagy a maganut kézos telekhatér iranyabdl kell,
hogy megfeleljen, a telekmélység ebben az esetben 0,00 m is lehet.

Falusias lakoterilet és teleplléskdzponti vegyes terlileteken a saroktelkek esetében a telek szélesség csak
egyik kozterulettel hataros oldalon vagy a magénuttal kdzos telekhatar irdnyabdl kell, hogy megfeleljen, a
telekmélység ebben az esetben 0,00 m. is lehet.

Amennyiben a telekalakitasra a szabalyozasi vonal vagy az Gvezet/épitési dvezet hatar mentén kerdl sor,
ugy a telekalakitds akkor is engedélyezhetd, ha az uj telek, illetve telkek tertletnagysaga, egyéb mérete,
beépitettsége az épitési Ovezeti és Ovezeti elbirdsoktdl eltérnek, tovabba, ha a szabalyozasi
vonal/dvezet/épitési dvezethatar és a meglévd épllet kdzott az el6-, oldal-, hatsdkert legkisebb méretére

vonatkozo eldiras nem teljesiil. Az igy kialakult telek az dvezeti szabalyok szerint beépithetd.

A tervezési teriilet Torony kézség kdzigazgatasi terilete

A telepiilésen a 2012. augusztus 6-ai OTEK szerinti el6irasai is jogszabaly szerint érvényesek.
A telepllésrendezési eszkdzok jelkulcsai a 314/2012.(X1.8.) Kormany rendelet szerint készultek.
Az eljaras rend a 419/2021.(VI11.15.) korm. rendelet szerinti egyszerdsitett eljaras.
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1.2. Hatalyos rendezési tervek

A teleplilésszerkezeti tervben, az orszagos kovetelményeknek és a helyi sajatossagoknak az egylttes
figyelembevételével kell az egyes teleplilési funkcidknak helyet biztositani.
« Torony kbézség Onkormanyzata 43/2001.szamu Képvisel6-testiileti hatarozattal fogadta el a
Telepulésfejlesztési Koncepciot. A telepilésfejlesztési koncepcid kiegészitést, valtoztatast nem
igényelt.
A teleplilésszerkezeti terv nem valtozik.
» Telepllésszerkezeti tervet, amelyet a 47/2003. (XI1.18) sz. hatdrozat fogadtak el és tobb alkalommal
moédositottak, pl.: a 63/2010./X.14./ szamu hatarozattal, vagy legutébb a 24/2020.(V.26.); a
88/2020.(1X.24.), a 16/2021. (VII. 27.) az 59/2023.(V1.05.), a 79/2024.(VI1.2.) és a 145/2024. (X11.20.)
szamu hatarozatokkal.
A helyi épitési szabalyzat modosul, a szabalyozasi tervlapok nem véltoznak:
» Szabalyozési tervet és helyi épitési szabalyzat a 10/2003. (X11.19.) énkormanyzati helyi rendelettel
kerlilt jovahagyasra, amelyet a 6/2007.(VIII.29.); a 4/2010.(X.15.); a 14/2016. (XII.16.), a 6/2017.
(VI1.06.), a 13/2017. (XII.13.), a 12/2018.(XII.21.) a 2/2020 (V. 27.); a 9/2020.(1X.25.), a 9/2021.(VII.
28.), a 7/2023. (VI. 6.), a 8/2024.(VI..3.) és a 18/2024. (XIl.21.) 6nkormanyzati rendeletek
modositott.
Torony Kozség Képviselb-testiiletének teleplilésfejlesztési dontései a hatadlyban |évé teleplilésrendezési
eszkdzok modositasanak tekintetében:

a 48/2026. (V.12.) szamu hatarozattal elfogadva.
A teleplilésrendezési eszk6z6k modositdsahoz az allami alapadat ker(lt felhasznalasra.
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A telepiilésszerkezeti terv médositasanak leirasa

7

2.1. A helyi épitési szabalyzat kiegészitése a saroktelkek eltérd szabalyozasa és a
telekalakitast el6segitd helyi normativ szabalyozas megalkotasaval.

A telepllésen a telekalakitasi eljarasok soran uUjra és uUjra felmerild probléma a saroktelkek specialis
szabalyozasa, ami elsdsorban a telekalakitasok és telekmélység értelmezésében és méretezésében jelenik
meg. Ennek megoldasara kezdeményezte jelen eljarasban a helyi épitési szabdlyzat kiegészitését az
6nkormanyzat.

2023. évi C. tdérvény a magyar épitészetrdl (tovabbiakban Méptv), 81.§ (1) értelmében:

»AZ épités helyi rendjének biztositasa érdekében a telepiilési 6nkormanyzat az altalanos telepiilésrendezési
kévetelményeknek megfeleléen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a teleplilés kozigazgatasi
terliletének felhasznalasaval és beépitésével, a telepliléskép védelmével, tovabba a kérnyezet természeti,
taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez f(iz6d8 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat
és kotelezettségeket helyi épitési szabalyzatban allapitia meg. A helyi épitési szabalyzat részletes tartalmi
kdvetelményeit - a (4) és (5) bekezdésben foglaltakkal 6sszhangban - az e térvény végrehajtdséra kiadott
kormanyrendelet allapitja meg.”

A Méptv 88.§ a telekalakitasrol a kovetkezdket allapitja meg.

#(1) Telket csak ugy szabad alakitani, hogy az a teriilet rendeltetésének megfelelé hasznélatra alkalmas
legyen, tovabba annak alakja, terfjedelme, beépitetisége és megkdzelithetdsége a jogszabadlyoknak
megfeleljen.

(2) A szabdlyozasi vonal szerinti telekalakitast legkésobb a kiszolgalo utat érintd épitési tevékenység
megkezdéséig kell elvégezni.

(3) A telekalakitas olyan kézigazgatasi eljards, amely az érintett telek tulajdoni lapjara bejegyzett adatok,
Jjogok és tények telekalakitasi engedély szerinti valtozasdanak az ingatlan-nyilvantartasban torténd
bejegyzeésevel zarul.

(4) Uj beépitésre szant vagy jelentds mértékben dtépitésre kerdild teriilet esetében a teriiletre vonatkozo helyi
épitési szabalyzat a beépithetdség felidteleként eldirhatia a telkek Epitési telekké vagy telekké tortend
alakitasat, az érintett telekcsoport - legalabb telektémbdonként torténd - ujraosztasaval.,

(5) A helyi épitési szabalyzatban - szabalyozasi vonalként megjelend - szabalyozasi elem a szabalyozasi
elem megvalosuldsalg, de legfeljebb hét évig érvényes. A teleplilési onkormanyzatnak legaldbb hétévente
felil kell vizsgdinia a szabdlyozdsi elemet, és annak hétévenként torténd meghosszabbitdsdra csak a
kozérdekd elrendelési indok fenndlldsa esetében van lehetéség. Amennyiben a kézérdekliség mar nem all
fenn, a telepltilési 6nkormanyzatnak gondoskodnia kell a szabalyozasi vonalnak a helyi épitési szabalyzatbol,
valamint az azzal 6sszefliggd korldtozas vagy tilalom ingatlan-nyilvantartasbol valo toriésérdl, valamint a
szabdlyozdsi elemhez kapcsolodo épitési jogok és kdvetelmények mddositésardl. Igy sziikséges eljdrni
abban az esetben is, ha a kozut - ide nem értve a gyorsforgalmi utat és a foutat - szélesitéshez sziikséges
terdletsav kiilon helyrajzi szamu ingatlanként mar megjelent, azonban a kartalanitdsra még nem kerdlt sor és

a kézérdekdség mar nem all fenn.
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(6) Ha telepiilésrendezési szerzodés masként nem rendelkezik, a kézut - ide nem értve a gyorsforgalmi utat
és a foutat - céljara szolgalo tertiletrész az épitési telek telekméretébe nem szamithato be. A szabalyozasi
vonal teleplilésrendezési szempontbdl a kézut - ide nem értve a gyorsforgalmi utat és a féutat - kételezé
telekhataranak mindsdl.”

A korm.rend. 4. melléklete alapjan a helyi épitési szabalyzat tartalmi kdvetelményeinek megfeleléen kell a
telekalakitasi szabalyokat megfogalmazni és egyértelmsiteni.

Torony kozség képviseld testiletének 10/2003 (XII1.19.) o6nkormanyzati rendeletének az ,épitési és

telekalakitasi szabalyai

6. § Altaldnos elbirdsok:

(1) Epiilet a kdzteriiletek kivételével csak épitési telken helyezhetd el.

(2) [8] Minden €épitési telek és kozut k6zott altalaban csak egy kapcsolat létesithets, legfeljebb 6,5 m
szélességben. Amennyiben a telken elhelyezett rendeltetés személy- és teherforgalmanak elvdlaszidsa
indokoltta teszi, legfeljebb két kapcsolat létesithetd, az érintett utkezel6 hozzdjaruldasaval.

(3) [9] A teriileten éplilet akkor helyezhetd el:

a.) mar nagyrészt beéeplilt terdileten meglévé telek esetén a telekméretére vonatkozo elbirdsok kivételével, az
ovezeli eldirdsoknak megfelel,

b.) az éplilethez viz, villany, szennyvizcsatorna csatlakozas és legalabb nyilt arkos csapadékviz elvezetés az
lizemeltetéshez sziikséges mértekben a hasznalatba vételig biztositott,

¢.) a szilard burkolatu kozuttdl a telekhalaraig min. 6 m szélességli kdzterdlet biztositott, és abbdl legaldbb 3
m széles sav a tizoltdjdarmiivek kozlekedésére alkalmas burkolattal ellatott,

d.) a beépités a kialakult jellegzetes tertilethasznalatot, a tafi és természeti értékeket nem karositia, tovabba
a felszini és a felszin alatti vizek védelmére vonatkozo szakhatosagi eldirasoknak megfelel.

(4) Korldtozdasok, tilalmak a szabalyozasi terv jeldlése szerint az ovezet egészére, vagy reészletere
vonatkozhatnak.

(%) [10]

(6)[11]

(7) A telekre eldirt llfetési kdtelezettség esetén 30 m2-ként legaldbb egy nagy lombkoronat novesztd fa
telepitése kotelezo.

(8) Az liltetési kotelezetiség tertilete az épitési telek teriiletébe beszamithato”

A jelenleg hatalyos jogszabalyok alapjan a telepilésen egy olyan szdveges valtoztatas kiegészités
szilkséges a HESZ-ben, ami lehetévé teszi a torvényes keretek kozétt a saroktelkek esetében a jobb
megfeleld telekalakitast, épitési telekké alakitasat.

Az eredeti HESZ keletkezése 6ta szamos jogszabaly valtozas és Ujabb lakossagi igények fogalmazdédnak
meg folyamatosan. Ezzel lépést tartva kell megalkotni a HESZ-ben azt a lehetséget, mely a telekosztasok
egyértelm(ibb és egyszerlibb formajat is segiteni tudja.

A véltoztatas témaja az lenne, hogy a saroktelkek esetén a kozterllettel hataros oldalak tekintetében csak
egy iranyban kellene megfelelnie a kialakitand6 telekszélességnek. A telekmélység is valtozna saroktelek
esetén ezt a javaslat alapjan részletezni fogom. Ezekkel a mdédositasokkal mar elérhetd lenne az, hogy
megfeleléen lehessen telekalakitasokat csinalni ilyen esetekben.
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A HESZ-be a 6, § keriilhetne kiegészitésre, illetve az 1. melléklet épitési dvezeti tablazatéban a falusias
lakéteriilet és a telepliléskézpont vegyes terlilet telekmélységre vonatkozé a paraméter keriilne atirasra,
kiegészitésre.

llletve az uj (10) bekezdésben a szabalyozasi vonallal érintett telkek estében szliksége specidlis szabalyozas
magalkotasa sziikséges, amely a mar kialakult és beépitett telkek esetében is lehetévé teszi a kozlekedési
teriilet bvitését.

A Torony Kozség Szabdlyozasi Terve, valamint Helyi Epitési Szabalyzata jovahagyasardl széld 10/2003

(X11.19.) 6nkormanyzati rendelet 6. §- a kdvetkezb (9) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

.(9) Falusias lakdteriilet és telepliléskozpont vegyes feriiletek esetén a minimalis telekmélységet a
saroktelkek esetén csak az egyik kozteriilet, vagy magantt feldli oldal iranyaban kell biztositani.

(10) Amennyiben a telekalakitasra a szabalyozasi vonal vagy az ovezet/épitési dvezet hatar menten kertl
sor, Ugy a telekalakitds akkor is engedélyezhetd, ha az uj telek, illetve telkek teriiletnagysaga, egyéb mérete,
beépitettsége az éEpitési Ovezeli 6s Ovezeli eldirasoktol eltérnek, tovabba, ha a szabalyozasi
vonal/évezet/épitési ovezethalar és a meglevé eplilet kozott az eld-, oldal-, hatsokert legkisebb méretere
vonatkozo elbirds nem teljesil. Az [gy kialakult telek az dvezeti szabalyok szerint beépitheld.

A Torony Kdzség Szabalyozasi Terve, valamint Helyi Epitési Szabalyzata jovahagyasardl szolé 10/2003
(XI1.19.) énkormanyzati rendelet 1, mellékletének K oszlopaban a falusias lakéteriletek épitési dvezeti
tablazat 2. soraban, és a telepuléskézpont vegyes teriletek 2. soraban a telekalakitas szabalyai ,Mélység
min. (m)” helyébe a ,Mélység min. (m) Sarok telek esetén csak egy iranybol mérve” megnevezés lép.

A telepiilésnek modositani sziikséges a HESZ, a saroktelkek kialakitasanak megfelelésége miatt. Eddig is
beépitésre szant terlletek voltak a teleplléstervben (rendezési terveben), igy nem lesz véltozads az
intenzitdsban, csak a kialakitandd teriiletek méretei formai igazodni tudnak a hasznalhatésaghoz és a
lakossag érdekét szolgaléan a jobb méreteket-formékat adhat.
A mébdositas csak szOveges részeket érint, rajzi valtoztatdsokat nem. A Korm. rend 8. § (2) bekezdése
értelmében mentesil a megalapoz6 vizsgalat és az alatamasztd javaslat készitésének kotelezettsége aldl a
dokumentacio készitésénél az Onkormanyzat.
Nem kerll sor Uj beépitésre szant teriilet vagy kildnleges beépitésre nem szant terilet kijelélésére. és a
beépitési paraméterek valtozdsa nem okozza a beépitési intenzitas - megengedett legnagyobb beépitettség,
beépitési magassag vagy szintterileti mutato - ndvelését,”
A Korm.rend. 68. § b) bb) pontja értelmében egyszer(sitett eljarasban folytathatd le az eljaras, mivel az
alabbi feltételek egyuttesen teljestlnek:

1. a teleplilésszerkezetet meghataroz6 miiszaki infrastruktura-féhalézat nem valtozik,

2. nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijelolése, és

3. nem térténik zold, vizgazdalkodasi, erdé- és természetkozeli terlilet megsziintetése.

A cél a saroktelkek megfelel6 telekkialakitdsanak lehetéségének megteremtése. Elsésorban a telek

szélesség és telekmélység aranyainak és méreteinek megvaltoztatasa saroktelkek esetén. A falusias
lakébvezetekben és a vegyes terliletfelhasznalasban elsésorban.
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A szabalyozasi vonalak okozta kétottségek feloldasa és a kedvezébb telekalakitasok érdekében.

Vizsgaltuk hol vannak olyan Uj telekosztasok, amelyek esetében ezen szabaly alkalmazasa szikséges lesz,
hiszen a szabalyozasi terven is jelolt telekalakult nem tudna kialakulni ellenkezé esetben.
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V. Fejezet

HELY! EPITESI SZABALYZAT
MODOSITASA
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Torony Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2026. (....) 6nkormanyzati rendelete

a Torony Kozség Szabalyozasi Terve, valamint Helyi Epitési Szabalyzata jévahagyasarol sz616
10/2003 (XIIL.19.) 6nkormanyzati rendelet moédositasarol

[1] Torony K6zség Onkormanyzatanak Képviseld-testiiletének a rendelet megalkotasaval a célja az
épités helyi rendjének kialakitasa, biztositasa érdekében az, hogy Torony Kozség Onkorményzata az
altalanos telepiilésrendezési kovetelményeknek megfelelden, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel Torony Kozség kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, a telepiiléskép
védelmével, tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a
telkekhez fliz6d6 sajatos helyi kdvetelményeket, jogokat és kotelezettségeket megallapitsa. A rendelet
célja tovabba Torony Kozség, mint telepiilés Osszehangolt, rendezett és fenntarthatd fejlédési
keretének meghatarozasa, a telepiilés adottsagainak és lehetdségeinek hatékony kihasznalasaval a
kornyezeti artalmak legkisebbre valod csokkentése, a telepiilés miikodéséhez sziikséges miiszaki €s
z6ldinfrastruktura-héalozat biztositasa, a telepiilésképi kovetelmények és azok betartasat biztositd
szabalyok megallapitasaval az értékes telepiiléskép és a telepiilés épitészeti, természeti €s tajképi
arculatdinak védelme, valamint az akadalymentes épitett kornyezet megteremtése és a
kozszolgaltatasokhoz valo egyenld esélyli hozzaférés biztositasa.

[2] Torony Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete a magyar épitészetrdl sz6lo 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdban és a magyar épitészetrdl sz6lo 2023. évi C. térvény 22. § (2) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a magyar €pitészetrdl szol6 2023. évi C. térvény 75.
§ (2) bekezdésében meghatarozott helyi onkorményzatok, allamigazgatasi szervek és civil szervezetek
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. §

A Torony Ko6zség Szabalyozasi Terve, valamint Helyi Epitési Szabalyzata jovahagyéasarol sz6lo
10/2003. (XII. 19.) 6nkormanyzati rendelet a 6. §-at megel6zden a kovetkezd alcim cimmel egésziil
ki:

wAltalanos eloirdsok”

2.§

A Torony Kozség Szabalyozasi Terve, valamint Helyi Epitési Szabalyzata jovahagyasarél sz6ld
10/2003. (XII. 19.) 6nkormanyzati rendelet 6. §-a a kdvetkez6 (9) és (10) bekezdéssel egésziil ki:

»(9) Falusias lakoteriilet és telepiiléskozpont vegyes teriiletek esetén a minimalis telekmélységet a
saroktelkek esetén csak az egyik kozteriilet, vagy maganut feldli oldal iranyaban kell biztositani.

(10) Amennyiben a telekalakitasra a szabalyozasi vonal vagy az dvezet/€pitési Ovezet hatar mentén
keriil sor, tigy a telekalakitas akkor is engedélyezhetd, ha az 1j telek, illetve telkek teriiletnagysaga,
egyéb mérete, beépitettsége az épitési Ovezeti és Ovezeti eldirasoktol eltérnek, tovabba, ha a
szabalyozasi vonal/Oovezet/épitési dvezethatar és a meglévo éplilet kozott az eld-, oldal-, hatsdkert
legkisebb méretére vonatkozod eldiras nem teljesiil. Az igy kialakult telek az Gvezeti szabalyok szerint
beépithetd.”



3.8

A Torony Kozség Szabdlyozasi Terve, valamint Helyiitési Szabalyzata jévahagyasardl szolo
10/2003. (XII. 19.) 6nkormanyzati rendelet 1. midiié¢e helyébe jelen rendelet 1. melléklete lép.

4.8

Hatalyat veszti a Torony Kozség Szabalyozasi Tervalamint Helyi Epitési Szabalyzata
jovahagyasarél szo6l6 10/2003. (XII. 19.) dnkormaatymendelet 6. §-anak alcime.

5.8

Ez arendelet 2026. ........ -an |ép hatélyba.
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1. mellékletaz .../... . (... . ... .) Onkormardymndelethez

,0. melléklet
(A melléklet szbvegét a(z) 5. melléklet.pdf elnedsiA4jl tartalmazza.)”

1. melldlet a 10/2003. (XIL19.) 6nk. rendelethez imédosit 2026...) inyzati rendelet 1. melicklete!
A ] 8 [ _¢C D] E_ | F_ [ G ]| A 1 T [ K ] T ] T N Ny [ © P a R
1 Gvezeti adatok Beépités szabilyai Telekalakitas szabalyai Egyéb tablazatok Kﬁm;’f;:gif”""i Megjegyzés
Mélység min.
N ini. floced (m) Sarok .
Ter. felh.| Ovezet | Beepitss i ftettse Zoldteniile| . Beépi- | Szélesség | 4 0 in | Terillet min.max. o Parkolé Feltétel a » Levegs- | Zaj-
2 |Ter ¢ P intter ! d Elskert(m) | tési | min.max Korltozas v. tilalom | ellatas sajat elte Kerités | |
jele szama madja siiriiség max. (%) | ép. mag. (m) | tmin. (%) © csak egy (m?) o beépitéshez tisztasag |védelem
minta (m) iranybél telken (%)
mérve
3. Beépitésre szant teriiletek. Lakéteriilet
haszonallat tartasdra -
4| KeL [ sz 06 El 45 50 58 1 1840 a0 700-2000 llattarts épilet nem 100 telfes kozmi, it | - tomerv. - 2
helyezhets el telekosztasi terv attort
. . haszonallat tartaséra - N
5| KeL 02 sz 06 EY 45 50 Sptési vonal 1| epltesivenal] 5 800- Slstars épiiet nem 100 {eljes kozmi, it | tomary. E 2
szabélyozasi terven min. 16 m helyezhetd &l telekosztasi terv attort
haszonallat tartaséra G i
6| KEL 03 o 06 £ 650 50 min5 3 1840 20 800- lattarto épiiet nem 100 telies kazmi, it | - tamor v - 2
helyszhets &l telekosztasi terv attort
‘haszondliat tartaedra o
7| ke 04 sz 06 £l 50 50 min 5 1 18- £y 1000- llatartd éptlet nem 100 feljes kozmi, it | - tomar v - 2
helyezhets &l telekosztasi terv attort
haszonallat tartasara .
8| KeL 05 sz 06 El 75 50 min 5 1 18- £y 1000- llattrts Epilet nem 100 teljes kozmi, it | - tomerv. - 2
helyezhets el telekosztasi terv attort
haszonallat tartaséra =
9| KEL 06 o 06 30 45 50 3 3 18 30 800 llattartd Epdiet nem 100 ‘E‘UT kozm, it | - tomor v - 2 legfeljebb egy
hetyezhets ci telekosztasiterv | atiort lakoépillet,
Taszonalal tantasdra . legfejebb két
10.| KEL o7 sz 06 30 45 50 5 1 18- 20 800- Slattarto épiiet nem 100 telies kazmi, it | - tamor v - 2 lakassal
helyszhets ol telekosztasi terv attort
1 KEL 08- KEL10 épitési vezeli eléirast a 10/2003.(X1.19.) Snkormanyzati rendelet T. melléklete tartalmazzal
- - - Taszonall raear pr——
12| KEL 1 sz 06 30 60 50 min§ 18- 800- llatants épitet nem 100 Loles b it
TaoR =5 PP —
13| KEL 12 sz 06 20 15 60 min5 120- 2000- tatar it e 100 leles hoamds it
14
haszonallat tartasara —
15 FL 0 o 05 30 45 ) 5 3 1840 a0 600-2000 llattartd Epolet nem 100 teljes kozmd, | tomorv - 2
e Vizligyi engedély | ttort
16 FL 02 o 05 30 45 40 0 4 1630 50 600-2500 100 teljes kazmii ‘°d’;‘|°0'n“ - 2
17| R 03 o 05 30 45 10 08 ) 1630 50 700-2500 100 teljes kozmii ‘°;'“|“0: - 2
18| FL 04 o 05 30 45 40 38 4 1630 40 800-2000 100 teljes kozmii '°g'“|“‘;’n" - 2
19.] FL 05 o 05 30 45 0 05 F) 1630 50 600-2000 100 teljes kozmii “’g'"‘;’n" - 2
20| FL 06 sz 05 30 45 40 min3 2 1650 30 600-2000 100 teljes kazmii ‘°d""|°orn“ - 2
teljes kezmi, it | tomorv.
21| R o7 o 05 Ell 6 a0 5 4 1840 40 8002000 100 o | e - 2
tefjes kézmi, it | t6mérv.
2 FL 08 sz 05 30 6 40 min.5 2 18-50 40 700-2500 100 telek asi ferv attort - 2
23| FL 09 o 05 30 6 40 5 4 16-30 40 600-2000 100 teljes kozmii “’;‘gﬂ" - 2
24| FL 10 o 05 30 45 2 min.5 a 1630 50 800-2000 100 teljes kzmii ‘°J,""|“0: - 2
25| FL 1 sz 05 30 45 4 min.5 2 1830 50 800-2000 100 teljes kozmii ‘°g'“|“0’n" - 2
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2| FL 12 o 05 30 45 40 0 4 16-30 35 600-2000 100 teljes kozmii '°J,"“|“0’n" - 2
o tomor v.
27| FL 13 sz 05 20 45 40 min5 2 1640 50 800-3000 100 teljes kezmd, it | g0 - 2
28| FL 14 o 05 30 45 40 05 4 16-30 30 600-3000 100 teljes kazmil, it '°J,"“|“0’n" - 2
29 FL 15 o 05 30 45 40 min 5 4 16-50 60 1000-8000 100 teljes kozmii '°J,"“|“0’n" - 2
teljes kozmd, it | tomorv.
0| FL 6 sz 05 20 60 40 min5 1 1650 30 1000-5000 100 kot tory |ttt - 2
1.5z meliélet
A ‘ B c D ‘ E ‘ F G ‘ H ‘ I J K L M N ‘ Ny ‘ [ P a R
" s o " ot b bl Komyezetvédelmi o
1. Gvezeti adatok Beépités szabalyai Telekalakitas szabélyai Egyéb tablizatok S reretek Megjegyzés
Métység min.
- é é {(m) Sarok .
Ter.felh.| Ovezet | Bespités Zoldterale| Seélesség | 0 e [Teriilet min. -max. i Parkolo. Feltétel a | Levegs | zaf
2| : o et o . Clerle) Elgkert (m) min.-max. Korlatozas v. tilalom | ellatas sajat he Kerites | V292 |
jele szama modja siiriiség max. (%) | ép.mag.(m) | tmin. (%) csak egy () o beépitéshez tisztasag | védelem
(m) iranybol telken (%)
mérve
3 Beépitésre szant teriletek. Vegyes terulet iskola és komyéke
haszonallat tartaséra
4| W o1 sz 10 0 4575 30 min.3 1 2 - 1200 dllatant épulet nem 0 teljes kozma attort - 2| kozségi kozpont
helyezhetd el
haszonallat tarthsdra Templom &s
5| W 02 o 10 40 4575 30 08 3 16- 20 800- Slattarts éptiet nem 100 teljes kozmd atort - 2 |kbmyske, kozségi
helyezhetd el kozpont
haszonallat tartaséra
6| T 03 sz 10 40 4575 30 08 1 2 20 800- Slattarts éptiet nem 100 teljes kozmd atort - 2 posta, T-Com
helyezhetd el
haszonallat tartaséra
(A 04 sz 10 40 45 30 08 1 2 20 1000- Slattarts éptiet nem 100 teljes kozmd atort - 2 évoda
helyezhets el
haszonallat tartasara
8| T 05 o 10 40 45 30 08 3 16- 20 800- Sllatiats épilct nem 0 teljes kbzmii attort - 2 | kozségi kbzpont
helyezhets el
haszonallat tartasara
a| v 06 sz 10 0 75 30 5 1 2 30 600- dllatiarts épiiot nem 100 teljes kozma atort - 2
helyezhetd el
10 Beépitésre szant teriletek. Gazdasagi terilet
11.| KSZG o1 sz 08 0 95 20 min5 2500- 100 teljes kozmi, it -
haszonallat tartasara
12| KSZG 02 sz 08 0 75 40 min5 1 2 30 1500- dllatiarts épiiot nem 100 teljes kozmi, 0t | attort - 4
helyezhetd el
haszonallat tartasara
13.| KSZG 03 sz 08 0 6 40 min5 1 2 30 3500- dllatiarts épiiot nem 100 teljes kozma atort - 4
helyezhetd el
haszonallat tartasara
14.| KSZG 04 sz 08 0 75 40 min. 10 1 ki 60 5000- dllatiarts épiiot nem 100 teljes kozmi, 0t | attort - 4
helyezhetd el
haszonallat tartasara
15.| KSZG 05 sz 06 0 45 40 08 1 16- 30 600- dllatiarts épiiot nem 100 teljes kozma atort - 4
helyezhetd el
haszonallat tartaséra
16.| KSZG 06 sz 06 0 45 40 min.3 1 16- £ 600- llatarts éptlet nem 100 teljes kozmi, 0t | attort - 4
helyezhetd el
ST iSara
17| EG o1 sz 1 ) 75 2 min3 1 E 60 2500 llatart3 Gpilet nem 100 teljes kozmii attort - 4
helvezhetd el
18] IEG 02 0 1 40 75 E3 2500- 100 teljes kozma -
haszonéllat tartasara P
20| HO 01 sz 02 20 45 60 min.5 1 1540 30 600-2000 dllatartd épuiet nem 100 I‘B‘“is '“’?’““I S o
helyezhets el telekosztasi terv
2 Beépitésre szant teriletek. Kiilonleges teriilet temets
2 KU 01 sz 06 20 75 50 min.§ - - - - siremlék max. 3m 0 - attort kastély
2| KU 02 sz 10 2 KOVH 50 1 - - miemiék 50 KOVH. Engedély | ttort kdpolna
24 KU [ N 100 N - N - - Telies beepitetise 0 N -
25 KU 04 - - - - - - - - - - épitési korlatozas 0 - -
2. KU Me 57 - 40 60 0 min 5m - 16 - 2000 100 N - |
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Végs eldterjeszéi indokolas

Torony Kézség Onkormanyzatanak Képviststiiletének a rendelet megalkotasaval a cémags
helyi rendjének kialakitdsa, biztositasa érdekéaenhogy Torony Koézség Onkormanyzata az
altalanos telepulésrendezési kovetelményeknek redtga, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel Torony Kozség kbzigazgatasi terilétéelbasznalasaval és beépitésével, a telepiléskép
védelmével, tovabba a kdrnyezet természeti, tajemisett értékeinek védelmével kapcsolatos, a
telkekhez 6iz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelszgeket megallapitsa. A rendelet
célja tovabba Torony Kozség, mint telepllés Ossmpbly rendezett és fenntarthaté desi
keretének meghatarozasa, a telepulés adottsagam#theiségeinek hatékony kihasznalasaval a
kornyezeti artalmak legkisebbre valé cstkkentéselepilés mikodéséhez szikségedismaki és
zoldinfrastruktara-halozat biztositasa, a teleédgs kovetelmények és azok betartasat biztosito
szabalyok megallapitdsaval az értékes teleplilé8kép telepllés épitészeti, természeti és tajképi
arculatdnak védelme, valamint az akadalymentes etépikornyezet megteremtése és a
kozszolgaltatdsokhoz val6 egyémsélyi hozzaférés biztositasa.





